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. POUM VALL-LLOBREGA

TiTOL I. DISPOSICIONS GENERALS

CAPITOL I. Naturalesa i contingut del POUM
SECCIO 12 NATURALESA | ABAST DEL POUM

Art. 1 Objecte i ambit territorial

1. Aquest Pla d'Ordenaci6é urbanistica municipal constitueix I'instrument d'ordenacié integral del territori
del municipi de Vall-llobrega, d’acord amb allé que disposa la legislacié urbanistica vigent.

2. El Pla d’Ordenacio és el resultat de la revisio de les Normes Subsidiaries de Planejament i de la seva
adaptacio a la legislacié urbanistica vigent a Catalunya.

Art. 2 Principis de |'actuaci6 urbanistica d'aguest POUM

3. Es un objectiu essencial del Pla d'Ordenacio, i de [l'actuacid urbanistica, la garantia del
desenvolupament sostenible del municipi de Vall-llobrega. El desenvolupament urbanistic sostenible
es defineix com la utilitzacié racional del territori i el medi ambient, i comporta conjuminar les
necessitats de creixement amb la preservacié dels recursos naturals i dels valors paisatgistics,
arqueologics, historics i culturals, amb la finalitat de garantir la qualitat de vida de les generacions
presents i futures. Es pretén configurar un model d’ocupacié del sol globalment eficient que eviti la
dispersi6 sobre el territori, afavoreixi la cohesié social, i contempli la rehabilitacié i la renovacié del sol
urba.

4. Les facultats urbanistiques del dret de propietat s’han d’exercir sota el principi de la seva funcio social,
sempre dins dels limits i amb el compliment dels deures imposats per la legislacié i pel planejament
urbanistic general i derivat.

Art. 3 Marc legal

1. El Pla d'Ordenacié urbanistica municipal s’ha redactat d’acord amb la legislacié urbanistica vigent i
amb les restants disposicions aplicables.

2. La referéncia a la legislacié urbanistica vigent, feta tant en aquests articles com en els preceptes
successius, s’ha d’entendre que remet a I'ordenament urbanistic vigent a Catalunya d’acord amb les
Lleis aprovades, als reglaments i disposicions que les desenvolupen, i a la legislacié urbanistica de
I'Estat en alld que no sigui contradictori amb les competéncies en matéria d’ordenacio del territori,
urbanisme, habitatge i proteccid del medi ambient que té Catalunya d’acord amb el bloc de la
constitucionalitat. Les referéncies a determinades abreviatures en aquestes Normes cal entendre-les
realitzades a les seglents Lleis i disposicions reglamentaries:

Normativa Urbanistica de Catalunya:

- Decret 1/2010 de 3 d'agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’'Urbanisme. (LU)

- Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme. (RLU)
- Llei 17/2000, de 29 de desembre, d’Equipaments comercials. (LEC)

Normativa urbanistica estatal:

- Llei 6/1998, de 13 de abril, sobre Régimen del suelo y Valoraciones” (LSV)

- Articles vigents del RD 1/1992, de 26 de juny, pel qual s’aprova el text refés de la llei sobre regim
del sol i ordenaci6 urbana. (RD 1/92)

- Llei 6/2009, de 28 d’abril, d’avaluacié ambiental de plans i programes

3. La referéncia a la legislacié sectorial vigent feta en aquestes Normes Urbanistiques s’ha d’entendre
que remet a I'ordenament juridic vigent a Catalunya en cada matéria i en cada moment (legislacio
comunitaria, estatal, autonomica o local) En aquest sentit, s'esmenten les disposicions sectorials amb
la seva denominacié completa.

La referencia a les Normatives sectorials vigents inclou les segiients disposicions:
- Ley de Costas 22/1988 de 28 de juliol, articles 114 i 115.
- Ley de Puertos 27/1992de 24 de novembre de Puertos del Estado y de La Marina Mercante

- Ley General de Telecomunicaciones 32/2003 de 3 de novembre, en relacié a servituds i domini
public, Disposici6 addicional Primera.
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Ley de Ordenacion del sistema eléctrico 40/1994 de 30 de desembre, article 5.
Ley del Sector de hidrocarburos 34/1998 de 7 d’octubre, article 5.

Ley del Ruido 37/2003 de 17 de novembre, article 17.

Ley de Montes 43/2003 de 21 de novembre, articles 29 i 39.

Altres Normatives sectorials amb incidéncia:

Llei d’Espais naturals 12/1985 de 13 de juny, a tenir en compte el PEIN com a pla territorial
sectorial.

Llei de Carreteres de Catalunya 7/1993 de 30 de setembre, article 12 i coordinacié amb plans
directors d'infraestructures. Decret 293/2003 del 8 de novembre pel qual s’aprova el Reglament
de Carreteres, article 18 que estableix el Pla de carreteres com a pla territorial sectorial.

Decret d’Accés motoritzat al medi rural 166/1998 de 8 de juliol, article 9.-Decret de zones
vulnerables en relacio a la contaminacié per nitrats 283/1998 de 21d'octubre,en relacié al Pla de
Residus i la planificacié de sol no urbanitzable.

Llei d’ordenacioé ambiental de I'enllumenat 6/2001 de 31 de maig, en relacio a la zonificacié que pot
establir 'Ajuntament, article 5 i seglients.

Decret 82/2005, de 3 de maig, pel qual s'aprova el Reglament de desenvolupament de la Llei
6/2001, de 31 de maig, d'ordenacié6 ambiental de I'enllumenament per a la proteccié del medi
nocturn

Decret d'implantacié de l'energia eolica 174/2002 d'11 de juny, en relaci6 al Mapa Eodlic de
Catalunya.

Decret d'ordenaci6 ambiental de les instal-lacions de telefonia mobil 148/2001 de 29 de maig,
modificat pel Decret 281/2003, en relacié a I'ordenacio dels emplagaments, article 7 i segiients.

Llei 5/2003 de mesures de prevencié dels incendis forestals en les urbanitzacions sense continuitat
immediata amb la trama urbana.

Llei de mobilitat 9/2003 de 13 de juny, en relacio a la planificacié de la mobilitat, als Plans Directors
de la mobilitat i als plans de mobilitat urbana.

Decret 344/2006 de 19 de setembre de regulacié dels estudis d’avaluaci6 de la mobilitat generada
Llei15/2003 de modificacio de la Llei 6/1993 de 15 de juny, reguladora dels residus, article 43.
Llei8/2005 de 8 de juny de proteccid, gestid i ordenacid del paisatge.

Decret 95/2005 de 31 de maig, pel qual s’aprova el Pla director d’instal-lacions i equipaments
esportius de Catalunya.

Decret 245/2005 de 8 de novembre, pel qual es fixen els criteris per I'elaboracié dels mapes de
capacitat acustica.

Es d'aplicacio als efectes d’ordenances municipals, de convenis administratius i de la possibilitat de
creacio d’'empreses municipals d'urbanisme:

Decret Legislatiu 2/2003 de 28 d'abril, Text Refés de la llei municipal de i de regim local de
Catalunya

Art. 4 _El planejament territorial

1. ElI POUM de Vall-llobrega s'emmarca en el planejament territorial i urbanistic vigent, que és el qual
defineix el sistema basic d'estructuracié del territori. Alguns documents d'abast supramunicipal que
afecten al municipi son:

El Pla Territorial General de Catalunya

El Pla d’Espais d’Interés Natural

Xarxa Natura 2000. Setembre 2006

Pla d’Infraestructures de Transport de Catalunya 2006 — 2026

Pla Sectorial d’Abastament d’Aigua a Catalunya (PSAAC)

Programa de Sanejament de les Aigiies Residuals Urbanes 2005 (PSARU 2005)

Pla territorial sectorial d'infraestructures de gesti6 de residus municipals (PROGRIC) 2001.
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2.

- Platerritorial sectorial d’establiments comercials (PTSEC). Octubre 2006

El Pla territorial de les Comarques Gironines (PTCG) aprovat definitivament juliol 2010.

Art. 5 Compliment del POUM

El Pla d'ordenacid és public, executiu i de compliment obligatori per a les Administracions publiques i per
a les persones particulars. Les seves determinacions tenen caracter prevalent sobre qualsevol disposicié
municipal amb un objectiu similar, i la seva interpretacié no podra contradir, en cap cas, les prescripcions
que es deriven de la legislacié urbanistica vigent.

Art. 6 Competéncies

1.

L’execucié d’aquest POUM i dels instruments de planejament que el desenvolupen correspon, d’acord
amb l'article 116 LU, a I'Ajuntament i a la resta d’administracions publiques i entitats urbanistiques
especials en llurs esferes d'actuacio respectives i en I'exercici de llurs competencies, aixi com als
particulars sota les diverses modalitats d’actuacio establertes.

Les administracions publiques o les entitats urbanistiques especials executaran el planejament
sempre que operin com a administracié actuant d’acord I'article 23 LU.

Els particulars participen en I'execucié del planejament mitjangant la gestié urbanistica integrada o
aillada definida per I'art. 117 LU i art.121 RLU. i segons els sistemes i modalitats d’actuacio previstos
per a cada sector.

Art. 7 Vigénciai revisio del POUM

1.

Aquest Pla d’ordenacio6 entrara en vigor el dia segiient de la seva aprovacio definitiva en el diari Oficial
de la Generalitat de Catalunya, i mantindra la seva vigéncia de forma indefinida mentre no es produeixi
la seva revisio.

S’estableix un termini de dotze anys per a procedir a la revisié ordinaria del Pla, sense perjudici de la
revisio anticipada, quan concorri alguna de les circumstancies que s'estableixen en I'apartat segiient, o
quan, sense que concorrin aquestes circumstancies, procedeixi la revisio anticipada d’acord amb allo
que estableix la legislacié urbanistica vigent (Art.95 LU.)

Seran circumstancies que justificaran la revisié d’aquest Pla d’ordenacio les segiients:

- Quan s’aprovi un planejament territorial d’ambit superior, en el suposit que alteri substancialment
les previsions d'aquest Pla d’ordenacié del municipi de Vall-llobrega, o quan les determinacions
urbanistiques de rang superior aixi ho estableixin.

- El compliment del termini de dotze anys fixat per la revisio ordinaria.
- L'alteracio o la variacié substancial en les previsions sobre poblaci6.

- L'alteracié de I'estructura general del territori 0 bé la necessitat de modificar substancialment la
classificacio del sol.

- Quan disposicions de rang superior o la propia evolucié social obliguin a la previsié d’espais publics
notablement més extensos.

El planejament derivat aprovat anteriorment queda derogat per les previsions del Pla d’ordenacio
urbanistica municipal, atés que queda recollit com a sol urba consolidat.

SECCIO 22, CONTINGUT | SEGUIMENT DEL POUM

Art. 8 Contingut del POUM

1. El Pla d’'ordenacié urbanistica municipal esta integrat pels segiients documents:

- Memoria

- Planols d'informacid, d’ordenacié urbanistica i de tracat de xarxes
- Normes Urbanistiques

- Inventari de béns a protegir

- Avaluacio economica i financera de les actuacions a desenvolupar
- Informe de sostenibilitat ambiental

- Memoria social

NORMES URBANISTIQUES 3
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2.

- Estudis complementaris:
- Estudi d'avaluacié de la mobilitat generada (EAMG)
- Informe de sostenibilitat econdmica
- Estudi d’inundabilitat
- Estudi de riscos geologics

Formen part de la documentacio informativa: la memoria i els planols d’informacié urbanistica i la
memoria i els planols de I'’Avanc¢ de Pla

Art. 9 Sequiment del POUM

El seguiment del POUM es fara verificant el compliment dels terminis d’execucié dels sectors (de SUNC i
SUD) i de les inversions publiques i privades, segons la relacié plantejada a I'apartat “Agenda” de la
Memoria d'ordenaci6é d’aquest POUM. Aquesta relacié es orientativa, i susceptible de ser revisada quan
concorrin les circumstancies que aixi lo justifiquin, a criteri dels técnics municipals competents.

Art. 10 Modificaci6 i adaptacié

1.
2.

En qualsevol moment es poden modificar els diferents elements i determinacions del POUM

La modificacié de qualsevol d’aquests elements i determinacions del pla s’ha d'ajustar a alld que
estableix la legislacié urbanistica vigent (Art. 96 LU.) i aquestes Normes.

L'alteracio del conjunt del Pla s’ha de fer a través de la seva revisid o mitjangant la modificacio
d'alguns dels elements que el constitueixen, seguint el mateix procediment establert per a la seva
formulacio.

El projecte de modificacié del Pla que es redacti ha de tenir sempre el grau de precisio propi del Pla
d’ordenacio, i ha de comprendre un estudi urbanistic que expliqui i justifiqui la incidencia de les noves
determinacions en 'ordenacié establerta en el Pla d’ordenacio.

La previsié mitjancant el planejament parcial o especial de superficies més grans de sol destinades a
sistemes urbanistics respecte als estandards o percentatges fixats en aquestes Normes no ha de
comportar una modificacié del Pla d'ordenacié, atés que aquests estandards tenen la consideraci6 de
minims.

Si la modificacié canvia la zonificacié o I'Us urbanistic de les zones verdes, espais lliures o
equipaments esportius, i tret que es tracti inicament d'ajusts en la delimitacié de zones o espais que
no alterin la funcionalitat, la superficie ni la localitzacio en el territori, cal tramitar-la d’acord amb allod
que disposa I'Art. 95 L.U., i ha de ser aprovada pel Govern de la Generalitat, previ informe de la
Comissié Juridica Assessora.

Els projectes de modificacié del Pla d'ordenacié es tramiten segons alld que estableix la legislacio
urbanistica vigent (Arts. 94 i 83 L.U.)

CAPITOL Il. DESENVOLUPAMENT | EXECUCIO DEL POUM

SECCIO 32 INSTRUMENTS | MESURES AMBIENTALS, DE MOBILITAT | DE PAISATGE

Art. 11 Instruments normatius ambientals del POUM

1.

L'ajuntament podra exigir la redaccié d'un estudi d'integracié paisatgistica, per tal d'avaluar la
conveniencia de concessié d'una llicencia urbanistica susceptible d’'incomplir els principis de la
sostenibilitat ambiental definida per la LU. L'autoritzacié de la llicéncia es podra vincular a I'informe
positiu del Departament de Medi Ambient i Habitatge de la Generalitat de Catalunya.

La regulacié efectiva del patrimoni és tracta al Inventari de Bens Protegits d'aquest POUM.
L'ajuntament podra sotmetre a consideracié del Departament de Cultura i Mitjans de Comunicacio de
la Generalitat de Catalunya l'autoritzacido d'una llicencia urbanistica que pugui afectar directa o
indirectament als bens protegits pel Inventari.

Art. 12 Indicadors ambientals

1.
2.

La relacid i I'analisi dels indicadors ambientals del POUM estan continguts a la Memaoria Ambiental.

Per tal de permetre el seguiment del POUM, aquests indicadors hauran de avaluar-se periodicament a
criteri dels técnics de l'ajuntament. La variacié dels parametres quantitatius i qualitatius dels
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indicadors podra justificar I'exigéncia d’estudis complementaris especifics, que s’hauran d’adjuntar a la
sol-licitud d'una llicéncia urbanistica susceptible d'incidir sobre un o uns indicadors ambientals
determinats. La concessio de la llicencia es podra vincular a I'informe positiu del Departament de Medi
Ambient i Habitatge de la Generalitat de Catalunya.

Art. 13 Estudis ambientals en el desenvolupament del POUM

1. L’execucié de determinats plans parcials corresponents als sectors de sol urbanitzable delimitat del
POUM podran comportar I'exigéncia d’'un estudi d’'integracio paisatgistica per tal de procedir a la seva
aprovacio definitiva.

Art. 14 Cartes, catalegs i directrius del paisatge

Dacord amb la Llei 8/2005, de 8 de juny, de proteccio, gestid i ordenacié del paisatge, I'ajuntament podra
tramitar una carta del paisatge per a complir actuacions de proteccio, gestid i ordenacio del paisatge que
tinguin per objectiu mantenir-ne el valor.

El contingut de la carta del paisatge tindra en compte el que estableixi el cataleg del paisatge que incidira
en el seu ambit i que promou I'Observatori del Paisatge de Catalunya.

Art. 15 Estudis d'integracid paisatqgistica

1. Definicié

L'estudi d'impacte i integracié paisatgistica és un document técnic destinat a considerar les
conseqliéncies que té sobre el paisatge I'execucié dels projectes d'obres i activitats; i a exposar els
criteris adoptats per a la seva integracio.

2. Marc legal de referencia

Es estudis d'impacte i integracié paisatgistica (en endavant EIIP) estan regulats en l'article 48.1.b del
Decret 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s’aprova el Text refos de la Llei d’'urbanisme, el Decret 305/2006,
de 18 de juliol, que desenvolupa la Llei d’'urbanisme; la normativa del Pla Territorial de les Comarques
Gironines (PTCG); i el Decret 343/2006, de 19 de setembre, que desenvolupa la Llei 8/2005, de 8 de
juny, de proteccio, gestié i ordenacio del paisatge de Catalunya.

3. Obligatorietat

Sera obligatoria la presentacié d'un EIIP acompanyant el projecte técnic i la sol-licitud d’autoritzacié en
el cas datorgament de llicencies de moviments de terres, de construccié d'infraestructures i
d’edificacio i instal-lacié d'aquells elements que hagin de tenir una preséncia visual rellevant en el
territori.

Concretament sera obligatoria la presentacié d'un EIIP quan es realitzin obres al sol no urbanitzable
que comportin les segiients actuacions:

3.1. Edificacions i activitats autoritzables en determinades circumstancies en el sol no urbanitzable
d’acord amb l'article 47 LU del Text refds de la Llei d’'urbanisme (Decret legislatiu 1/2010).

3.2. Quan les ampliacions d'edificis destinats a usos que poden ser admesos en sol no
urbanitzable no poguessin complir les condicions establertes a l'apartat anterior i fossin
imprescindibles per a la continuitat de l'activitat i aquesta fos d’interés per al municipi, es
podra autoritzar una ampliacié fins al 20% del sostre i del volum existent que no es subjecti
total o parcialment a les condicions assenyalades.

3.3. En tot cas, no s'autoritzaran aquestes edificacions i activitats en sol de proteccié especial si hi
ha alternatives raonables d’ubicacié en sols de proteccid preventiva o territorial.

3.4. Els nous elements d’infraestructures, com també la millora dels que hi ha en aquesta classe
de sol.

3.5. En I'ambit de PEIN Les Gavarres la normativa d’aquest pla especial prevaldra en cas de
contradiccio sobre la que amb caracter general estableix el POUM per als sols amb clau 8,
llevat de la part dels ambits de Mas Falquet i Urbanitzacié Vall-llobrega, inclosos dins I'ambit
del PEIN, que tenen la seva propia classificacio.

Art. 16 Plans i estudis de mobilitat urbana i estudis de mobilitat generada

1. Els plans parcials i/o plans de millora urbana que desenvolupin les determinacions del POUM podran
requerir d’'un estudi especific d’avaluacié de la mobilitat generada en el cas que els serveis técnics de
I'ajuntament lo creguin convenient i aixi ho justifiquin davant de I'entitat promotora corresponent, com a
condicio prévia a la seva aprovacio definitiva.
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Art. 17 Ordenances ambientals i de paisatge

La proteccié del paisatge y el medi ambient del municipi podra completar-se i/o ampliar-se mitjangant
ordenances que siguin coherents amb aquestes premisses, i que tinguin com a finalitat concreta:

- Regular les condicions de materialitzacio dels itineraris de vianants i bicicletes

- Regular els usos i tipus d’intervencions admeses sobre les masies i cases rurals susceptibles de ser
incloses en un Cataleg

- Complementar les determinacions d’una actuacio especifica d'interés public

Aixi mateix l'ajuntament podra formular i aprovar Ordenances d'urbanitzaci6 i edificacid urbanistica
municipal per regular aspectes que no son objecte de les normes urbanistiques d’aquest POUM, a les
quals complementaran sense contradir-ne ni alterar-ne les determinacions.

SECCIO 42, INSTUMENTS DE POLITICA DEL SOL | L’HABITATGE

Art. 18 Patrimoni del sol i I'habitatge

D’acord amb els articles 163 LU, I'Ajuntament formara el patrimoni municipal del sol i I'habitatge; en el que
s'incloura el sol corresponent al percentatge d’aprofitament urbanistic de cessi6 obligatoria i gratuita, tant
en sol urba com urbanitzable. Si els terrenys sén d'Us residencial, el producte obtingut de I'alienaci6 del
sol que no té la qualificacié d'habitatge protegit passa a formar part del diposit municipal constituit a
aquest efecte i s'ha de destinar obligatoriament a fer efectiu el dret de la ciutadania a accedir a un
habitatge digne i adequat, mitjangant un régim de proteccié publica.

Art. 19 Plans locals d'habitatge

L'article 11 de la llei del Dret a I'Habitatge inclou el Pla Local de I'habitatge entre els instruments de
planificaci6 i programacié d’habitatge; i en el seu article 14 els defineix com els instruments que
determinen les propostes i compromisos municipals en politica d’habitatge i constitueixen la proposta
marc per a concertar politiques d’habitatge amb I'administracié de la Generalitat.

L'Ajuntament, un cop aprovat el POUM, podra redactar el Pla Local de I'Habitatge amb la finalitat de
determinar i programar les politiques d'habitatge public que cal portar a terme.

Art. 20 Els indicadors socials

1. Un indicador social es la mesura estadistica d’'un concepte, basat en una analisis tedrica prévia,
I'objectiu de la qual és la descripcié d’'un estat de la societat en un moment determinat. Els poders
publics i en aquest cas concret, el POUM, en la seva Memoria Social, fan Us dels indicadors socials
per delimitar i ordenar zones segons criteris de benestar /o necessitat social, detectar noves
problematiques i identificar situacions de carencia.

2. En funcié de l'avaluacié periodica dels indicadors socials, I'Ajuntament podra ajustar les seves
politiques publiques especifiques, referides a les actuacions d’habitatge public o a qualsevol actuacié
d'interés public que pugui tenir relacié amb el o els indicadors socials sobre els quals es vol incidir.

Art. 21 Els instruments urbanistics per I'obtencié de sol per habitatge de proteccié publica

1. Aquest POUM estableix i quantifica la reserva de sol per a habitatge protegit derivada dels diferents
instruments de planejament tant en sol urba com en sol urbanitzable. Tanmateix preveu la reserva
d'habitatge dotacional en algun dels sols qualificats de sistema d'equipaments.

2. lgualment I'’Ajuntament, si es detecta la seva necessitat, podra expropiar uns terrenys determinats per
a constituir o ampliar els patrimonis publics de sol i d’habitatge, en qualsevol dels régims de proteccié
oficial fixats per la legislacié sectorial vigent, prévia tramitacié d'un projecte de delimitacié per al
patrimoni public del sol.

3. La definici6 de I'ambit d'expropiacié també es pot aplicar als poligons d'actuacié complets. La
delimitacio de I'ambit d’expropiacié ha d’anar acompanyada d’una relacié de les persones propietaries
i d’'una descripcio dels béns i drets afectats, d’acord amb la legislacié d’expropiacio forcosa.

Art. 22 Lagestié de I'habitatge protegit

1. Els terminis per a la construccié dels habitatges protegits, que hagi de portar a terme la promocié
privada, compresos en poligons d'actuacié urbanistica o sectors de sol urbanitzable no poden ser
superiors a dos anys per a l'inici de les obres, a comptar des que la parcel-la tingui la condicié de
solar, i a tres anys per a llur finalitzacié, a comptar des de la data d’atorgament de la llicéncia d’obres.
L’incompliment d’aquests terminis pels promotors legitima per exercir la potestat expropiatoria.
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2. Els Habitatges protegits que la fitxa de caracteristiques defineix per a cada sector de sol urba o
urbanitzable, que hagi de portar a terme la promocié privada, s’hauran de promoure en la seva
totalitat dins el primer 50% del nombre total d’habitatges que es construeixin en el sector. En el suposit
de construir-se I'esmentat 50% sense haver inclos els habitatges protegits, I’Ajuntament no atorgara
noves llicencies de construccié que no siguin les referides a la promocié dels habitatges protegits, fins
que aquests es trobin executats en la seva totalitat.

SECCIO 52 FIGURES DE PLANEJAMENT DERIVAT

Art. 23 Desenvolupament del POUM en relacid a la classificacié del sol

1. Amb l'objecte de complementar i desenvolupar I'ordenacié establerta per les determinacions del
POUM, s'elaborara segons preveu la legislacid urbanistica vigent i en els termes previstos en aquestes
Normes, el planejament derivat que és integrat pels Plans de millora urbana (PMU) i els Plans parcials
urbanistics (PPU).

2. Quan no sigui necessaria 0 no estigui prevista la previa aprovacio dels documents esmentats en el
paragraf anterior, les determinacions d'aquest Pla d’ordenacié urbanistica municipal seran d'aplicacio
directa i immediata, sempre que es tracti de terrenys que tinguin la condicié de solar i que no estiguin
inclosos en Poligons d’actuacio urbanistica.

3. L'Agenda indica l'ordre i els terminis per a la formulaci6 de les figures de planejament que han de
desenvolupar les determinacions del POUM.

4. En els terrenys inclosos en perimetres subjectes a la prévia aprovacié d’'un PMU o situats dins d’'un
poligon d’actuacié urbanistica (PAU), expressament previstos per aquest Pla en sol urba no
consolidat, només es podra concedir llicencia d'edificacié un cop aprovat el projecte de reparcel-lacio o
de compensacio i, en el seu cas, executades les cessions de sol establertes en l'article 43 LU, d’acord
amb les condicions especifiques fixades en aquestes normes urbanistiques per a cada sector, aixi
com els altres requisits derivats de la legislaci6 aplicable.

5. Les determinacions del POUM que regulen el sol no urbanitzable s'apliquen directament i
immediatament.

6. No obstant aixd, es podran desenvolupar les previsions del POUM mitjancant plans especials
urbanistics que tinguin per objectiu alguna de les finalitats previstes en I'article 67 del DL 1/2005 i 92
del RLU. Aguests plans especials no podran alterar ni contradir les determinacions del POUM quant
als criteris de proteccié d'aquest sol que justifiquen la seva classificacié com a no urbanitzable, sens
perjudici que puguin establir mesures addicionals de proteccié.

Art. 24 Plans de millora urbana

1. Poden formular-se PMU no especificament previstos en el POUM, sempre que:
- estiguin en relacié amb les finalitats previstes en l'article 70 LU,

- no variin les determinacions basiques del planejament general vigent al moment de la seva
formulacio.

L'alteracié dels usos principals, els aprofitaments urbanistics, les carregues urbanistiques o de
I'estructura general precisa de la previa modificacié del POUM.

2. Als efectes del qué estableix l'article 70.4 LU, els plans de millora urbana hauran de preveure la
delimitacio del seu ambit mitjancant un o més poligons d'actuacio i definir el sistema d'actuacié
urbanistica i la modalitat aplicable a cadascun.

3. Els plans de millora urbana han de preveure el termini per a I'execucié de la urbanitzaci6 i de
I'edificacié del sector.

4. Els plans de millora urbana poden ser objecte de desenvolupament per subsectors sempre que es
compleixin les condicions establertes a I'article 93 LU

Les actuacions de dotaci6é contemplades a la LU es podran desenvolupar mitjangant la figura d'un pla de
millora urbana.

Art. 25 Plans parcials urbanistics

1. Per al desenvolupament d’aquest POUM en sol urbanitzable delimitat es redactaran els corresponents
PPU. Les previsions sobre ordenacié de I'edificacid, usos i elements d’urbanitzacié dels sectors que
continguin els plans parcials urbanistics han de respondre als criteris derivats de les exigéncies del
desenvolupament urbanistic sostenible.
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2. Els PPU han de contenir les determinacions i la documentacio previstes en els arts. 65 i 66 de la LU, i
84 a 89 RLU. A més, hauran d'incloure un quadre resum de les determinacions urbanistiques del
sector.

3. Les determinacions del planejament parcial hauran de tenir la precisio suficient per a permetre la seva
immediata execucié, sense perjudici de la concreci6 superior dels projectes d'urbanitzacié
complementaris. Especificament han d’assenyalar les alineacions i les rasants de la vialitat i els
parametres d’ordenacié dels volums, encara que aquests poden preveure's de forma alternativa i
concretar-se en la reparcel-lacié o en les llicéncies d’edificacié. Aixi mateix, els plans parcials han de
preveure la delimitacio dels poligons, si escau, i el sistema d'actuacié aplicable a cadascun.

4. El Pla d'etapes del PPU no podra preveure un termini superior a vuit anys per a l'execucié de la
urbanitzacié del sector. En cas que es delimiti més d'un poligon d'execucid, s'haura de fixar I'ordre de
prioritat entre ells.

5. El present POUM assigna, d'acord amb I'art. 36 LU, I'aprofitament urbanistic de cadascun dels sectors
de sol urbanitzable delimitat.

6. Quan els PPU siguin d'iniciativa privada, s’haura de preveure a més de les determinacions a qué es
refereix I'art. 69 LU i arts. 84 RLU, els compromisos i documentacio establerta en els articles 101 i 102
de la LU.

7. Els PPU podran completar les previsions d’aquest POUM, perd no modificar-les, d’acord amb l'art. 67
LU.,iart. 84.1. RLU.

8. Les zones en que es concreti I'aprofitament del PPU han de fer referencia a les definides en el POUM
especialment en els casos en que s’indiquin com a vinculants per a cada sector.

Art. 26 _Cataleg de béns a proteqir

1. Aquest POUM incorpora un Inventari de Béns a protegir, amb la finalitat de servir de referéncia al Pla
Especial de Béns a protegir que s’haura de redactar en el moment en que I'Ajuntament ho consideri
adient.

2. En tant no estigui redactat I'esmentat Pla Especial s'estableix la prohibicié d'enderrocar-lo,
transformar-lo o de canviar-ne les caracteristiques.

3. En tant no estigui aprovat el Pla Especial del Cataleg de Béns, qualsevol actuacié que es vulgui portar
a terme en els edificis o elements inclosos en I'Inventari caldra redactar un Pla Especial especific.

SECCIO 62, INSTRUMENTS DE GESTIO | EXECUCIO URBANISTICA

Art. 27 Gesti6 urbanistica integrada i gestié urbanistica aillada

Els particulars participen en I'execucié del planejament mitjancant la gestié urbanistica integrada o aillada
definida per I'art. 117 LU i art. 121 RLU. i segons els sistemes i modalitats d’actuacio previstos per a cada
sector.

a) La gestid urbanistica integrada es duu a terme en el desenvolupament dels sectors de planejament
o dels poligons d'actuacié urbanistica a través de les entitats urbanistiques col-laboradores: juntes
de compensacio, juntes de concertacio, associacions administratives de cooperacié i juntes de
conservacio, definides a I'art 187 RLU.

b) La gesti6 urbanistica aillada suposa I'execucio puntual del planejament, sempre que no calgui, 0 no
sigui possible, la delimitacié d’'un poligon d’actuacié per el repartiment equitatiu de carregues i
beneficis derivats de I'ordenacié urbanistica.

Art. 28 Poligons d'actuacié urbanistica

1. Aquest POUM conté la delimitaci6 de diferents poligons d'actuacié urbanistica, els quals vénen
grafiats en els planols d'ordenacié i pels quals la present normativa preveu determinacions concretes
dels sols que els integren aixi com els terrenys objecte de cessi6 obligatoria i gratuita i el seu desti i
Us.

2. Als efectes de I'execucid dels poligons d’actuacié urbanistica tindran caracter vinculant les propostes
de tracgats viaris, aparcaments i dotacions i espais lliures, tant en relacié a la seva posicio, com a la
superficie de sol compromesa, quan apareguin detallades en els planols de qualificacié de sol.

3. Els poligons d’actuacio urbanistica delimitats per aquest POUM o pel planejament que el desenvolupi
podran modificar-se seguint el procediment previst en l'article 119 LU.
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4.

Per a la delimitacié de nous Poligons no previstos en aquest POUM es requerira la tramitacio prevista
a l'art. 119.1d LU. Aquests poligons delimitats amb posterioritat a I'aprovacié definitiva del POUM
s'incorporaran com un annex d'aquestes Normes urbanistiques, i hauran de definir el sistema
d’actuacié per a la seva execucio.

Art. 29 Pla d’'etapes

1.

El Pla d'etapes fixat a I'Agenda economica per I'execuci6 dels plans parcials urbanistics i altres plans
derivats no podra preveure un termini superior a 8 anys per a la realitzacié de la urbanitzaci6.
D'establir varis poligons, haura de fixar-se I'ordre de prioritat entre ells.

El pla d’etapes podra revisar-se si I'’Ajuntament troba causes justificades per fer ho. En aquest cas
s’hauran de definir els nous terminis de compliment del planejament derivat.

L’incompliment de les obligacions dels particulars en quant als terminis d’execucio dels poligons
d’actuacio suposa I'aplicacioé de les mesures previstes per la legislacio vigent (L.U. i Art. 9 R.P.L.)

Art. 30 Sistemes d'actuacié urbanistica

1.

L'execucié dels poligons d'actuacié urbanistica delimitats en aquest Pla d'ordenacié6 o en el
planejament que el desenvolupi té lloc mitjangant qualsevol dels sistemes d’actuacié per reparcel-lacié
en les seves modalitats de compensacid basica, de compensacié per concertacié, de cooperacio i per
sectors d’urbanitzacié prioritaria i expropiacio fixats per la legislacié urbanistica vigent (Art. 121 LU.)

L’Administracio actuant escull el sistema d'actuacié aplicable segons les necessitats i els mitjans
economics financers amb que compti, la col-laboracié de la iniciativa privada i altres circumstancies
que hi concorrin. Tanmateix, els plans parcials urbanistics i els poligons d'actuacio d'iniciativa
particular s’han d’executar pel sistema de reparcel-lacio, en les seves modalitats de compensaci6
basica o bé compensacié per concertacio.

Cal que els plans que es redactin determinin expressament el sistema o sistemes d’actuacié d’entre
els previstos en la legislacid urbanistica vigent, i que es justifiqui I'eleccid.

El sistema escollit ha de garantir I'execucié de les obres d’urbanitzacié, la cessié dels sols per a
dotacions i equipaments, la cessio de vials i zones verdes d'Us public i el compliment general dels
deures legals urbanistics.

Art. 31 Projectes de reparcel-lacid i expropiacid

1.

Per a I'execucio dels poligons d’actuacié en qué el sistema d’actuacié sigui el de reparcel-lacio, en
gualsevol modalitat, cal aprovar el corresponent projecte de reparcel-lacié, el qual ha de contenir les
determinacions i documents establerts en la legislacio urbanistica vigent (Arts.124 i segiients L.U. i
concordants).

El projecte de reparcel-laci6 ha d'incloure la distribucié entre els propietaris de les carregues
d'urbanitzacié corresponent a les obres d'urbanitzacio, a les de demolicié i reposicié, enderroc o
desconstruccié d’edificis, plantacions i altres béns, les indemnitzacions, els costos dels projectes,
valoracions i peritatges, les despeses de gestié i qualsevol altre concepte originat per raé de la
urbanitzacié (Art.120 LU.)

El projectes d’expropiacié ha d'incloure la valoracié del sol en el seu estat actual pel procediment de
taxacié conjunta, i la definicio de les finques resultants de la nova ordenacio urbanistica.

El cost dels terrenys adquirits per expropiacié pot repercutir-se entre els propietaris beneficiats per
I'actuacio en la part que s’estimi d'interés directe, d’acord amb el que disposa la legislacié vigent,
mitjangant contribucions especials.

Art. 32 Projectes d'urbanitzacid

5. Els projectes d'urbanitzacio sén condicié previa per:

- Executar els sistemes urbanistics definits pel planejament general.
- Procedir al completament de les obres d’'urbanitzacié pendents en els poligons d'actuacio.

- Urbanitzar els sectors definits en un PPU (pla parcial urbanistic). ElI PPU no s’aprovara
definitivament fins que no es presenti el projecte d’urbanitzacié corresponent, ni s’edificara fins que
no s’hagin realitzat les obres d'urbanitzacié necessaries i efectuades les cessions gratuites i
obligatories que estableix la legislacié vigent i que es determinen en el POUM.

- Executar els sistemes urbanistics definits pel planejament general.
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Art. 33 Convenis urbanistics

1.

Els convenis urbanistiques entre I'Ajuntament i les administracions publiques o els particulars,
establiran el marc d’'actuacid per a I'ordenacio, el desenvolupament i I'execucié del planejament en
gualsevol tipus de sol, o també per a I'adquisicié de compromisos i obligacions respecte a cessions de
sol, carregues d’'urbanitzacio i qualsevol altre aspecte que les parts creguin convenient, d’acord amb la
legislaci6 vigent (art. 25 i 26 RLU) i el contingut del POUM.

Els convenis urbanistics hauran de justificar la seva conveniéncia per linterés public i estaran
sotmesos al principi de publicitat. En aquest sentit, sdn objectius prioritaris dels convenis urbanistics la
major obtencid d’espais destinats als sistemes de comunicacions, equipaments comunitaris 0 espais
lliures publics, aixi com el compliment del principi constitucional pel qual la comunitat ha de participar
en les plusvalues generades per I'accio urbanistica.

El contingut dels convenis urbanistics sera incorporat a les figures de planejament o gestid
urbanistica. Tanmateix les obligacions pactades i que afectin a drets reals sobre finques, causaran la
corresponent anotacio o inscripcié en el Registre de la Propietat Immobiliaria.

Els convenis urbanistics hauran d’ésser aprovats pel Ple de la corporacié municipal per tal que
despleguin els seus efectes de validesa.

SECCIO 72. LLICENCIES MUNICIPALS

Art. 34 Actes subjectes allicéncia urbanistica

1.

Estan subjectes a llicéncia urbanistica prévia tots els actes de transformacié o utilitzacio del sol i del
subsol, d’edificacid, de construcci6 o d’enderrocament d’obres.

D’acord amb el que disposa l'article 187 LU, resten subjectes a llicencia urbanistica les actuacions
seguents:

a) Les parcel-lacions urbanistiques.

b) Les obres de construcci6 i d'edificaci6 de nova planta, i les d'ampliacio, reforma, modificacié o
rehabilitacié d'edificis, construccions i instal-lacions ja existents.

¢) La demolicié total o parcial de les construccions i les edificacions.

d) Les obres puntuals d'urbanitzacié no incloses en un projecte d'urbanitzacio.

e) La primera utilitzacié i ocupacié, i el canvi d'Us, dels edificis i de les instal-lacions.

f) Els moviments de terra i les obres de desmuntatge o explanacio en qualsevol classe de sol.
g) L'autoritzaci6 d'obres i usos de manera provisional, d'acord amb el que estableix la Llei.

h) L'extracci6 d'arids i I'explotacié de pedreres.

i) L'acumulacié de residus i el dipdsit de materials que alterin les caracteristiques del paisatge.
j) La construccio o la instal-lacié de murs i tanques.

k) L'obertura, la pavimentacié i la modificacié de camins rurals.

I) Lainstal-laci6 de cases prefabricades i instal-lacions similars, siguin provisionals o permanents.
m)La instal-lacié d'hivernacles o instal-lacions similars.

n) La tala de masses arbories, de vegetacio arbustiva o d'arbres aillats.

0) La col-locacio de cartells i tanques de propaganda visibles des de la via publica.

p) Les instal-lacions i les actuacions que afectin el subsol.

g) La instal-lacié de linies eléctriques, telefoniques o altres de similars i la col-locacié d'antenes o
dispositius de telecomunicacions de qualsevol tipus.

r) Totes les altres actuacions en qué ho exigeixin el planejament o les ordenances municipals.

Sera sotmeés a l'obtencié de la preceptiva llicéncia municipal qualsevol altre acte assenyalat pel Pla
d'ordenacié urbanistica municipal o per les figures de planejament que el desenvolupin o
complementin, llevat d'aquelles actuacions publiques especificament excloses per la legislacio
sectorial vigent.

L'obligacié d'obtenir préviament la llicencia en els suposits indicats a I'apartat primer d'aquest article,
afecta també als sectors o activitats subjectes a l'autoritzacio d'altres administracions. La necessitat
d'obtenir autoritzacions o concessions d'altres administracions no deixa sense efecte l'obligacio
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d'obtenir la llicéncia municipal corresponent, de manera que sense aquesta no es pot iniciar l'activitat o
I'obra, llevat d’aquelles actuacions especificament excloses per la legislacié sectorial vigent.

5. El procediment d'atorgament de llicéncies s'ajustara a alld que preveu la legislacio de Régim Local.

6. En cap cas s'entendra adquirida per silenci administratiu una llicencia de contingut contrari a la
legislaci6 o al planejament urbanistic vigent.

7. Les llicencies tindran caracter public. Les llicencies no impliquen I'autoritzacié municipal per als actes
d'ocupacié de la via publica o terrenys confrontants, ni per altres usos o activitats relacionades amb
I'obra autoritzada.

8. Quan els actes d'edificacio i Us del sl es realitzessin per particulars en terrenys de domini public,
s’exigira també llicencia, sense perjudici de les autoritzacions o concessions que siguin pertinents
atorgar per els titulars del domini public.

Art. 35 Innecessarietat de la llicéncia urbanistica

1. Les obres d'urbanitzacio, construccié i/o enderroc que s’executin d'acord amb un Projecte
d’Urbanitzacié aprovat per a l'ajuntament i les que s’executin com a compliment d'una ordre
municipal, no requeriran la preceptiva llicéncia municipal.

2. Tampoc les parcel-lacions o divisions de finques incloses en un projecte de reparcel-lacio.

Art. 36 Llicéncies en sol urba

1. Per atorgar la llicencia d'edificacié en el sol urba consolidat és necessari que la parcel-la a més de
complir les dimensions minimes previstes pel planejament, tingui consideracié de solar, d’acord amb
allo que estableix I'article 29 LU.

2. En sol urba no consolidat, sempre que el POUM delimiti un poligon d’actuacié urbanistica (PAU) o un
pla de millora urbana (PMU), I'atorgament de llicéncies queda condicionat a I'aprovacié definitiva del
planejament i dels projectes de reparcel.laci6 i urbanitzacio.

3. D’acord amb les determinacions de l'article 41.1 de la LU, s’admet que les obres d’edificacié siguin
simultanies a les d'urbanitzacié o reurbanitzacié, si préviament es presta la garantia i s’executen
simultaniament els elements d'urbanitzacié determinats per I'administracio.

Art. 37 Llicéncies en sol urbanitzable delimitat

En el sol urbanitzable delimitat només podran atorgar-se llicencies de parcel.lacid i edificacié un cop
s'hagin aprovat els corresponents PPU i els corresponents projectes de reparcel.lacié i d'urbanitzacio, i les
parcel-les resultants adquireixin la condicié de solar o es garanteixi I'execucié simultania de les obres
d’'urbanitzacié d’acord amb els requisits de l'article 237 del RLU.

Art. 38 Llicéncies en sol no urbanitzable

L'atorgament de llicéncia en sol no urbanitzable estara condicionada a les determinacions contingudes
en el Titol Il, Capitol V, Seccid 4°" d'aquestes normes.

Art. 39 Llicéncies provisionals

1. Es podran autoritzar obres i usos justificats amb caracter provisional, previ informe favorable de la
Comissié d’Urbanisme, sempre i quan no haguessin de dificultar I'execucio del planejament.

2. Aquestes edificacions o instal-lacions hauran d’enderrocar-se quan ho acordi I’Ajuntament i tant les
obres com I'Gs o activitat no seran en cap cas indemnitzables.
Art. 40 Terminis

1. Totes les llicéncies hauran de preveure un termini per a comengar les obres i activitats projectades i
un altre per a acabar-les.

2. La caducitat de la llicencia es produira pel transcurs de qualsevol termini i, si s'escau, de les
prorrogues atorgades sense haver comencat les obres o activitats, o bé sense haver-les acabat, un
cop advertit el titular per 'Administracido abans d'un o de tres mesos de la finalitzacié dels terminis
esmentats, respectivament, llevat que la llicéncia ja contingui explicitament aquest advertiment.

3. La caducitat de la llicencia haura d'ésser declarada per I'organisme competent per al seu atorgament i
determinara l'arxiu de les actuacions.

4. La suspensio de I'obra durant un termini de més d'un any donara lloc a la caducitat de la llicéncia.
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5. Amb caracter general, les llicencies d'obres majors, tindran un termini d’'una any per a iniciar les obres,
a comptar des de la data de notificacié de I'atorgament de la mateixa a l'interessat. El termini per a
finalitzar les obres sera de 3 anys a comptar des de la data de notificacid6 de I'atorgament de la
llicencia. Si per raons justificades no es poguessin iniciar les obres dintre del termini d’'un any previst
en aquest apartat, es podra demanar de I’Ajuntament, un més abans de la caducitat de la llicéncia,
prorroga de la data de caducitat de la mateixa, que no podra ser superior a 6 mesos per a iniciar les
obres. També podra demanar-se prorroga del termini de finalitzacié de les obres que no podra ser
superior a un any. Les obres hauran de finalitzar-se en qualsevol cas abans dels quatre anys a
comptar des de la data de notificaci6 de I'acord d’atorgament de la llicéncia.

Art. 41 Llicéncies en construccions i usos forad'ordenacié

1. Edificis i instal-lacions en situacié de fora d’ordenacié

a) Els edificis i instal-lacions i els usos anteriors a la data d'entrada en vigor d'aquest POUM, o del
planejament que el desenvolupi, qualificats com a sistemes generals o locals de caracter public i
per tant subjectes per raé de les seves determinacions a expropiacio, cessioé obligatoria i gratuita,
enderrocament o cessament quedaran en situacio de fora d'ordenacio.

b) Aquelles construccions i les instal-lacions que no s’ajustin a aquest Pla d'ordenacié urbanistica
municipal o al planejament derivat, respecte de les quals no sigui possible I'aplicacio de les
mesures de restauracio regulades en el capitol Il del titol seteé de la LU, quedaran en situacio de
fora d’ordenacio6 o de disconformitat, segons que correspongui en I'aplicaci6 dels apartats de I'1 al 6
de l'art 108 LU.

c) En tots els casos, queden fora d'ordenacid les edificacions implantades il-legalment en sol no
urbanitzable.

2. La situacio de fora d’ordenacié comportara el segiient régim juridic d’acord amb el que estableix I'art.
108 DL 1/2010:

a) Obres prohibides
- Obres de consolidacio
- Obres d’augment de volum

Obres de rehabilitacié

- Obres que incrementin el valor d’expropiaci6 dels edificis o instal-lacions
b) Obres autoritzades

Amb caracter general petites reparacions ordinaries que exigeixin la higiene, I'ornat i conservacié de
l'immoble

El valor de les obres que s’autoritzin no sera en cap cas compensat en els expedients, de
reparcel-lacid, compensacié o expropiacio.

L'eficacia de la llicencia amb caracter de precarietat per a les obres autoritzables estara
condicionada a la corresponent anotacié marginal de les condicions imposades en la concessid de
la llicencia en la inscripcié de la finca en el Registre de la Propietat corresponent, i aportara la
documentacio grafica necessaria acreditativa de I'estat de la finca abans de I'execucio de les obres.

c) Usos i activitats autoritzables

Els usos i activitats autoritzats per la corresponent llicencia, que s’exerceixin dins d’'un edifici o
instal-lacio en situacid de fora d’ordenacid, podran continuar realitzant-se fins que no s’hagi de dur a
terme I'expropiacié, cessio gratuita o enderroc.

Les modificacions de I'activitat existent amb llicéncia i la instal-lacié d’una activitat sempre i quan no
comporti la realitzacio6 d’'obres prohibides en la zona que es tracti, i no dificulti I'execucio del
planejament, podra autoritzar-se mitjangant llicéncia a precari.

Els usos en situacio de fora d’ordenacié no poden ser objecte de canvis de titularitat ni de renovacio
de les llicencies d’Us o altres o altres autoritzacions sotmeses a terminis, havent-se d’acordar, en
aquest suposits, el seu cessament immediat.

L'autoritzacio per a la instal-lacié d'un s o activitat en un edifici o instal-laci6é fora d’ordenacié no
sera en cap cas compensat en els expedients expropiatoris o de reparcel-lacio.

Pel que fa a la possible instal-lacié de noves activitats en edificis fora d’ordenaci6 pero admesos a la
zona, es podra concedir llicencia d’acord amb el que determina l'article 53.5 LU, sempre i quan no
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es requereixi una llicencia d’'obres que no s’ajusti a les determinacions establertes a I'apartat 2.a)
d'aquest article, i que la nova activitat s’ajusti als parametres imperatius definits per aquest Pla.

Art. 42 Llicéncies en construccions i usos amb volum disconforme amb el planejament.

1. Construccions i usos amb volum disconforme

a) Els edificis i instal-lacions anteriors a la data d'entrada en vigor d'aquest Pla d’ordenacié urbanistica
municipal o del planejament que el desenvolupi, que no estiguin en situacié de fora d'ordenacio,
perd que, no obstant, el seu volum o Us no sigui compatible o conforme amb la reglamentacié de
les condicions basiques del nou planejament estaran en situacié de volum o Us disconforme.

b) Les condicions basiques de I'ordenacié venen especificades en les Normes urbanistiques de cada
tipus de qualificacié del sol. Als efectes del que estableix el punt anterior, i amb caracter general i a
manca de regulacio especifica, s'entenen per condicions basiques generals i del nou planejament,
les determinacions sobre altura, volum, ocupacié maxima permesa de les parcel-les, situacié de les
edificacions, nombre d'habitatges i coeficient d'edificabilitat neta de la zona aplicada a la parcel-la, o
Us compatible en la mesura que siguin aplicables per a la classe de sol de qué es tracti.

Els edificis o les instal-lacions anteriors a I'entrada en vigor d'aquest POUM que estiguin dintre
d'una area d'execucio definida pel present POUM, o d'un planejament que el desenvolupi, s'estaran
a les normes sobre edificis en situacié de volum disconforme que s'han establert en I'article anterior
fins a la redaccié de l'instrument d'execucié (projecte de compensacio, reparcel.lacié o expropiacio).
Durant la tramitaci6 dels instruments d'execucié caldra estar al que determini I'acord de suspensio
de llicencies.

C
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2. Reégim juridic aplicable

En els edificis i instal-lacions en situacié de volum o Us disconforme seran autoritzables les obres de
nova planta i les de consolidacié. Les obres que suposin augments de volum, hauran d'ajustar-se al
previst pel planejament. Queden, per tant, exclosos de possibles increments de volum aquells edificis
que:

a) No s’ajustin al tipus d’ordenacié determinat a la zona

b) Superin les condicions de fondaria i algada en cas d'ordenacid per alineacié a carrer o el sostre
maxim, I'ocupacio o I'alcada en cas d'edificaci6 aillada.

¢) Quan la disconformitat radiqui en I'Gs. Es podra mantenir l'existent mentre no esdevingui
incompatible amb el nou planejament.

d) Les activitats preexistents amb usos disconformes. Es podran mantenir sempre i quan s’adaptin als
limits de moléestia, nocivitat, insalubritat i perillositat que per a cada zona estableixi la nova
reglamentacio. Es consideraran com a Us disconforme les activitats industrials de categoria superior
a la maxima admesa a la zona on s'emplacen. Per a aquestes activitats només s'admetran canvis
de millora i ampliacié (amb el limit maxim del 25% del sostre existent en el moment de I'aprovacio
del POUM) sempre que no s'incrementi la carrega contaminant de l'activitat autoritzada.

e) Pel que fa a la possible instal-lacié d'activitats en edificis en volum disconforme pero admesos a la
zona, s'estara al que determina I'article 108.4 LU.
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TITOL Il. REGIM URBANISTIC DEL SOL

CAPITOL |. CONCEPTE | ESTRUCTURA DEL REGIM URBANISTIC EL SOL

Art. 43 Els instruments basics del régim urbanistic del sol.

El regim urbanistic del sol, d'acord amb l'art. 24 de la LU, es determina en aquest POUM a partir de tres
instruments basics:

a) La classificacié del sol en tot el terme municipal, amb tres classes de sol basiques: sol urba, sol
urbanitzable i sol no urbanitzable.

b) La qualificacio del sol, segons I'ordenacio urbanistica detallada del sol en ZONES i SISTEMES. Les
ZONES per la determinacio de 'aprofitament privat de les parcel-les amb ordenacio detallada en sol
urba o d'un planejament derivat, i en el sol no urbanitzable pel seu tipus i nivell de proteccid, i en
general pel seu Us i gaudi de caracter privatiu de les finques. Els SISTEMES, com a conjunt
d’elements d'interés general per al desenvolupament urba i el funcionament del territori en tota
classe de sol. A cada ambit de qualificacié de sol se li assignen parametres urbanistics relacionats
amb la parcel-la, I'edificacié i els usos, segons la naturalesa de cada zona o sistema.

La inclusié del sol en un sector de planejament derivat o en un poligon d'actuacié urbanistica,
ambits de desenvolupament i de gestidé integrada del POUM, d'acord amb els parametres
corresponents de cessio de sol public i d'intensitats d’edificacid per usos definits. Les parcel-les
incloses en un mateix sector o poligon, encara que tinguin ordenaci6 detallada mitjancant la
gualificacié de sol, pero I'ambit de planejament esta pendent d' executar, tenen el mateix regim
urbanistic del sol.

C
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Art. 44 Laclassificacié del sol

1. Aquest POUM classifica el sol del terme municipal, a efectes de I'estructura basica de la regulacio del
seu régim urbanistic en tres classes de sol basiques:

a) Sol urba: delimitacioé en base al concepte de sol urbanitzat i consolidat per I'edificacié d’acord amb
l'article 26 de la LU, inclosos els ambits de millora i remodelaci6 urbanes, pendents d'un
procediment de planejament derivat, de gestié, o només d'urbanitzacio, per assolir la condicié de
solar segons l'article 29 de la LU.

b) Sol urbanitzable: delimitaci6 en base als requeriments per a garantir el futur creixement de la
poblacié i de I'activitat economica, mitjangant sectors de desenvolupament, pendent d’ordenacio
urbanistica d’'un pla parcial, segons l'article 33 de la LU.

¢) Sol no urbanitzable: delimitacié en base al concepte global d’espais oberts que es protegeixen del
procés d'urbanitzacio, segons I'art 32 de la LU.

2. En sol urba, el POUM estableix dues categories que tenen situacions de regim urbanistic del sol
diferents:

- Sol urba consolidat. Tenen aquesta condicio, d’acord amb I'article 31.1 del RLU, el conjunt del teixit
urba amb solars urbanitzats i edificats, i parcel-les amb ordenacié urbanistica detallada per aquest
POUM, pendents només d’urbanitzacié per assolir la condicié de solar segons l'article 29 de la LU.
Els poligons d’actuacié urbanistica delimitats amb I'Unic objecte de millorar o completar la
urbanitzacié, son també sol urba consolidat.

- S0l urba no consolidat. Tenen aquesta condicio, d’acord amb I'article 31.2 del RLU, el sol urba
inclos en ambits sotmesos a una gestiod urbanistica integrada o puntual per a cessions de sol public,
i 'execucid de la corresponent urbanitzacio. A aquests efectes sera sol urba no consolidat:

- Els inclosos dins I'ambit d’'un sector sotmés a un pla de millora urbana pendent d’ordenacio
urbanistica detallada,

- Els inclosos dins I'ambit d’'un poligon d’actuacié urbanistica i actuaci6 de dotacié, amb
ordenacié urbanistica detallada, que contingui cessions de sol public,

- Aguelles parcel-les o conjunt de parcel-les afectades parcialment per un vial, no incloses en un
ambit de gestié de forma expressa, perd que han de cedir gratuitament el sol afectat de vial
préviament a la llicéncia urbanistica d’obres.

3. En sol urbanitzable, el POUM defineix ambits de creixement o sectors, pendents de planejament
derivat i ordenaci6 urbanistica detallada, diferenciant dues categories:
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- SOl urbanitzable delimitat. S6n ambits amb sectors delimitats on el regim urbanistic del sol, mentre
no es desenvolupi el sector mitjancant els plans parcials corresponents, ve regulat per I'index de
I'edificabilitat brut, les densitat dels usos principals i compatibles, i els estandards de les reserves
minimes de sistemes urbanistics, d’acord amb l'article 68.4 del RLU.

- Sol urbanitzable no delimitat. Sén ambits pendents de delimitacio precisa del sector, i pendents de
justificar que s6n necessaris per un creixement sostenible en relacié als aspectes ambientals,
economics i socials, i en relacié a la disponibilitat de recursos hidrics i energétics. D’acord amb
I'article 52.2 de la LU el régim d’'Us del sol urbanitzable no delimitat, mentre no es delimiti el sector,
s’ajusta al regim d'utilitzacié establert en el sol no urbanitzable. Als efectes de I'elaboracié del Pla
parcial de delimitacid, el POUM determina per aquests ambits els parametres d’intensitat maxima
dels usos admesos i els percentatges minims de sistemes, i els criteris per concretar la connexio
amb les infraestructures existents, d’acord amb I'article 58.8 de la LU.

4. En sol no urbanitzable, el regim urbanistic del sol es diferencia per ser un sol protegit i exclos del
procés d'urbanitzacio, pel seus valors naturals, ecologics i paisatgistics propis, i per garantir la
utilitzacié racional del territori d’acord amb un model de desenvolupament sostenible, d’acord amb
I'article 32 de la LU. El sol no urbanitzable es qualifica d’acord amb I'article 58.9.a de la LU, amb
sistemes publics i zones segons la naturalesa del sol, depenent de la seva funcié en aquest territori
obert, la seva morfologia natural, i els diversos graus de proteccié6 ambiental, patrimonial i
paisatgistica. El POUM determina en cada zona de sol no urbanitzable, el nivell de proteccio i els
parametres basics i condicions per a les construccions en sol no urbanitzable.

5. La delimitacio de cada classe i categoria de sol, ve definida en els planols d'ordenacié i la regulacié
urbanistica de cada classe de sol ve detallada en els capitol I, IV i V d’aquest titol. El sol urba no
consolidat resultant d’'una afectacié puntual de sistema viari, no inclos en un poligon d’'actuacié
urbanistica, no ve delimitat en els planols d’ordenacio.

Art. 45 La qualificacié del sol

1. La qualificaci6 del sol, és linstrument basic que concreta el régim urbanistic del sol mitjancant
I'ordenacié urbanistica detallada del sol urba i la del planejament derivat, d’acord amb l'article 68.2 i
80.a del RLU, i 'ordenacié urbanistica del sol no urbanitzable, d’acord amb I'article 68.8 del RLU.

A aquests efectes s’estableixen:

a) Els sistemes urbanistics, sén els sols amb una funcié publica en el territori, en relacié a les
infraestructures per la mobilitat, els equipaments comunitaris, incloses les infraestructures de
serveis, els espais lliures i els ambits d’habitatge dotacional public. La regulacié dels sistemes
urbanistics ve determinada en el capitol Il d’aquest titol.

b) Les zones, son els sols amb Us i aprofitament privats:

- En l'ordenaci6 detallada el sol urba, en els plans de millora urbana, i en els plans parcials dels
so0l urbanitzable, es qualifica el sol en zones diferenciant els diferents teixits urbans segons la
regulacio dels diferents parametres de parcel-lacid, edificacio i usos, d’acord amb els articles
68.2.ai 80.a del RLU.

- En sol no urbanitzable diferenciant zones segons el tipus, la naturalesa i I's del sol, i el seu
nivell de proteccid, d’acord amb l'article 68.8.a del RLU. Es poden establir subzones per a cada
zona, depenent dels diversos parametres urbanistics que es defineixin.

- La regulaci6 de les zones en sol urba, i les del planejament derivat que esdevindra
posteriorment en sol urba consolidat, ve detallada en el capitol 11l d’aquest titol, i la regulacié
del tipus de zones en els espais oberts del sol no urbanitzable, en el capitol V, d’aquest titol.

2. La qualificacié urbanistica del sol que aquest POUM defineix, tant de I'ordenaci6 detallada del sol urba
com la que es determini mitjancant del planejament derivat, s'emmarca en I'estructura de la codificacié
urbanistica establerta pel Mapa Urbanistic de Catalunya elaborada per la Direcci6 General
d'Urbanisme en relaci6 als sistemes urbanistics i als diferents tipus de zones basiques de sol urba i de
sol no urbanitzable, a efectes d'unificar criteris en la qualificacio urbanistica en tot Catalunya. Aquesta
relacié es detalla en els seglients capitols referent a la regulacié dels sistemes, la regulacié del sol
urba i la del sol no urbanitzable.

3. El regim urbanistic del sol i del subsol de cada qualificacié urbanistica, depén dels parametres
urbanistics associats i les condicions d'ordenacié detallades en els planols, d’'acord amb el que
s'estableix en els articles 47 i 48.

A aquests efectes, per a cada zona i subzona previstes per aquest POUM es determina:

a) En relacio als parametres d'ordenaci6 de les NN.UU.:
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- Els parametres especifics d'aplicacié en caracter general en relaci6 al vial o a la parcel-la, a
més dels comuns per a totes les zones.

- Els parametres concrets i determinants de la zona i subzona.
b) En relacio¢ al tipus de condicions d’ordenacio volumétrica que aquest POUM li aplica:
- Condicions i parametres en concepte de volumetria flexible o

- Condicions i parametres en concepte de volumetria definida.

Art. 46 _Sectors de planejament derivat i poligons d'actuacio

1. El régim urbanistic del sdl inclos en sectors de planejament derivat o poligons d’actuacié urbanistica
que delimita aquest POUM, mentre no tingui la condicié de sol urba consolidat, es determina d'acord
amb el que estableix l'article 68.3 i 4 del RLU, segons els parametres d'ordenacié dels sectors i usos
generals, els estandards minims de sistemes i maxims de I'aprofitament privat, i altres condicions
d’ordenacio6 en relacio al conjunt de I'ambit delimitat, afectant per igual a tot el sol del sector o poligon.

2. En els sectors de planejament derivat, a efectes del model d’ordenacié general del POUM i en
coheréncia amb els parametres definits per a cada sector, aquest POUM estableix una ordenacié
indicativa amb tra¢ discontinu segons usos principals i tipologies basiques, i pot concretar elements
estructurants amb la delimitacié precisa de sistemes urbanistics vinculants pel planejament derivat. El
planejament derivat s’ha de projectar i elaborar amb la mateixa codificacié basica de la qualificacio
urbanistica de sistemes i zones del sol urba, amb les subzones propies que es considerin, segons el
projecte urbanistic de cada sector, ja que una vegada executat tindra la condicioé de sol urba, d’acord
amb l'article 26.b de la LU.

3. En els ambits de poligons d'actuacié urbanistica en sol urba, el POUM concreta la qualificacié
urbanistica i les condicions d’ordenacio corresponents, essent ambits propis de gestié urbanistica amb
ordenacié urbanistica detallada amb sistemes i zones o subzones, si s’escauen.

Art. 47 Els parametres urbanistics de sectors, zones i sistemes

Els parametres urbanistics vinculats als sectors i a les diferents qualificacions, es defineixen i es regulen
en caracter geneéric en el titol Il d’aquestes NN.UU. i en caracter especific per a cada sector, sistema i
Zona, en els capitols seglents d’aquest titol I1.

1. Els parametres urbanistics d’ordenacio.

Els parametres urbanistics d’ordenacio dels sectors i de la qualificacié urbanistica s’estructuren en els
seglients apartats:

a) Referits als sectors i poligons, definint els parametres relacionats amb les mesures de I'edificacio i
la seva intensitat d’Us, en relacio a la totalitat del sector o poligon.

b) Referits a la parcel-la, detallant els que regulen la mateixa parcel-la, els parametres comuns
d’edificacid en relacié a la parcel-la, i parametres especifics per I'edificacié situada en relacié a la
parcel-la.

c) Referits al carrer, detallant els que regulen el mateix carrer i els d'edificacid situada en relaci6 al
carrer.

d) Referits a I'edifici, diferenciant en alguns dels parametres la dualitat de la relaci6 amb el carrer o
amb la parcel-la.

En relacié als parametres dels apartats anteriors b, ¢ i d, cada zona i subzona, depenent de la relacié que
s’estableix entre I'edificacié i el carrer, o entre I'edificacié i la parcel-la, determina a I'inici de cada regulacio
de zona o subzona del sol urba, quines seccions i subseccions dels parametres li sén d'aplicacié, i quins
parametres son especifics i concrets de la zona o subzona. L’edificacié vinculada als sistemes
d’equipaments comunitaris i d’habitatge dotacional public, poden regular-se en part amb els mateixos
parametres de les zones definits en els anteriors apartats b, c i d, i que es detallen en el capitol | del titol
Il d’aquestes NN.UU.

2. Els parametres urbanistics d'Us.

Els parametres urbanistics d’Us dels sectors i de les zones i sistemes s’estructuren segons la seglient

classificacio:

a) Segons la seva funci6, es determinen uns usos generals, i dins d'aquests es precisen els diferents
usos especifics, tenint en compte la funcié i accié humana sobre el territori.

b) Segons la permissibilitat, es determinen usos admesos i usos prohibits, tenint en compte la seva
relacié en el lloc i els nivells de compatibilitat en el desenvolupament de diverses activitats
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humanes. Dels usos admesos, alguns poden estar condicionats, i dins dels admesos es poden
regular percentatges de diferents usos en una mateixa zona.

¢) Segons el domini, es determinen usos de domini public i usos de domini privat, tenint en compte la
diferéncia basica pel concepte d'accessibilitat publica, independentment de la propietat publica o
privada del sol.

A cada sector de planejament i poligon d’'actuacié se li assignen usos generals, que en algun dels
casos son mixtes, especificant quins son els usos generals compatibles i simultanis que s’admeten en
cada sector concret.

Cada sistema, zona o subzona, depenent de la seva naturalesa se li assignen usos generals i, si
s’escau, se'n precisen d'especifics, i es regula la seva permissibilitat, sense detallar els aspectes
referits al domini, ja que van associats directament a I'Gs segons la seva funcio.

Art. 48 Les condicions d'ordenacié detallades en la gualificacié urbanistica

Els parametres urbanistics d’ordenacié definits i regulats en aquestes NN.UU. es relacionen i
complementen amb les condicions d'ordenacié detallades en els planols, que depenent de la naturalesa
de cada zona poden incloure diferents condicions, determinants pel régim urbanistic del sol, d'una
parcel-la o finca:

1.

Les condicions d'ordenacié volumeétrica, segons les determinacions i parametres propis d'una
ordenacié volumeétrica flexible o definida, regulades en els “Parametres d'ordenacié” del Titol Ill
“Parametres urbanistics”.

Les proteccions d’ambits, edificacions o elements catalogats pel patrimoni arquitectonic, historic o
natural, es regula d'acord amb el capitol VI d'aguestes NN.UU. En el cas de les parcelles que
continguin una edificacid que s’ha de conservar la volumetria, se li aplica un régim urbanistic diferent
de les zones de I illa on es situa, quedant exclosa d’aquesta zona de I' entorn immediat, ja que se li
apliquen uns altres parametres urbanistics diferents, vinculats amb el nivell de conservacié de I'edifici
que es determini.

Proteccions de sistemes urbanistics, definint ambits no edificables en les diferents qualificacions
urbanistiques, per aplicacié de legislacio sectorial o per determinacié del mateix POUM.

Art. 49 Laprecisio dels limits en els plans d'ordenacio

1.

En la interpretacié dels planols d’ordenacio tindran preferéncia aquells que siguin d’escala més
precisa.

Prevalen, en tot cas, les superficies, indexs, percentatges, coeficients i quantificacions que apareixen
quantificades en els articles de les normes urbanistiques, fitxes de sectors i convenis urbanistics
incorporats al Pla. Si el conflicte es refereix a quantificacié de superficies, preval la superficie real.

Les contradiccions o imprecisions entre documents del mateix rang normatiu es resolen sota els
criteris de menor edificabilitat, major dotacié per espais publics i major proteccié medi ambiental, i amb
I'aplicacio del principi general d'interpretacid integrada de les normes.

En qualsevol cas, s'estara a alld que estableix I'article 10 LU.

Els limits de les zones, poligons d'actuacid, sectors o sistemes urbanistics, tenint en compte les
tolerancies necessaries en tot document topografic, poden precisar-se en el corresponent planejament
de desenvolupament, d’acord amb els seglents criteris.

a) Els ajustaments que es produeixin han de respondre a:
- Alineacions o linies d’edificacié vigent
- Caracteristiques topografiques del terreny

- Limits de propietat rustica o urbana, sempre que responguin a criteris de coherencia
urbanistica en I'ordenacio.

- Existéncia d’arbres o d'altres elements d'interés

b) Els esmentats ajustaments no han de produir distorsions en la forma dels ambits de les zones,
poligons, sectors o sistemes, ni augments o disminucions de superficie de més 8% en relacio amb
les superficies existents o grafiades en els planols d’ordenacié a escala més gran que es fixin en
aquest Pla.

No pot alterar-se la delimitacié d’un element del sistema urbanistic d’espais lliures o d’equipaments
comunitaris, si aixo suposa la disminucié de la seva superficie.
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6. Quan un dels limits hagués estat precisat per un pla parcial urbanistic o respongués a alineacions o
limits de qualificacié de sol preestablerts i mantinguts per aquest Pla d’ordenacio, aquells limits s’han
d’adaptar a allo que s’hagués definit en el pla parcial.

CAPITOL Il. REGULACIO DELS SISTEMES URBANISTICS

SECCIO 12. DISPOSICIONS GENERALS

Art. 50 Definicié i naturalesa dels sistemes urbanistics

El conjunt dels sistemes urbanistics, juntament amb les zones de sol urba i no urbanitzable i els sectors
de sol urbanitzable determinats pel POUM, configura I'estructura general i organica del territori. Els
sistemes son elements d’ordenacio urbana fonamentals per assegurar el desenvolupament i funcionament
urba i territorial, i presenten un alt grau d’interes col-lectiu, donat que contribueixen a assolir els objectius
de planejament referits a les infraestructures de comunicacio, els equipaments comunitaris, els serveis
tecnics i ambientals i els espais lliures.

Art. 51 Tipus de sistemes urbanistics i identificacio

1. El POUM contempla la construccié del territori mitjancant els sistemes urbanistics generals i els
sistemes urbanistics locals.

Els sistemes generals tenen per finalitat assentar les bases territorials per la prestacié de serveis
d'interés col-lectiu, i estan grafiats en el POUM als planols d’estructura general i organica del territori.

Els sistemes locals tenen com a ambit de servei directe la zona o sector en el que s’enquadrin; essent
la seva funcié la de complementar I'estructura definida pels sistemes generals. La seva precisio
grafica queda posposada pel moment en que es desenvolupi cada poligon o sector mitjancant el Pla
corresponent, havent de recollir en el seu cas els assenyalats de forma indicativa en els planols de
zonificacio.

2. Els sistemes previstos pel POUM sén:
Sistema viari (X)
Sistema de parcs i jardins (V)
Sistema hidrografic (H)
Sistema d’equipaments comunitaris (E)
Sistema de protecci6 de sistemes (PS)
Sistema de serveis teécnics i ambientals (T)
Sistema d’habitatge dotacional (D)
El conjunt dels sistemes definit pel POUM és determinant per a assegurar un desenvolupament urba
equilibrat i possibilitar la millora de la qualitat de vida urbana.

Art. 52 Titularitat i afectacid del sol

1. Els sOls reservats per sistemes generals que es localitzin en “sol urba” destinats a vials, parcs, jardins
publics, equipaments comunitaris i d’habitatges dotacionals publics, centres escolars seran de cessio
obligatoria i gratuita, en els termes, limits i condicions que estableix la Llei d'urbanisme. Sense
perjudici d’aix0 per aquests i d'altres sols destinats a sistemes generals, I'administracié podra acudir a
la seva expropiacio, a la delimitaci6 de sectors o poligons d'actuacid, per obtenir la cessié dels
mateixos i a la redistribucié quan sigui possible, de carregues i beneficis entre els propietaris afectats
per I'actuacio mitjancant reparcel-lacié entre ells, o permuta per altres terrenys edificables.

2. El sol destinat a sistemes per aquest Pla és titol suficient per a I'expropiacio, amb dues excepcions:
a) Els sols qualificats com a sistema d’equipaments privats al moment d’aprovacié del POUM
b) Els sols que no tenen Us assignat pel POUM, en aquest cas per tal de poder procedir a
I'expropiacio, es precisa de la prévia aprovacié d’'un Pla especial d’assignacio d'Us.

3. Els sols destinats a equipaments i dotacions, aparcaments o serveis técnics, que en el moment
d’aprovacio d’aquest POUM siguin de domini privat i es destinin al mateix Us previst per aquest pla,
continuaran en regim de propietat privada mentre desenvolupin la seva actual funcié i Us. La
modificacié de I'Gs, o la seva extincié, comportara la possibilitat de canvi de titularitat a demanial
municipal.
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4.

En sol urbanitzable, per a la adquisicié del sols destinats a sistemes generals s’'acudira a la seva
expropiacid quan de conformitat amb I'ordenament juridic vigent no puguin obtenir-se mitjancant
cessi6 gratuita.

Art. 53 Gestid i execucid dels sistemes urbanistics

1.

Gestid

a) El desenvolupament de les determinacions del Pla d’ordenacioé urbanistica municipal sobre els
sistemes es podra fer mitjangant Plans parcials urbanistics dels sectors de sol urbanitzable delimitat
amb el que estiguin relacionats, o per mitja d'un Pla especial urbanistic o de millora urbana, d’acord
amb el que s'estableix en aquestes normes urbanistiques.

b) La regulaci6 més detallada dels sistemes es podra fer mitjangant Plans especials urbanistics
d'ambit territorial concret.

Execucié

L'obtencié dels sistemes, generals o locals, s'obté a través dels projectes de reparcellacio, per
ocupacio directa o per cessio anticipada.

Art. 54 Protecci6 dels sistemes i regim juridic de les llicéncies

1.

Tenen la consideracié de proteccié dels sistemes (clau PS) aquells sols afectats per una servitud
derivada de la corresponent legislaci6 sectorial, o bé, relacionats directament per les seves
caracteristiques geografiques, d'Us i medi ambientals, amb el sistema al qual protegeixen.

Aquesta proteccio pot ser utilitzada per al pas d'infraestructures i vials, sempre i quan no estigui en
contradiccio amb les condicions de I'espai que protegeix.

No s’hi pot autoritzar cap edificacié que no estigui directament relacionada amb el respectiu sistema
que el defineix.

Als espais de proteccio vinculats al sistema viari es podran autoritzar mitjangant la redaccié d'un pla
especial, benzineres i estacions de servei. El pla especial haura de fixar les condicions que garanteixin
la compatibilitat de les instal-lacions autoritzades amb les servituds i limitacions de la protecci6é del
sistema viari.

5. Els terrenys compresos dins de la zona de proteccié dels sistemes son de domini public.

SECCIO 22, SISTEMA VIARI. (Clau X)

Art. 55 Definicid, tipus i identificacid

1. El sistema viari comprén les instal-lacions i els espais reservats al tracat de la xarxa viaria i

exclusivament dedicats a I'Gs de vialitat i aparcament.
S’estableixen les seguents categories de vies:

a) La xarxa viaria interurbana (Clau Xa). Compreén les carreteres, autovies i autopistes subjectes a la
seva legislacio especifica.

b) La xarxa viaria basica (Clau Xb). Esta formada pels carrers estructurants assenyalats dins del sol
urba i els indicats en el sol no urbanitzable.

S’inclouen els camins agricoles estructuradors del terme municipal. També es consideren
incorporats a la xarxa viaria basica els camins determinats per a la prevencié d’incendis forestals en
el pla elaborat per I'administracié competent en la matéria.

Els camins rurals de la xarxa viaria basica es concreten en l'article 150 d’aquestes normes.
c) La xarxa secundaria o local (Clau Xc)

La xarxa viaria secundaria i local té la finalitat de donar accés a les edificacions i enllagar amb les
vies de la xarxa viaria basica. Esta constituida per les vies no compreses en la xarxa basica, amb
les alineacions i rasants assenyalades en el present Pla, o com desenvolupament de les mateixes,
en els Plans Parcials o Plans de Millora Urbana. També formen part de la xarxa viaria local els
carrers per a vianants i les arees de passeig que el POUM determina amb caracteristiques
especials.

d) Els camins rurals (Clau Xd). Es concreten i tipifiquen a Il'article 152 de la regulacié del sol no
urbanitzable d’aquestes normes.
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e) Les arees d’'aparcament (Clau Xe). Comprén els espais publics lligats a la xarxa viaria, especifics
per a I'aparcament de vehicles, camions i autobusos.

f) La xarxa de bicicletes (Xf). Compren aquells espais publics especifics per a la circulacié en
bicicleta.

Art. 56 Titularitat i manteniment

La xarxa viaria territorial (clau Xa) compren les autovies i les carreteres nacionals i comarcals, de titularitat
d'altres administracions que connecten diferents termes municipals (autovia C-31 que forma part de la
xarxa basica de Catalunya). EI manteniment d'aquesta xarxa li correspon a les administracions
competents.

La xarxa viaria basica (clau Xb); la xarxa secundaria o local (clau Xc); i els camins rurals (clau Xd)
compren les vies descrites al article anterior son de titularitat municipal i el seu manteniment li correspon
a I'Ajuntament. També li correspon a I’Ajuntament la conservacio i manteniment dels aparcaments publics
(clau Xe) i de la xarxa de bicicletes (Xf)

Art. 57 Normes de mobilitat aplicables

Les normes de mobilitat aplicables seran les determinades per la legislacio estatal i autonomica vigent al
moment d’aprovacié d’aquest POUM.

Art. 58 Requlacié de |'ordenacié segons tipus

Les amplades de les vies es defineixen en funcié de la demanda de transit rodat i de vianants, les
funcions viaries territorial o urbana, i les caracteristiques topografiques i paisatgistiques del lloc en relacio
amb els espais que travessa. Les amplades de totes les vies de la xarxa viaria, aixi com la separacio de
les tanques i de les edificacions des de l'eix del cami en el cas dels camins indicats en sol no

urbanitzable, es concreten al planol d’ordenacié “O.3 Xarxa Viaria”

Art. 59 Condicions dels projectes d'urbanitzacié del sistema viari

1. Les vies definides en el apartat 1b, 1c, i 1d de l'article 55, vies urbanes basiques fonamentals per a
I'estructura urbana, vies secundaries o locals i camins rurals, podran ésser objecte d’'un o més plans
especials redactats per I'ajuntament, que tindran per objecte: desenvolupar; fixar les caracteristiques
de disseny i materials; i precisar les determinacions d’aquest Pla respecte a les mateixes.

2. En els projectes d'urbanitzacié de la xarxa viaria urbana (clau Xb) s’hauran de preveure reserves
d’espai suficients per a la collocacié i la integracié6 dins el paisatge de contenidors o altres
equipaments necessaris per a optimitzar les operacions de recollida i transport de residus, aixi com el
foment de la recollida selectiva i valoritzacié de residus.

Art. 60 Requlacié de les edificacions vinculades al sistema viari

1. Les actuacions situades dins I'area d'influéncia de la xarxa interurbana que afectin a vies de titularitat
d’'altres administracions de la municipal estaran subjectes a I'establert a la legislacié sectorial de
carreteres, i precisen autoritzacié expressa de I'administracié competent.

L'administraci6 municipal exigira amb caracter previ a la concessié de la llicencia, I'aportacio de
l'informe o autoritzaci6 administrativa que en cada cas resulti necessaria. Aquestes construccions,
instal-lacions i edificacions de la zona adjacent a les vies integrants del sistema viari, estan subjectes a
més a la llicencia municipal.

2. Les edificacions confrontants a la xarxa viaria basica urbana respectaran les alineacions fixades als
planols d'ordenaci6 corresponents. Les edificacions confrontants als camins rurals respectaran les
separacions minimes fixades en els articles 152 d’aquesta normativa.

3. Estacions de subministrament de carburants i prestacio d'altres serveis a la xarxa viaria:

a) S'admet la instal-lacid6 de noves estacions de subministrament de carburants i prestacio d’altres
serveis a la xarxa viaria dins de I'area d’afeccié de la carretera C-31 en un radi de 100 al voltant de
les zones urbanes industrials.

b) El projecte constructiu ha de contemplar especificament les mesures de prevenciéo de la
contaminacio luminica en horari nocturn aixi com d'adequacio paisatgistica per les parts posterior i
lateral de I'activitat, amb pantalla vegetal arbrada de fulla perenne.

Art. 61 Els aparcaments publics i privats

1. Definicioé
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Compren els terrenys destinats per aquest POUM, especificament per a aquesta finalitat, amb
I'objecte de donar resposta a la necessitat d’aquests arees de suport a I'activitat residencial, comercial
i de serveis de poblacio.

Aquestes arees d’aparcament podran ésser de titularitat pablica o privada.

Es prohibeix I'aparcament de vehicles de materies perilloses a totes les zones de sol urba i
urbanitzable.

2. Condicions d’edificacio

A les arees previstes com a sistema d’aparcaments, s’admetran Unicament les edificacions destinades
a aquest Us. Aquestes edificacions s’hauran d’adequar a les condicions del paisatge urba a on es
situen, i es separaran dels limits de parcel-la una distancia minima igual a la seva al¢ada.

Aquestes arees es pavimentaran, s’ordenaran i s’adequaran els seus accessos, d’acord amb el seu
funcionament propi.

En les arees a on es fixen franges d’espais lliures, es sistematitzaran aquests, amb plantacié d’arbrat,
per tal de millorar-ne la qualitat ambiental de I'entorn, i facilitar la seva integracié paisatgistica amb
I'area urbana propera d’acord amb les previsions d’aquest POUM.

Art. 62 Les proteccions del sistema viari

a) En els planols d’Estructura general i organica del territori i els planols d’Ordenacié del sol urba,
urbanitzable i no urbanitzable s'indica la linia d'edificacié que s’estableix per a la xarxa viaria
interurbana (clau Xa) subjecte a les limitacions establertes per la legislacio de Carreteres. Aquesta
linia se situa a una distancia, mesurada des de l'aresta exterior de la calcada, de 50 metres llevat
de les zones assenyalades en els planols a la zona industrial i al PPU 3.

b) Per les vies de la xarxa viaria basica (clau Xb) la linia d'edificaci6 s’estableix segons s'indica al
planol “ O-3. Xarxa Viaria”.

c) Per les vies de la xarxa secundaria o local (clau Xc) la linia d’edificacio s’estableix segons s'indica
en cada una de les zones a que dona front..

d) Per als camins rurals inclosos en la xarxa rural o local (clau Xd): 15 metres (des de I'eix del cami)

e) Es delimiten com a zones de servitud les arees mesurades a partir del limit de I'aresta exterior de
I'explanacio en funcié de la categoria de la via:

- Xarxa viaria interurbana (clau Xa): 25 metres llevat de llevat de les zones assenyalades en els
planols a la zona industrial i al PPU 3.

f) A les zones de servitud no s'admeten moviments de terres, construccions, ni tancaments i no es
podran autoritzar usos excepte aquells que siguin compatibles amb la seguretat vial, prévia
autoritzacio de I'organisme titular de la via i d’acord amb la legislacié aplicable.

g) Les proteccions de la xarxa de camins rurals es detallen a l'article 150, 151 i 152 d'aquestes
Normes.

SECCIO 32, SISTEMA D’ESPAIS LLIURES (Clau V)

Art. 63 Definicié

Compren els sols de titularitat publica ordenats com a espais lliures o zones verdes. S'ordenen com a
sistemes generals de parcs urbans i jardins publics aquells que s’especifiquen com a tal en el planol de
I'estructura general i organica del territori. La resta de sistemes de parcs i jardins urbans, no especificats
en I'esmentat planol, pero, si en els de zonificacié, s’entendra que sén de caracter local.

Aquests espais seran d'Us i propietat publics i no edificables, llevat del que disposa l'art. 66 d'aquestes
normes urbanistiques, i la seva finalitat geneérica es la de contribuir a la millora de la qualitat de vida de la
poblacid, en termes de valors paisatgistics, ecologics i medi-ambientals.

Art. 64 Definicié, identificacid i tipus

El sistema de parcs i jardins estara destinat a permetre la practica dels esports, els jocs de nens, i en
general, I'esbarjo, el lleure i el descans per tot el conjunt de la poblacié.

Aquest sistema inclou els parcs urbans (clau Vp); els jardins urbans, places i passeigs (clau Vj).

Els parcs urbans (Vp) es caracteritzen per la seva grandaria i valor estructurant relatiu en relacié al medi
urba en el qual es troben. Tenen un tractament artificialitzat, en major o menor mida, resultat d’'un projecte
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d’'ordenacié que inclou el paisatgisme, la jardineria, i la disposici6 de mobiliari urba; tots ells conceptes
desenvolupats en relacié directa amb la intensitat d'Us per la qual van ser projectats.

Els jardins urbans, places i passeigs (Vj), comprenen el sols destinats a espais verds o arees
pavimentades, de superficie normalment menor a la dels parcs urbans, i valor de referéncia pel barri o
sector.

Art. 65 Titularitat i manteniment

Els solIs inclosos en el sistema d’'espais lliures seran de titularitat publica. Per l'obtencié, la projectacid,
I'ls, la conservacio i la gesti6 d'aquests espais s'observaran els preceptes generals establerts en
aquestes normes o, si s'escau, els fixats en el corresponent Pla parcial urbanistic o Pla especial
urbanistic.

Art. 66 _Condicions d'ordenacid i Us segons tipus

1. L'Gs fonamental dels parcs urbans i jardins publics és el descans i I'esbarjo de la poblacié. Sols s’hi
admetran les construccions i instal-lacions que ajudin a aconseguir aquest fi. En qualsevol cas,
aquestes no podran ocupar més del 5% i només en planta baixa, (alcada maxima 5 metres) de la
superficie total destinada a espai lliure o zona verda. Temporalment s’hi admet la instal-lacio de fires,
circs i atraccions que no malmetin els espais enjardinats.

2. En cap cas s'admetran aprofitaments privats de subsol, sol i volada sobre aquests espais. No obstant
aixo, al subsol d’aquests sistemes s’admet que s’hi situin serveis publics sempre que es garanteixi
I'enjardinament de la superficie. S’admet I'aparcament en el subsol del sistema d'espais lliures,
sempre que en superficie es garanteixi la destinacié prevista pel Pla d’ordenacio i no es facin malbé
espais arbrats de qualitat ambiental reconeguda, consolidats o de valor tradicional.

3. Tanmateix, en aquells casos degudament justificats en funcié de les seves necessitats s’admet I'is
d’aparcament sota arbrat, en una superficie no superior al 15% de I'ambit delimitat. Aquests espais
s’han d’ordenar prioritariament amb arbres i jardineria, la vegetacié ha de ser preferentment autoctona
de la zona, la disposicié de I'arbrat assenyalara I'ambit de les places d’aparcament i I'arbrat ha de
cobrir practicament la totalitat de la zona de I'aparcament.

4. La delimitacié precisa i acurada dels espais lliures es realitzard per gestié directa o mitjangant
Projectes d’urbanitzacié que els millorin reordenant-los segons les necessitats del municipi.

5. En el sistema de parcs i jardins I'ajuntament podra admetre serveis técnics, quant no sigui possible la
seva ubicacio en altres terrenys especifics per aquesta finalitat, sens perjudici del compliment de la
legislaci6 sectorial en cada cas.

6. Es permet I'accés a les edificacions d’Us privat i a d'altres sistemes a través d’aquests sols qualificats
de parcs i jardins urbans sempre que es defineixen les zones de pas i accés a les edificacions al
corresponents al planejament derivat o als projectes d'urbanitzacié ordenant-les convenientment per a
aquesta utilitzacio..

Art. 67 Condicions dels projectes d'urbanitzacié dels parcs i jardins publics

1. Els parcs urbans s'hauran d'ordenar prioritariament amb arbrat i jardineria; amb especies vegetals
adaptades a I'entorn i amb poques necessitats hidriques. Per tal de facilitar la percolacié de I'aigua en
el subsdl, i sempre que sigui possible, I'adequacié dels parcs i jardins urbans reduira al maxim la
superficie a pavimentar, i s'utilitzaran preferentment paviments permeables (empedrats, graves o
similars).

2. Les edificacions o les instal-lacions al servei dels usos admesos dins dels parcs urbans, hauran
d'observar les segiients condicions:

a) S'admetran els edificis o les instal-lacions descobertes per a la practica esportiva, jocs infantils o
edificis culturals, sempre que no ocupin més del dotze per cent (12%) de la superficie total del parc
en Us o funcionament en el moment de la construccio.

b) L’edificacié no podra tenir una algada superior a 7 metres.
SECCIO 42. SISTEMA HIDRIC o HIDROGRAFIC (Clau H)

Art. 68 Definicié, identificacid i tipus

1. S’inclouen en el sistema hidric les lleres de rieres, rius, canals, torrents, fonts naturals i escorrenties
delimitades, com a minim, per la zona de sistema hidric que es la linia de cota d'inundacié que
linstrument de planificacié hidroldgica competent determina d’acord amb l'avinguda en el periode
retorn de 100 anys. En cas que aquesta no estigui definida amb precisié, es delimita seguint criteris
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fisics (ambit), topografics (talussos i murs) o ambientals (vegetacié de ribera) i amb una amplada
minima 8 metres.

També forma part del sistema hidric el subsol de les diverses capes freatiques.

Art. 69 Titularitat i manteniment

1.

Els espais inclosos en el sistema hidraulic, cota d'inundacié d’un periode de retorn de 10 anys seran
de titularitat publica.

Es prohibeixen les obres de canalitzacid dels cursos hidrografics, a no ser que estiguin dictaminades
per 'administracié competent. En tot cas, es mantindran el domini i I'is public dels terrenys superficials
del llit anterior a la canalitzacio.

Art. 70 Regulacid

1.

Tant en sol urbanitzable com en sol no urbanitzable no es podra contradir la definicié d’'usos en funcié
de la inundabilitat establert a l'article 6 del Decret 305/2006 de 18 de juliol, pel qual s’aprova el
Reglament de la Llei d’'Urbanisme, ni la disposicié transitoria Primera i Segona. Es complira amb
I'establert al RD 849/1986 d'11 d’abril (RDPH), tenint en compte el RD 606/2003 de 23 de maig pel
gue es modifica el RDPH, i el RDL 1/2001 de 20 de juliol pel qual s’aprova el Text Refds de la Llei
d’Aigues.

En sol urbanitzable s’establiran les condicions necessaries per tal que les edificacions se situin en
cotes tals que no es produeixi la condicié d’inundaci6 moderada amb I'avinguda de 500 anys de
periode de retorn (zona inundable)

L’Gs de les aigues superficials i subterranies es regula pel RDL 1/2001 de 20 de juliol pel qual s’aprova
el text refos de la Llei d’Aigiies, el RD 849/1986 d’'11 d’abril pel qual s’aprova el Reglament de Domini
Public Hidraulic (RDPH), i el RD 606/2003 de 23 de maig pel que es modifica el RDPH.

L'aigua procedent de les capes freatiques sera emprada prioritariament per a I'ls domeéstic i per a
'agricultura mitjancant la construccid de pous sotmesos a llicencia municipal i a la inscripci6 i
enregistrament a la A.C.A. En el cas que el pou es trobi dins d'una zona hidrografica protegida caldra,
préviament a la llicéncia municipal, recaptar informe de la A.C.A.

Es prohibeix qualsevol activitat que alteri significativament qualsevol component del cicle hidrologic
dels sols o pugui generar riscos.

Es prohibit abocar residus de cap tipus en els lleres o lamines d’aigua naturals o artificials (estanys,
canals, sequies, clamors, basses) i en particular, es prohibeix la neteja de cubes aplicadores de
fertilitzants i fitosanitaris.

Els propietaris de canals i fonts estan obligats a mantenir-los en perfectes condicions de salubritat i
seguretat.

Les activitats i edificacions disseminades en el sol no urbanitzable, independentment de llurs
caracteristiques, han de resoldre el tractament de les d'aigiies residuals que s’aboquen mitjangant
sistemes que garanteixin, almenys, el compliment dels parametres de qualitat establerts al Reglament
de domini puablic hidraulic. Per a qualsevol abocament directe/indirecte al DPH, s’haura de disposar
previ a l'inici de I'activitat, de la corresponent Autoritzacié d’Abocament, d'acord amb I'establert als
articles 245 i seguients del RD 606/2003, de 23 de maig, que modifica el RDPH.

L’'esmentada Autoritzacié es sol-licitara al Departament d’Autoritzacions de I'Agencia Catalana de
I'Aigua, que avaluara, entre altres coses, la suficiéncia del sistema depuratiu adoptat.

Altrament es recomana que els nivells maxims s’adaptin als establerts en la directiva marc europea:

Reglament Domini Public Hidraulic | Directiva Marc 2000/60/CE, d’aigues

DBO5 40 ppm 25 ppm
Solids en suspensio 80 ppm 35 ppm
Nitrogen total 15 ppm 15 ppm

Art. 71 Proteccions

1.

A les lleres publiques del terme municipal s’haura d’incloure I'ambit de la franja de la zona de policia
de 100 m que determina la vigent Llei d’Aiglies (Real Decret Legislatiu 1/2001 de 20 de juliol, pel qual
s’aprova el text refds de la Llei d’Aiglies), zona en la que qualsevol alteracié del relleu del terreny o
nova construccié estara condicionada a l'autoritzacié administrativa de I'’Agéncia Catalana de I'Aigua
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sempre i quan el planejament derivat urbanistic no hagi sigut informat préviament i incorporat les
prescripcions formulades per I'ACA.

2. Alaresta de rieres, rius, canals, torrents i escorrenties en els trams classificats de sol no urbanitzable,
d'acord amb la legislacié sectorial vigent, es mantindra una franja de proteccié urbanistica de 5 metres
d’amplada a cada banda, a partir del marge que delimita la llera.

3. Les fonts localitzades en sol no urbanitzable mantindran una proteccio urbanistica radial de 50 m. A
I'interior del cercle definit no s’admet cap tipus de construccié excepcio feta de les obres de millora de
I'entorn de la font.

4. En aquest ambit de proteccid urbanistica no s’admet cap tipus de construccid, a no ser que sigui un
servei de millora del propi sistema hidric. En els trams classificats de sol urba i sol urbanitzable la
protecci6 és establerta per a cada cas als planols d’ordenacié.

SECCIO 52, SISTEMA D’EQUIPAMENTS COMUNITARIS

Art. 72 Definicidé, tipus i identificacio

Comprén les superficies o edificacions destinades a usos publics o col-lectius al servei directe dels
ciutadans.

Els usos a qué es destinen els sols inclosos en el sistema d'equipaments son els segients:
- EL.- Esportiu. Instal-lacions destinades a la practica del esport, i el seus serveis annexes.

- E2.- Educatiu. Centres docents per a l'educacié infantil, primaria, secundaria, batxillerat, i
ensenyament superior, ensenyament professional, d’adults, etc...i les seves instal-lacions annexes
esportives i culturals.

- E3.- Public — Administratiu. Centres o edificis per serveis de I'administracié publica, serveis de
seguretat, bombers, etc.

- EA4.- Sanitari - assistencial. Centres de salut i assistencials, centres residencials d’accié educativa i
serveis de reinsercio, centres de dia per a gent gran, residéncies assistides i habitatges tutelats,
serveis comuns per a persones amb discapacitats, tallers ocupacionals, centres d'assistencia
primaria, hospitals, cliniques, i altres analegs, aixi com tots els establiments definits per la Llei
12/2007, d'11 d'octubre de Serveis Socials.

- Eba.- Socio—culturals. Biblioteques, centres socials, politics, sindicals i culturals, museus, auditoris,
cases de cultura, exposicions d’interés public i comunitari, i altres analegs. Aixi com annexes i
dependeéncies lligades a I'Gs.

- E5b.- Religios.
- E6.- Cementiri.

- E7.- Altres espais o edificis destinats a altres usos publics o col-lectius al servei directe dels
ciutadans no previstos en els suposits anteriors, i serveis de restauracid6 complementaris dels usos
que s'instal-lin.

- E8.- Equipaments ambientals i de gestié de residus urbans Instal-lacions per a la gesti6 de residus
urbans, deixalleries, recuperacio de runes, etc.

Art. 73 Titularitat i concessions

1. Els sols que el present Pla d'ordenacio urbanistica municipal o planejament que el desenvolupi
qualifica com a sistema d'equipaments comunitaris, tant generals com locals, seran en general de
titularitat pablica, si bé és possible la seva gestid per part d'operadors privats.

2. No obstant el que s’estableix en el punt primer d’aquest article, els equipament privats existents abans
de l'entrada en vigor d’aquest POUM, siguin generals o locals, conservaran la titularitat privada
sempre i quan puguin acreditar que venen realitzant la seva activitat privada conforme a I'is dominant
pel qual aquest POUM ha qualificat el sol o 'edificaci6 , abans de la data esmentada. En cas que es
produeixi el cessament definitiu o0 el canvi de I'ls dominant, I'’Administracié podra adquirir el sol o
I'edificacié. La legitimacié de I'expropiacié des sols qualificats d’equipaments que siguin de titularitat
privada requerira la prévia assignacio d'un Us concret i la justificacio de la necessitat de titularitat
publica mitjancant un pla especial. Els equipaments privats existents s’assenyalen en els planols
d’ordenacié amb un “*” col-locat abans de la clau corresponent.
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Art. 74 Regulacié dels usos i I'edificacio

1. L'edificacié s'ajustara a les necessitats funcionals dels diferents equipaments, al paisatge, a
I'organitzacio general del teixit urba en qué se situen, i a les condicions ambientals del lloc.

2. Les condicions de l'edificacio seran les mateixes establertes per a la zona contigua on se situa
I'equipament. No obstant i donat el paper i funcid6 d'aquestes peces s’admetra una configuracio
especial justificada en el mateix projecte de I'equipament public. La forma i distribucio dels cossos
d’edificacié6 haurda de permetre en al interior de cada parcel-la, la sistematitzacié d’amplis espais
d'arbrat i jardineria.

3. En aquells llocs en que no sigui possible aplicar les condicions de la zona contigua, s’aplicara el
sistema d’ordenacié d’edificacio aillada amb un sostre maxim de 1,7 m2 sostre/m2sol i una algada
maxima de 9 metres.

4. En aquest Pla d’ordenaci6 s’assignen dins el sol urba els usos concrets del sistema d’equipaments o
bé I'is generic d’equipament que I'administracio especificara en el desenvolupament del Pla.

5. Pot variar-se 'assignacio de I'Gs vigent, mitjangcant un pla especial o el pla de desenvolupament que
correspongui, mantenint-se, pero, l'adscripcié al sistema d’equipaments. Les altres alteracions del
sistema d’equipaments requereixen la modificacié o revisio del Pla d’ordenacio.

6. En sol no urbanitzable haura de fer-se I'assignacié d'usos mitjangant un Pla Especial.

7. Dins les arees d'equipaments es podran instal-lar els serveis técnics i aparcaments que fixi
I’Ajuntament.

SECCIO 62. SISTEMA DE SERVEIS TECNICS | AMBIENTALS. (Clau T)

Art. 75 Definicid, tipus i identificacid

Correspon a les dotacions necessaries per a:

1. Les infraestructures urbanes i serveis tecnics (produccié i subministrament d'energia, abastament i
evacuacié d'aiglies, depuracié, plantes de residus, abocadors, instal-lacions telefoniques,
telecomunicacions, aixi com emmagatzematge de la maquinaria de manteniment i transport) incloent
les construccions complementaries a les mateixes.

2. La protecci6 i el manteniment del medi ambient (contenidors selectius, deixalleries, diposits, gosseres,
magatzems).

El codi variara segons el tipus de servei técnic o ambiental, amb les denominacions segulents:

a) Aigua (Clau T1). Compren l'origen de les captacions, els diposits acumuladors, les plantes
potabilitzadores, les linies de conduccié i la xarxa fonamental de distribucio.

b) Energia (Clau T2). Compren les arees que resultin destinades a estacions de distribuci6 i
transformacioé d’energia eléctrica, aixi com les xarxes de transport d’alta tensio.

c) Gas (Clau T3). Comprén les arees que resultin destinades a estacions de distribucié i
transformacio d’aquesta energia, aixi com la xarxa de transport d'alta pressié i gasoductes.

d) Sanejament (Clau T4). Comprén la xarxa de clavegueram, les estacions depuradores i els
col-lectors emissaris.

e) Residus (Clau T5). Abocadors d’escombraries i residus que es delimitin i punts de recollida de
residus solids.

f) Telefonia (Clau T6)

g) Altres serveis (clau T7), com antenes, instal-lacions de radio-comunicacio, xarxes de cable o parcs
mobils municipals.

Art. 76 Titularitat i concessions

Els serveis técnics i ambientals seran de titularitat publica, encara que siguin gestionats en regim de
concessio per empreses privades.

Art. 77 Requlacié dels usos i I'edificacio

1. Usos

a) Només s’admeten els usos directament vinculats amb la instal-lacié o servei de qué es tracti, amb
les condicions de funcionament especific regulades en la legislacio técnica sobre la matéria.
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b) S'admet excepcionalment com a Us complementari la construccié d'un habitatge pels serveis de
vigilancia de la instal-lacid, amb un maxim de 150 m?2 de sostre.

2. Edificacio

a) El tipus d’ordenacio de les edificacions necessaries per a la instal-lacié d’aquests serveis sera el de
volumetria especifica, amb un index d’edificabilitat net de 1 m?/m2. Aquesta pot ser superada per
raons funcionals degudament justificades, amb el limit maxim d’edificabilitat de les zones de I'entorn
del seu emplagament, adaptada als parametres d'ordenaci6 de les mateixes. En qualsevol cas la
nova edificacié s’'adaptara a les caracteristiques dels edificis veins, i s'integrara en la imatge de
I'entorn a on s’ubiquin.

b) Els espais lliures d'edificacié que constitueixen el entorn d’aquests serveis, es consideraran i
sistematitzaran com espais lliures verds.

¢) Quan es situin en illes d’edificacié continua s’han d’ordenar segons l'alineacié de carrer i la seva
edificabilitat es disposara segons la ordenacid general de l'illa.

d) L'ajuntament podra fixar a les diferents companyies de serveis, les condicions i mesures correctores
més adients per a cada projecte o instal-lacié.

Art. 78 Requlacié i condicions en sol urba

1. En els sectors en sol urba no consolidat previstos en aquest POUM es preveura la implantacié de la
xarxa d'evacuacié d'aigies residuals i pluvials separativa, aixi com la implementacié de mesures de
tractament o pretractament de les mateixes.

2. Les despeses relatives al finangament de les noves infraestructures d’abastament (o bé I'ampliacio de
les ja existents) corresponen als propietaris afectats per la nova actuacié urbanistica, d’acord amb la
normativa urbanistica relativa a les obres d’urbanitzacio.

3. En els sectors de sol urba consolidat la xarxa d’evacuacioé separativa es portara a terme a mesura que
es produeixi una renovacio substancial del sistema de sanejament actual.

4. Totes les conduccions de serveis tecnics de les claus T1 (linies de conduccio i xarxes), T2, T3, T4
(xarxa i col-lectors) i T6 (xarxes de cable) han de ser soterrades en sol urba, i s'han d'adequar i de
soterrar en cas de nova instal-lacié o de reurbanitzacié d'espais urbans. En el cas que les companyies
de serveis procedeixin a actualitzar les conduccions aéries existents o a reforgar linies, el tractament
d’aquestes és el mateix que si es tractés de nova construccio, és a dir, s’han de disposar soterrades i
les despeses aniran a carrec de les companyies de serveis corresponents

Art. 79 Requlacié i condicions del planejament derivat

1. En els sectors en sol urbanitzable es preveura la implantacié de la xarxa d’evacuacié d'aigles
residuals i pluvials separativa, aixi com la implementacié de mesures de tractament o pretractament de
les mateixes.

2. Les despeses relatives al finangament de les noves infraestructures d’abastament (o bé I'ampliaci6 de
les ja existents) corresponen als propietaris afectats per la nova actuacié urbanistica, d’acord amb la
normativa urbanistica relativa a les obres d’urbanitzacio.

3. Totes les conduccions de serveis técnics de la Clau T1, T2, T3, T4 i T6 hauran de ser soterrades
SECCIO 72. SISTEMA D'HABITATGE DOTACIONAL. (Clau D)

Art. 80 Definicié i identificacio

Segons l'art. 34.3 LU, el sistema urbanistic d'habitatges dotacionals publics comprén les actuacions
publigues d'habitatge destinades a satisfer els requeriments temporals de col-lectius de persones amb
necessitats d'assisténcia o d'emancipacio justificades en politiques socials préviament definides.

Aquestes politiqgues s’especifiquen en la Memoria Social d’aquest POUM.

Art. 81 Titularitat i concessions

Els espais inclosos en el sistema d’habitatges dotacionals publics seran de titularitat publica. L’Ajuntament
podra concedir concessions administratives per a la seva promocié i explotacié d’acord amb la normativa
vigent.
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Art. 82 Regulacié de l'Us i condicions d'ordenacio

La tipologia d'aquests habitatges s’adequara a les politiques d’habitatge public que es programin per al
seu desenvolupament.

Les seves condicions d'edificacio, volumetria i situacié dins la parcella, es podran fixar dins el
planejament derivat a on s’ubiquen, i en qualsevol cas el projecte arquitectonic s’haura d’integrar a
'entorn urba mes immediat, adequant-se a la tipologia i alcades de les edificacions veines.
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SECCIO 82. SISTEMA DE PROTECCIO DE SISTEMES. CLAU PS

Art. 83 Laproteccié de sistemes i regim juridic de les llicéncies

1.

Tenen la consideracié de proteccié dels sistemes (clau PS) aquells sols afectats per una servitud
derivada de la corresponent legislaci6 sectorial, o bé, relacionats directament per les seves
caracteristiques geografiques, d’Us i medi ambientals, amb el sistema al qual protegeixen.

Aquesta proteccio pot ser utilitzada per al pas d'infraestructures i vials, sempre i quan no estigui en
contradiccié amb les condicions de I'espai que protegeix.

No s’hi pot autoritzar cap edificacié que no estigui directament relacionada amb el respectiu sistema
que el defineix.

Als espais de proteccid vinculats al sistema viari es podran autoritzar mitjangant la redaccié d'un pla
especial, benzineres i estacions de servei. El pla especial haura de fixar les condicions que garanteixin
la compatibilitat de les instal-lacions autoritzades amb les servituds i limitacions de la proteccié del
sistema viari.

El POUM classifica les seglients proteccions ambientals i dels sistemes urbanistics:

- PS-H Proteccio del sistema hidrologic: S'estara la que disposa aquest POUM i la Llei 28/1985, de 2
d'agost, D'Aigiies, el reglament del domini public hidraulic, aprovat per Reial Decret 849/1986, de 11
d'abril, i la legislaci6 concordant en la matéria, amés d'aquelles disposicions que I'Administracio
competent en la matéria digui o reculli, per al seu desenvolupament.

- PS-X Proteccié del sistema d'infraestructures de comunicacié i mobilitat: S'estara el que disposa
aquest POUM i la legislacidé sectorial vigent segons es tracti de vies estatals, autondmiques o
municipals, llei 2571998, de 29 de juliol, de carreteres de I'estat i el seu Reglament, llei 7/1993, de
30 de setembre, de carreteres de Catalunya, pel que fa al réegim de proteccié referent a zones
d'afectacio i linia d'edificaci6. Aixi mateix caldra respectar la legislacié sectorial vigent pel que fa a
camins rurals segons estiguin subjectes per rad de la seva ubicacié en sol agricola o forestal.

- PS:MT Proteccié de les infraestructures técniques: S'estara al que disposa la legislacié sectorial
vigent en cada cas, i entre aquesta, el que estableix el Reglament sobre la xarxa eléctrica d'alta
tensié i regulacions concordants.

- PS-E6 Proteccio cementiri: S'hauran de respectar les limitacions establertes al la legislacié sectorial
vigent, i en concret, als Decrets 42/1981, de 16 de febrer, i 250/1987, de 7 de juliol.

La legislaci6 sectorial que s'esmenta en l'apartat anterior ha d'entendre's aplicable en tant sigui vigent i
s'entendra substituida, en el seu cas, per la legislacié equivalent que es promulguin i que derogui
I'anterior

CAPITOL lll. REGULACIO DEL SOL URBA

SECCIO 12. Disposicions generals

Art. 84 Definicid, delimitacid i tipus

1.

Aquest Pla d’ordenacid delimita com a sol urba (SU) aquell sol que tant pel seu grau de consolidacio
de la urbanitzacié i I'edificaci6 com pel grau de compliment de les obligacions establertes per la
legislacié urbanistica respecte als sols urbanitzables mereixen aquella classificacié. Es distingeix entre
sol urba consolidat (SUc) i sol urba no consolidat (SUnc) d’acord amb alld que disposen els articles 30
i3ldelal.U.

En les arees de nova creacid, o procedents d’anteriors Plans Parcials, en que resten pendents obres
d'urbanitzacié, o cessions de sols publics, es delimita el corresponent poligon d'actuacié per als
esmentats fins.

Art. 85 Estructura de l'ordenacid i regulacié del sol urba

El sol urba d’aquest POUM es regula basicament per:

a) La qualificacié6 urbanistica detallada de sol urba, amb sistemes i zones de soOl urba, amb la
delimitacio de poligons d’actuacié urbanistica, si s’escau, per a ambits de remodelacié i millora
urbana per a ser desenvolupats mitjancant la gestid integrada de I'ambit. La qualificacié urbanistica
del sol urba s’estructura per zones basiques que es regulen en cada una de les seccions seglents
d'aquest mateix capitol.
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b) Els poligons d'actuacié urbanistica es regulen de forma especifica en la secci6é 8% d’aquest mateix
capitol, i en les fitxes corresponents.

c) La delimitacio de sectors de Plans de millora urbana, per actuacions de transformacié d'Us,
remodelacio, i de completar el teixit urba, estan pendents de qualificacié urbanistica fins que
s'elabori i es tramiti el corresponent planejament derivat. Es regulen tots ells en la secci6 72
d’aquest mateix capitol, i en els fitxes corresponents.

Art. 86 _Desenvolupament i execucié en sol urba

1.

En sol urba consolidat aquest POUM es desenvolupa i s’executa amb els segients projectes, tramits i
accions:

a) Les llicéncies urbanistiques en les parcel-les sobre sol amb ordenacié i qualificacié urbanistica
detallada, que no estiguin pendents de cap cessié de sol public. Si les parcel-les encara no tenen la
condicio de solar, es tramitara conjuntament I'obra d’urbanitzacié necessaria amb la corresponent
fianca prévia, d'acord amb els drets i deures dels propietaris del sol urba consolidat, que
s’estableixen en els articles 37 i 38 del RLU.

b) Gestié urbanistica aillada en I'expropiacié de sol qualificat de sistemes publics, no inclosos en
poligons d’actuacié urbanistica, per part de I'administracié publica competent, amb el corresponent
projecte d’'urbanitzacio o obra publica.

En sol urba no consolidat aquest POUM es desenvolupa i s’executa amb els segiients projectes,
tramits i accions:

a) Amb llicéncies urbanistiques directes segons I'ordenacit detallada de sol urba en el cas que:

- Una parcel-la estigui afectada per un sistema urbanistic, en aquest cas es tramitara préviament
la cessio corresponent, d’'acord a I'art. 40.3 del RLU.

- Una parcel-la estigui inclosa en una actuacié de dotacio, en aquest cas s’haura de tramitar
préviament una reparcel-laci6 economica, a efectes del calcul de la carrega urbanistica
corresponent, que haura de formalitzar-se previament.

b) Gestié urbanistica integrada en I'execuci6é dels poligons d’actuacié urbanistica, delimitats i amb
ordenacié detallada, per la gestié de sol per la construccié d’habitatge de proteccio publica, i per la
cessi6 de sistemes publics i les corresponents obres d'urbanitzacio, d’acord amb els drets i deures
dels propietaris del sol urba no consolidat, regulats en els articles 39, 40.1 i 40.2 del RLU. A
aquests efectes cal elaborar i tramitar els projectes de reparcel-lacié o d’expropiacié si procedeix, i
el d’'urbanitzacié corresponents.

¢) Gestid urbanistica integrada pel desenvolupament i execucié dels sectors de Plans de Millora
Urbana, pendents de qualificacié urbanistica mitjancant I'elaboracio6 i tramitacié del Plans de millora
urbana, per la regulacié de sol per habitatge de proteccid publica, i per la cessidé de sistemes
publics i les corresponents obres d’'urbanitzacio, d’acord amb els drets i deures dels propietaris del
sol urba no consolidat, regulats en els articles 39, 40.1 i 40.2 del RLU. A aquests efectes cal
elaborar i tramitar el planejament derivat, els projectes de reparcellaci6 o d'expropiacié si
procedeix, i el d'urbanitzacié corresponents.

Art. 87 Les zones i subzones en sol urba

1.

Les zones basiques i subzones de sol urba que es regulen en cada una de les segiients seccions son:
Zona 1. Nucli antic. (Clau 1)
Subzona Conservacié de I'edificacié (Clau 1a)

Subzona edificacid tradicional (Clau 1b)

Zona 2. Edificacio en filera

Zona 3. Cases aillades
Subzona 3a Vall-llobrega (Clau 3a)
Subzona 3b Els Vilars (Clau 3b)
Subzona 3¢ Mas Falquet (Clau 3c)
Subzona 3c1 Mas Falquet (Clau 3c1)

Subzona 3e Eixample (Clau 3e)
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Subzona 3d Portalada (Clau 3d)
Zona 4. Volumetria especifica d’anterior planejament (Clau 4)
Zona 5. Industrial.

Subzona Clau 5a

Subzona Clau 5b

Subzona Clau 5c¢

Subzona Clau 5d

Zona HP. Correspon a aquelles zones a on el POUM assenyala de manera detallada i concreta que
s’han de destinar a habitatge protegit provinent de la reserva de s0l per a aquest Us que determina la
legislacié vigent. Les condicions d'ordenaci6 i edificacié d'aquesta zona es regulen de manera
especifica en cada PAU o PPU

En el desenvolupament del planejament derivat I'ordenacid urbanistica detallada es regulara
mitjangant les mateixes zones basiques del sol urba i es poden establir noves subzones, que seran
integrades en aquest POUM en el moment d’elaborar les actualitzacions i refosos del planejament
vigent corresponents, d’acord amb el que estableix 'article 10 d’aquestes NN.UU., sense necessitat de
modificacié puntual d’aquest POUM.

En el cas que en una modificacié puntual d'aquest POUM s'introdueixi una nova zona basica, la
codificacié corresponent haura de ser coherent amb I'ordre i sistema de codificacid establert en aquest
POUM. En el cas que es cregui convenient introduir una nova zona basica en el desenvolupament
d’'un planejament derivat, s’haura de tramitar conjuntament la modificacié puntual del POUM referent a
aquest capitol d'aquestes NN.UU.

SECCIO 22, ZONA DE NUCLI ANTIC (Clau 1)

Art. 88 Definicié i subzones

1.

Correspon a les trames urbanes i ordenacions antigues corresponents als nuclis fundacionals i
historics de Vall-llobrega, conformades majoritariament per edificacié entre mitgeres seguint el procés
d’'urbanitzaci6 i edificacié tradicional, amb qualitats ambientals i paisatgistiques especifiques. Inclou
els nuclis antics del Raval de Baix i Raval de Dalt.

Es pretén fomentar la conservacio, millora i rehabilitacié dels habitatges existents i que les noves
construccions tinguin tipologies i usos coherents amb els tradicionals, respectant en tot moment
I'estética existent a cada nucli.

Aquest POUM estableix dues subzones:
- Subzona de conservacio de I'edificacié (Clau 1a)

- Subzona d’edificacio tradicional (Clau 1b)

Art. 89 Condicions d'Us

La regulacio dels usos admesos en aquesta zona esta continguda al quadre adjunt. La resta d'usos no
consignats en aquest quadre es consideren prohibits.

Usos admesos ZONA 1 NUCLI ANTIC Condicionaments

Dominants Habitatge unifamiliar i plurifamiliar Obligacié de construir com a minim

una plaga daparcament per
habitatge en la clau 1b

Compatibles Oficines, serveis i comercial Comercial nomes en PB

Sanitari

Socio-cultural

Docent

Administratiu

Assistencial

Restauracio-bar En la planta baixa

Industria de 1° categoria
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Magatzem (1)

Aparcament (1) En la PB o soterrani
Recreatiu i espectacles (1) En edificis d’'Gs exclusiu
Hoteler (1)

(1) Justificacié de que cadascun dels usos no creara distorsions en el teixit edificat, s'integrara en el conjunt urba
consolidat i no creara conflicte respecte de I's dominant establert pel POUM per a la zona. La justificacié de que I'Gs
no dominant és compatible amb la zona es realitzara mitjancant sol-licitud d’'informe previ o qualsevol altre document
gue estableixi 'ordenanga corresponent, el qual es resoldra de conformitat amb les disposicions d’aquest POUM.

Art. 90 Subzona de conservacié de I'edificacié (Clau 1a)

Correspon a les zones de nucli antic amb edificacié consolidada a on es pretén mantenir, conservar,
rehabilitar i/o millorar les seves condicions edificatories.

Art. 91 Tipus de regulacié volumétrica

No es permet la substitucié dels edificis ni les alteracions estructurals, excepte edificis en situacions de
greu degradacié. Solament s'admeten les obres de manteniment estructural, les de millora (obres de
millora interior i manteniment de fagana) i les de serveis, sempre que no desvirtuin el caracter de I'edifici a
conservar aixi com possibles ampliacions degudament justificades.

Art. 92 Parametres urbanistics

Aguesta zona es regula per una série de parametres urbanistics comuns o condicions generals aplicables
a totes les zones del POUM i regulats amb caracter generic en el Titol 1l Parametres urbanistics
d’aquestes normes.

Complementariament es defineixen els parametres especifics o condicions particulars de la zona de Nucli
Antic, Conservacio de I'edificacié (clau 1a)

El conjunt d’aquestes disposicions es desenvolupa als quadres adjunts a continuacio.

El conjunt d’aquestes disposicions es desenvolupa als quadres adjunts a continuacio.

ZONA 1 NUCLI ANTIC CONSERVACIO DE L’EDIFICACIO (Clau 1a)

Parametres propis de Condicions - .
Condicions particulars
parcel-la generals
Parcel-la Art. 184
Parcel-la minima Art. 186 No s’admet cap segregacié ni addicié de les parcel-les existents
Parametres comuns de .
e ) L, Condicions . .
I'edificacio en relaci6 a la Condicions particulars
generals
parcel-la
Solar Art. 188
Edificabilitat maxima Art. 190 L'existent en el moment de I'aprovacié definitiva més un 10%
(m2st/m2s) sempre i quan es garanteixi la seva integracié arquitectonica i
paisatgistica a I'edifici existent.
En cas de substituci6 de I'edificaci6 el nou volum edificat haura de
coincidir sensiblement amb el que ocupa I'edificaci6 existent, cosa
que haura de quedar degudament justificada en el projecte
corresponent.
Nombre maxim d’habitatges Art. 191 1 habitatge cada 70 m2 de sostre edificat
Parametres especifics per -
e - Condicions . .
I'edificacio en relacié a la Condicions particulars
generals
parcel-la
Sol lliure de I'edificacié Art. 193 El sol lliure de I'edificacié es tractara amb arbrat i jardineria
autoctona.
Només s’admet la pavimentaci6 d’'un 20% del sol lliure.
S’hauran de respectar els arbres singulars preexistents i, en
qualsevol cas, aquells de diametre superior a 30 cm
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Modificacions de la Art. 195 En els espais lliures d'edificacié només s'admeten els moviments

topografia del terreny de terres tendents a anivellar el pati respecte el conjunt majoritari
de les finques veines i del terreny natural

Tanques a espai public Art. 196 Massis de 45 cm a partir de la rasant del carrer podent arribar a
1,80 metres amb material vegetal

Tanques entre veins i Art.196 Alcada maxima de 1,80 m amb material calat igual o superior al

mitgeres 50% ofi vegetal a partir de la topografia modificada. Les mitgeres
vistes presentaran acabats llisos i de colors propis de les facanes

Parametres referits a Condicions . .

e Condicions particulars

I'edifici generals

Ordenaci6 de I'edificacio Art. 177 Volumetria definida per I'edificacié existent

Nombre maxim de plantes Art. 210 L'alcada dels edificis existents es mantindra. En el suposit
d’ampliacié no es podra superar I'alcada de PB+2

Alcada reguladora Art. 211 PB+2 = 9,75 metres

Alcada maxima del carener 3,00 a partir del Ultim sostre real

Algada lliure d’'una planta Art.212 Segons Us amb un minim de 2,80 metres

baixa

Alcada construida d’'una Art. 218 3,20 metres

planta baixa

Algada construida d'una Art. 218 2,70 metres

planta pis

Alcada lliure d’'una planta pis Art. 218 2,50 metres

Algada minima planta Art. 213 2,20 metres

soterrani

Algcada planta sotacoberta Art. 216 Algada lliure promig 2,50 metres
Es computa a partir de 1,90 metres i només sera habitable com
ampliacié del programa de I'habitatge inferior

Elements técnics i Art. 221 Els elements técnics d'instal-lacions, diposits, antenes i d'altres no

compositius seran visibles des de I'al¢at del carrer
No s'admeten elements tecnics a les faganes

Parametres compositius
de I'edificacio

Nucli antic. Conservacié de I'edificacié (Clau 1a)

Condicions estéetiques

Els projectes de les possibles ampliacions o substitucions estudiaran la integracio
amb les edificacions tradicionals properes. Hauran d'adaptar-se a I'ambient del
sector pel que fa a materials, acabaments i composicié de

facanes.

Els Unics materials d'acabat de facana seran la pedra del pais, amb maconeria
adequada, I'arrebossat en colors ocres, terrosos i beiges, prohibint-se tots els altres
i explicitament el color negre i els colors basics (vermell, groc i blau).

La proporci6 de forats sera predominantment vertical, i les seves dimensions
d’acord amb les majoritaries del sector, destinats a balcons no correguts o finestres.
Es procurara mantenir, en el possible, I'alineacié horitzontal i volada dels rafecs i
balcons definits per les edificacions veines.

En les llicencies d’enderroc i obra nova, ja siguin parcials o totals, s’adjuntara
informaci6 grafica de I'edificacié existent podent I'’Ajuntament, d’acord amb aquestes
condicions estétiques, exigir el manteniment de determinats elements
arquitectonics, rafecs, llindars, muntants i ampits de portes i finestres, que siguin
definidors de la construcci6 del lloc.

Publicitat: s’haura de situar integrada als buits o sobre aguests, perd mantenint les
mides del buit inferior. Podra estar il-luminada, pero no ser lluminosa.

Les plaques solars s’integraran a la coberta.

Tancaments Tancaments: les tanques i les mitgeres s'hauran d'acabar amb materials propis de
facana.
Les mitgeres presentaran acabats llisos i de colors propis de facanes.

Coberta La coberta sera inclinada a dues vessants amb pendent maxima de 35%, amb la

directriu horitzontal paral-lel al carrer, i de teula o material ceramic
Es prohibeixen les cobertes de fibrociment o similars, les de pissarra i les de teula
negra.
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Els canalons i els baixants seran de coure, cinc, ceramica o estaran integrats dins
de la coberta.

Cossos sortints Art. 219 No s’admeten cossos sortints

Elements sortints Rafec maxim 30 cm.

Art. 93 Subzona d’edificacié tradicional (Clau 1b)

Correspon a les zones properes 0 a buits existents en el nucli antic a on es proposa una edificacio
regulada per parametres d’'edificacié tradicional amb la voluntat d’aconseguir la seva integracio al paisatge
urba que I'envolta.

Art. 94 Tipus de regulaci6 volumeétrica

1. Eltipus d’'ordenacio sera de volumetria definida, ja que els parametres basics d'ordenacio volumeétrica
referents a l'alineacié de I'edificacio, la fondaria edificable i el nombre de plantes venen definits als
planols d'ordenacié detallada del sol urbd. Es manté l'estructura urbana edificatoria actual,
generalment segons alineacié de vial, amb edificaci6é continua, entre mitgeres, coincidint, en principi, la
linia d’edificacio amb I'alineaci6 oficial del carrer.

Art. 95 Parametres urbanistics

Aguesta zona es regula per una série de parametres urbanistics comuns o condicions generals aplicables
a totes les zones del POUM i regulats amb caracter generic en el Titol 1l Parametres urbanistics
d’aquestes normes.

Complementariament es defineixen els parametres especifics o condicions particulars de la zona de Nucli
Antic, Edificacid tradicional (clau 1b)

El conjunt d’aquestes disposicions es desenvolupa als quadres adjunts a continuacio.

ZONA 1 NUCLI ANTIC EDIFICACIO TRADICIONAL (Clau 1b)
Parametres  propis de Condicions L .
Condicions particulars
parcel-la generals
Parcel-la minima Art. 186
Front minim Art. 185 5,50 metres
Front maxim Art. 185 11,00 metres
Fondaria minima Art. 185 Definida en els planols d’ordenacio
Parametres comuns de -
e o s, Condicions - .
I'edificacio en relacié a la Condicions particulars
Generals
parcel-la
Solar Art. 188
Nombre maxim d’habitatges Art. 191 1 habitatge cada 90 m2 de sostre edificat
Edificabilitat maxima (m2 Art. 190 Definida en els planols d’ordenacié del sol urba
st/m2s)
Ocupacié maxima Art. 192 Segons planols d'ordenacié detallada del sol urba
Ocupaci6 auxiliar Art. 206 No s’admet
Parametres especifics per .
i a4 L Condicions . .
I'edificacio en relacié a la Condicions particulars
generals
parcel-la
Sol lliure d’edificacio Art. 193 Segons planols d’'ordenacié detallada del sol urba
Estara preferentment enjardinat amb espécies autoctones.
En general, excepte si s’assenyala el contrari, sera no edificable
Distancia minima a front Art. 201 Segons planols d’ordenacié detallada en sol urba
Distancia minima a altres Art. 201 Segons planols d’'ordenaci6 detallada en sol urba
limits
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Modificacions de la topografia Art. 195 En l'interior del pati d'illa sols s’admeten els moviments de terres

del terreny tendents a anivellar el pati respecte el conjunt majoritari de les
finques veines

Tanques espai public Art. 196 Massis 45 cm a partir de la rasant del carrer podent arribar a 1,80
m amb material vegetal

Tanques entre veins i Art.196 Alcada maxima de 1,80 m amb material calat igual o superior al

mitgeres 50% ofi vegetal a partir de la topografia modificada. Les mitgeres
vistes presentaran acabats llisos i de colors propis de les faganes

Tanques entre veins en el Art. 196 Massis 45 cm a partir de la rasant del carrer podent arribar a 1,80

jardi posterior m amb material vegetal

Parametres de I'edificacio Condicions Condicions particulars

situada en relaci6 al carrer generals

Fondaria edificable Art. 202 Segons planols d’ordenacié detallada del sol urba

Parametres referits a Condicions L .

[ghov Condicions particulars

I'edifici generals

Ordenacio de I'edificacié Art. 177 Volumetria definida, genéericament alineada respecte del vial o
reculant I'edificacié respecte d’aquest.

Facana minima Art. 209 5,50 metres

Facana maxima Art. 209 11,00 metres

Nombre de plantes Art. 210 Assenyalat en els planols d’ordenacié detallada del sol urba.

Alcada reguladora Art. 211 Assenyalada en els planols. PB+1=7,75 metres PB+2=9,75 metres

Alcada maxima del carener 3,00 metres a partir de I'Gltim sostre real

Alcada lliure d’'una planta Art. 218 Segons Us amb un minim de 2,80 metres

baixa

Alcada construida d’'una Art. 218 3,20 metres

planta baixa

Alcada construida d’'una Art. 218 2,70 metres

planta pis

Alcada lliure d’'una planta pis Art. 218 2,50 metres

Alcada minima planta Art. 213 2,20 metres

soterrani

Planta sotacoberta Art. 216 Només s’admet en edificis de PB+1
Alcada lliure promig 2,50 metres
Es computa a partir de 1,90 metres, només sera habitable com
ampliacié del programa de I'habitatge inferior

Elements técnics i Art. 221 Els elements técnics d'instal-lacions, diposits, antenes i d’altres no

compositius seran visibles des de I'alcat del carrer
No s'admeten elements técnics a les faganes

Parametres compositius
de I'edificacio

Nucli antic. Edificaci6 tradicional (Clau 1b)

Condicions estétiques

Els projectes de les noves construccions estudiaran la integracié amb les edificacions
tradicionals properes. Hauran d'adaptar-se a l'ambient del sector pel que fa a
materials, acabaments i composici6 de facanes.

Els Unics materials d’acabat de facana seran la pedra del pais, amb maconeria
adequada, 'arrebossat en colors ocres, terrosos i beiges i el totxo ceramic, prohibint-
se tots els altres i explicitament el color negre i els colors basics (vermell, groc i blau).
La proporci6 de forats sera predominantment vertical, i les seves dimensions d’acord
amb les majoritaries del sector, destinades a balcons no correguts o finestres.

Es procurara mantenir, en el possible, I'alineacié horitzontal i volada dels rafecs i
balcons definits per les edificacions veines.

Les noves construccions que es realitzin a menys de 10 metres de la fagana de
qualsevol edifici inclos en el Cataleg justificaran expressament la integracio
arquitectonica i a tal efecte adjuntaran un alcat conjunt del tram de carrer en el que
es pretén realitzar la nova edificaci6 i en el que hi ha I'element o edifici catalogat.
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Publicitat: s’haura de situar integrada als buits o sobre aquests, perd mantenint les
mides del buit inferior. Podra estar il-luminada, pero no ser lluminosa.

Tancaments Tancaments: les tanques i les mitgeres s'hauran d'acabar amb materials propis de
facana.
Les mitgeres presentaran acabats llisos i de colors propis de facanes.

Coberta En les zones a on es permet PB+1 I'arrencada del pla superior de la coberta es podra
situar a 1,20 metres del Gltim forjat real amidat en el pla de fagcana sense superar, en
cap cas, l'alcada reguladora maxima.

La coberta sera inclinada a dues vessants amb pendent maxima de 35%, amb la
directriu horitzontal al carrer, i de teula o material ceramic almenys en el 50%,
admetent-se terrats en el 50% restant.

Les edificacions en planta baixa podran tenir coberta plana en la seva totalitat.

Es prohibeixen les cobertes de fibrociment o similars, les de pissarra i les de teula

negra.
Els canalons i els baixants seran de coure, cinc, ceramica o estaran integrats dins de
la coberta.

Cossos sortints Art.219

Elements sortints Rafec maxim 30 cm.

SECCIO 32 ZONA D’EDIFICACIO EN FILERA (Clau 2)

Art. 96 _Definicié i subzones

Correspon a les agrupacions de cases en filera unifamiliars o bifamiliars o plurifamiliars en alineacié de
vial o retirades d'alineacié que conformen volums importants.

Art. 97 Tipus de regulacié volumétrica

El tipus d'ordenacié sera de volumetria definida, ja que els parametres basics d’ordenacié volumétrica
referents a 'alineacio de I'edificacid, la fondaria edificable i el nombre de plantes venen definits als planols
d'ordenacié detallada del sol urba. Generalment seran fronts edificats continus, entre mitgeres, amb la
linea d'edificacid retirada respecte de l'alineacié de vial deixant una zona ajardinada davant de la
parcel-la.

Art. 98 Condicions d'Us

La regulacié dels usos admesos en aquesta zona esta continguda al quadre adjunt. La resta d’usos no
consignats en aquest quadre es consideren prohibits.

Usos admesos ZONA D’EDIFICACIO EN FILERA (Clau 2) Condicionaments

Dominants Habitatge unifamiliar i plurifamiliar Obligacié de construir com a minim
una plaga d’aparcament per habitatge
de 15 m2 de superficie minima

Compatibles Oficines i serveis i comercial Comercial només en PB.

Sanitari

Socio-cultural

Docent

Administratiu

Assistencial

Restauracié-bar En la planta baixa

Industria de 1° categoria

Magatzem (1)

Aparcament (1) En la PB o soterrani

Hoteler (1) En edificis d’Us exclusiu

(1) Justificacié de que cadascun dels usos no creara distorsions en el teixit edificat, s'integrara en el conjunt urba
consolidat i no creara conflicte respecte de I'Gs dominant establert pel POUM per a la zona. La justificacié de que I'Gs
no dominant és compatible amb la zona es realitzara mitjangant sol-licitud d'informe previ o qualsevol altre document
gue estableixi 'ordenanca corresponent, el qual es resoldra de conformitat amb les disposicions d’aquest POUM.
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Art. 99 Parametres urbanistics

Aquesta zona es regula per una serie de parametres urbanistics comuns o condicions generals aplicables
a totes les zones del POUM i regulats amb caracter generic en el Titol 1l Parametres urbanistics
d'aquestes normes. Complementariament es defineixen els parametres especifics o condicions
particulars de la zona d’Edificacio en filera (Clau 2)

El conjunt d'aquestes disposicions es desenvolupa als quadres adjunts a continuacio.

ZONA 2 EDIFICACIO EN FILERA (Clau 2)

Parametres propis de Condicions L )
Condicions particulars

parcel-la generals

Parcel-la Art. 184

Parcel-la minima (m) Art. 186 Tindra com a minim 6,00 metres d’amplada

Front minim (m) Art. 185 6,00 metres

Front maxim (m) Art. 185 Definit en els planols d’ordenacié del sol urba

Fondaria minima i/o maxima Art. 185 Obligada i definida en els planols d’ordenaci6 del sol urba

(m) '

I?argr_netr_e's comuns_'de Condicions o _

I'edificacio en relacié a la Condicions particulars

generals

parcel-la

Solar Art. 188

Edificabilitat maxima (m2 Art. 190 Definida en els planols d’ordenacié del sol urba

st/m2s)

Ocupacié maxima Art. 192 Obligada i definida en els planols d’ordenaci6 del sol urba

Ocupaci6 auxiliar Art. 206 No s’admet, llevat de lilla assenyalada amb la Clau 2* a on
s’admet I'edificacié auxiliar que s'assenyala en els planols.

Parametres especifics per .

e N v Condicions . .

I'edificacio en relaci6 a la Condicions particulars

generals

parcel-la

Sol lliure d’edificacio Art. 193 Segons planols d'ordenaci6 detallada del sol urba. Estara
enjardinat amb especies autoctones.

Distancia minima a front Art. 201 Fixada en els planols d'ordenaci6 del sol urba

Distancia minima a altres Art. 201 Fixada en els planols d’ordenacié del sol urba

limits

Modificacions de la topografia Art. 195 En l'interior del pati d'illa sols s’admeten els moviments de terres

del terreny tendents a anivellar el pati respecte el conjunt majoritari de les
finques veines

Tanques espai public Art. 196 Massis 90 cm a partir de la rasant del carrer al igual que les
tanques entre veins al jardi davanter fins la linea de facana,
amidats a la mitgera des de la rasant de vorera. El material massis
sera el mateix que I'empra’'t a la fagana. No s’admetran gelosies
ceramiques o de formigé.

Les tanques que donen al vial nord est poden arribar a 1,80 m
d'alcada maxima podent haver-hi un massis de 0,45 metres
d’alcada i la resta de reixa calada.

Tanques entre veins Art. 196 Les tanques entre veins al jardi de darrera tindran sobre el nivell
definitiu de terres 1,80 m d'alcada maxima podent haver-hi un
massis de 0,45 metres d'alcada i la resta de reixa calada. No
s’admetran gelosies ceramiques o de formigo.

Parametres de I.e,dlflcauo Condicions o _

situada en relaci6 al carrer Condicions particulars

generals
Fondaria edificable Art. 202 Segons planols d’'ordenacié detallada del sol urba
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Pati d'illa ocupacié maxima Art. 204 No s’admet llevat de la Clau 2*

Pati d'illa algada reguladora Art. 204 3,00 metres només en Clau 2*

maxima

Pati d’illa nombre de plantes Art. 204 PB només en Clau 2*

Parametres referits a I'edifici Condicions Condicions particulars

generals

Posici6 de I'edificacié Genéricament alineada respecte del vial pero retrasant I'edificacio
respecte d'aquest.

Facana minima Art. 209 6,00 m

Facana maxima Art. 209 Segons planols d'ordenacié detallada del sol urba

Art. 210 El nombre maxim de plantes estara definit als planols d'ordenacio6

Nombre maxim plantes detallada del sol urba. Com a minim és obligat construir PB+1.

Alcada reguladora (m) Art. 211 PB+1=7,50 metres; PB+2= 9,75 metres

Alcada maxima del carener 3,00 metres a partir de I'Gltim sostre real

(m)

Alcada construida planta baixa Art. 218 2,70 metres

(m)

Alcada lliure planta baixa (m) Art. 218 2,50 metres.

Alcada lliure d’'una planta pis Art. 218 2,70 metres

(m)

Alcada construida d’'una Art. 218 2,50 metres

planta pis (m)

Planta soterrani (m) Art. 213 Alcada minima 2,20

Planta sotacoberta (m) Art.216 La planta sotacoberta només s’admet en edificis de PB+1. sera
habitable com a complement del programa familiar dels habitatges
situats a la ultima planta.

Alcada lliure promig 2,50 metres

Es computa a partir de 1,90 metres, només sera habitable com
ampliacié del programa de I'habitatge inferior i la seva superficie
no computara a efectes d’edificabilitat.

Elements técnics i compositius Art. 221 Per sobre del pla de coberta inclinada solament podran sobresortir
els elements tecnics de les instal-lacions puntuals com sén
xemeneies, antenes, parallamps, etc. Quedant amagats a les
golfes els de dimensi6 i volum més importants com diposits de
aigua, acumuladors, maquinaria, etc.

Parametres compositius
de I'edificacio

Zona 2 Cases en filera (clau 2)

Condicions estétiques

Les intervencions en fileres o fronts resultants d'actuacions unitaries,
respectaran i mantindran criteris i solucions arquitectoniques emprades pel
conjunt de I'edificaci6 general.

Totes aquelles construccions de nova planta o de reforma integral de
I'edificacié que, per diferéncies d'alcada o de reculada amb les edificacions
veines deixin mitgeres al descobert, hauran de tractar aquestes —tant si
son propies o del vei- de la mateixa manera que la facana.

Publicitat: s’haurd de situar integrada als buits o sobre aquests, pero
mantenint les mides del buit inferior. Podra estar il-luminada, perd no ser
lluminosa.

Coberta

En les zones a on es permet PB+1 l'arrencada del pla superior de la
coberta es podra situar a 1,20 metres del ultim forjat real amidat en el pla
de fagana sense superar, en cap cas, I'alcada reguladora maxima.

La coberta sera inclinada a dues vessants amb pendent maxima de 35%,
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amb la directriu horitzontal al carrer, i amb teula arabiga o similar.

Tanmateix es permetra inserir terrats plans dins del pla de coberta sempre
gue se situin a una distancia minima de 1,50 m, amidada des del pla de la
fagana. Aquests terrats s’hauran de distanciar 1,00 m de la mitgera com a
minim i no interrompre el carener.

Les edificacions a on només s'admet planta baixa com edificacio auxiliar
de la zona 2* hauran de tenir coberta plana en la seva totalitat.

Es prohibeixen les cobertes de fibrociment o similars, les de pissarra i les
de teula negra.

Els canalons i els baixants seran de coure, cinc, ceramica o estaran
integrats dins de la coberta.

Cossos sortints

Els Unics cossos sortints permesos son els oberts o semitancats. En els
casos en que ledificacié tingui la fagana construida coincidint amb
I'alineacid de vial definida en aquest POUM, les limitacions de volada dels
cossos sortints seran les definides per l'article genéric. Quan la facana
sigui enretirada de I'alineacié de vial la volada del cos sortint no podra
sobrepassar aquesta i no sera mai superior a 1,50 m.

Elements sortints

Rafec maxim 30 cm
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SECCIO 42. ZONA DE CASES AILLADES (Clau 3)

Art. 100 Definicié i subzones

1. Comprén un sector de sol urba ordenat amb edificacié unifamiliar aillada. L’espai enjardinat al voltant
de I'habitatge configura especialment aquesta zona. L'objectiu d’aquest POUM és l'ordenacio i
regulaci6 de les condicions d'implantacid d'aquestes edificacions, tot protegint les condicions
paisatgistiques naturals dels indrets en qué es troben ubicades.

2. Subzones. Es defineixen cinc subzones:
- Subzona de cases aillades de Vall-llobrega; clau 3.a
- Subzona de cases aillades de Els Vilars; clau 3.b
- Subzona de cases aillades del Mas Falquet; clau 3.c i clau 3cl
- Subzona de cases aillades de la Portalada; clau 3.d

- Subzona de cases aillades del Raval de Baix; clau 3.e

Art. 101 Tipus de requlacié volumétrica

El tipus d'ordenacié volumeétrica és el d’ordenaci6 flexible, que es regula directament pels parametres
concrets definits en aquestes normes per a la subzona que correspongui segons sigui el cas. La seva
edificacioé es regula fonamentalment a través de I'edificabilitat neta de les parcel-les i la separacio a les
partions.

Es permetran habitatges agrupats sense que es superin els estandards minims de superficie de parcel-la
per habitatge establerts per a cada zona segons defineix l'article 103. Els habitatges agrupats es
construiran amb projecte unitari.

Art. 102 Condicions d'Us

La regulacié dels usos admesos en aquesta zona esta continguda al quadre adjunt. La resta d’'usos no
consignats en aquest quadre es consideren prohibits.

Usos admesos ZONA 3 CASES AILLADES Condicionaments
Dominants Habitatge unifamiliar, bifamiliar i aparellat a les | S’haura de construir un garatge amb
zones 3a, 3c, 3d i 3e. una superficie minima de 15 m2 per
Habitatge unifamiliar a la zona 3b i 3c1 habitatge. No es podra construir el
garatge si no esta construida la
vivenda.
Compatibles Oficines, serveis i comercial Comercial només en planta baixa
Sanitari

Socio-cultural

Docent

Administratiu

Assistencial

Restauracio-bar En la planta baixa

Industria de 1° categoria

Industria de 2° categoria (1) Restringit a la subzona 3.e; limitat al
20% de [ledificabilitat neta per
parcel-laien PB

Magatzem (1)

Aparcament (1) En la PB o soterrani

Hoteler (1) En edificis d'Us exclusiu

(1) Justificacié de que cadascun dels usos no creara distorsions en el teixit edificat, s'integrara en el conjunt urba
consolidat i no creara conflicte respecte de I'Gs dominant establert pel POUM per a la zona. La justificacié de que I'Gs
no dominant és compatible amb la zona es realitzara mitjangcant sol-licitud d'informe previ o qualsevol altre document
gue estableixi I'ordenanga corresponent, el qual es resoldra de conformitat amb les disposicions d'aquest POUM.
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Aquesta zona es regula per una serie de parametres urbanistics comuns o condicions generals aplicables
a totes les zones del POUM i regulats amb caracter generic en el Titol 1l Parametres urbanistics

d’aquestes normes.

particulars de la zona de Cases Aillades (Clau 3)

Complementariament es defineixen els parametres especifics o condicions

El conjunt d’aquestes disposicions es desenvolupa als quadres adjunts a continuacio.

ZONA 3 CASES AILLADES (Clau 3)

Parametres propis de
parcel-la

Condicions
generals

Condicions particulars

3a

3b 3.c 3.d

Observacions

Parcel-la

Art. 184

Parcel-la minima (m2)

Art. 186

2
(©)

1300

1000
(2
(©)

1300 | 600
(2

(©)

600
(2
(©)

Es consideren edificables les
parcel-les de superficie inferior a
la minima que estiguin
registrades abans de I'aprovacio
inicial daquest POUM. En
aquests casos el diametre minim
inscribible sera de 12 m.

(2) S'admet en una parcel-la o per
I'agrupacié de dues que tinguin
una superficie igual o superior a
dos parcelles minimes la
construccié6 de dues vivendes
unifamiliars aillades

(3) S’admet la possibilitat de fer
mitgeres amb un dels veins quan
existeixi compromis amb
escriptura publica en les dues
parcel-les per a la construcci6 de
dues vivendes unifamiliars
aparellades amb projecte unitari
La zona 3cl de Mas Falquet no
sera parcel-lable.

Front minim (m)

Art. 185

20

Parametres comuns de
I'edificacio en relacié a
la parcel-la

Condicions
generals (1)

Condicions particulars

3.a

3.b 3.c 3d

Observacions

Solar

Art. 188

index edificabilitat neta
(m2 st/m2s)

Art. 189

0,266

0,46 | 0,50 | 0,60

0,45

Per a la Clau 3c1 0,10m2st/m2/s

Edificabilitat maxima (m2
st)

Art. 190

600

600 400 600

400

Ocupacié maxima

Art. 192

20% 25% | 30%

25%

Per a les parcel-les amb pendent
superior al 30% regiran les
seglients variacions del tipus
d’ocupacié permes:

Del 30% al 50% es disminueix
en 1/3.

Del 50% al 100% es disminueix
en 1/2,.

Si es més de 100% es prohibeix
I'edificacio.

Ocupaci6 auxiliar

Art. 206

Si
3

6%
()

5% No

No

(3) S'admet l'ocupacidé auxiliar
separada o no de [edificacié
principal, sempre que mantinguin
una separacié minima de 3 m als
limits i de 6 m a la linia oficial del
carrer. S'admeten garatges
adossats a mitgeres sempre que
es construeixen completament
empotrats en el massis de
terres, quan la rasant del terreny
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natural sigui superior a la rasant
del carrer, i mantenint en
qualsevol cas la separaci6 de 6
m respecte de la linia oficial del
carrer. En qualsevol cas (aillat o
adossat) les  construccions
auxiliars  harmonitzaran amb
I'edifici principal tenint el mateix
tractament arquitectonic. El
sostre edificable de I'ocupacié
auxiliar s’haura de descomptar
del sostre edificable total permes
a la parcel-la.

(4) S’admet I'ocupacio auxiliar
sempre i quan es limiti al 6% de
'ocupacié total permesa a la
parcel-la, mantenint la separaci6é
a limits i amb una amplada
compresa entre els 3,50 i els

6,50 metres
Parametres especifics | Condicions Condicions particulars Observacions
per I'edificacié en generals
relaci6 a la parcel-la 3.a 3.b 3.c 3.d 3e
Sol lliure d’edificacio Art.193 Estara preferentment ajardinat
Distancia minima a front Art. 201 6,00 | 3,00 | 3,00 | 6,00 | 3,00
Distancia minima a Art. 201 3,00 Q) 3,00 | 4,00 3,00
altres limits
Modificacions de la Art. 195 (5) (6) 4) (5) (5)
topografia del terreny
Tanques espai public Art. 196 3) 3) 3) ?3) (2) | (3) Massis 45 cm maxim; calat o
- vegetal fins arribar a una alcada
Tanques entre veins Art. 196 3) 3) 3) ?3) (@ | total maxima de 1,80 m

(2) Massis de 1,00 m maxim;
calat o vegetal fins arribar a una
algada total maxima de 1,80 m

(1) L'edificaci6 complira les segiients prescripcions respecte als limits:a) haura de situar-se entre les zones
assenyalades com a “Zona d’Ubicacié de I'Edificacié” en el planol PO-5 del Pla Parcial els Vilars; b) es separara un
minim de tres metres de qualsevol altre limit ja sigui carrer o partio.

(4) En cas de que sigui imprescindible I'anivellament en terrasses s’hauran de disposar de forma que la cota de
cadascuna compleixi les segiients condicions:

Les plataformes de anivellaci6 de la vora dels limits no es podran situar a més de 1,00 m per sobre o a més de 2,00 per
sota de la cota natural del limit.

Les plataformes de anivellacioé en interior de parcel-la (menys els soterranis) s’hauran de disposar de forma que no
ultrapassin els talussos ideals de pendent 1:3 (alcada:base) tracats des de les cotes, per sobre o per sota dels
possibles als limits. Els murs de anivellacié de terres no podran arribar, en cap punt, a una algada superior a 1,00 m per
sobre de la cota natural del limit ni a una algada superior a 2,00 m per sota de la cota natural del limit. Els murs
interiors de contenci6 de terres no podran ultrapassar, per la part vista, una algada de 3,00 m.

(5) En cas de que sigui imprescindible I'anivellament en terrasses s’hauran de disposar de forma que la cota de
cadascuna compleixi les segiients condicions:

Les plataformes de anivellacié de la vora dels limits no es podran situar a més de 1,50 m per sobre 0 a més de 2,20 per
sota de la cota natural del limit.

Les plataformes de anivellacié en interior de parcel-la (menys els soterranis) s’hauran de disposar de forma que no
ultrapassin els talussos ideals de pendent 1:3 (alcada:base) tracats des de les cotes, per sobre o per sota dels
possibles als limits. Els murs de anivellacié de terres no podran arribar, en cap punt, a una algada superior a 1,50 m per
sobre de la cota natural del limit ni a una algada superior a 2,20 m per sota de la cota natural del limit. Els murs
interiors de contenci6 de terres no podran ultrapassar, per la part vista, una algada de 3,70 m.

(6) En cas que sigui necessari d'anivellar el sol en terrasses aquestes es disposaran de manera que la seva cota no
estigui 1,50 m per sobre ni 2,20 m per sota de la cota natural del terreny, entenent-se per cota natural de terreny, la que
resulti després d’efectuada I'obra d’'urbanitzacié definida en el projecte corresponent.
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Parametres referits a Condicions Condicions particulars Observacions
I'edifici generals
3.a 3b 3.c 3.d 3.e

Nombre maxim plantes Art. 210 PB+P1 | PB+60 | PB+P1 | PB+P1 | PB+P1

+50%P | %PB | +50%P +50%P

1 1 1
Algada reguladora (m) Art. 211 10,00 | 6,550 | 10,00 | 7,00 | 10,00 | (1) PB+P1=7,00
(1) (1) (1)

Alcada maxima 3,30 3,25 3,30
edificacié auxiliar (m)
Alcada maxima del 2,50 1,50 2,50 2,50 2,50
carener (m)
Alcada construida planta Art. 218 2,70 2,70 2,70 2,70 2,70
baixa (m)
Alcada lliure planta baixa Art. 218 2,50 2,50 2,50 2,50 250 |(2) 3,00 en cas de no ser
(m) (@ | habitatge
Alcada construida d'una Art. 218 2,70 2,70 2,70 2,70 2,70
planta pis (m)
Alcada lliure d’'una Art. 218 2,50 2,50 2,50 2,50 250 |2) 3,00 en cas de no ser
planta pis (m) (@ | habitatge
Planta soterrani (m) Art. 213 Ocupacié=< que la maxima permesa,

mantenint la separacié a limits

H=>=2,20
Diposit de recollida Tots els projectes d'edificaci6 han
d’aigues pluvial d'incloure un diposit d'aiglies pluvials

provinents de terrasses o cobertes, amb

un volum minim de 15 m3; els diposits

s'’hauran de col-locar soterrats dins

I'espai que ocupa I'edificacié principal o

dins de la ocupacié maxima permesa.
Elements tecnics i Els elements técnics d'instal-lacions, | A la Clau 3b “Els Vilars” les antenes
compositius dipdsits, antenes i d'altres no seran | de TV, FMi paraboliques cal posar-

visibles des de l'algat del carrer. les a nivell de jardi.

No s'admeten elements técnics a les

facanes

Parametres compositius
de I'edificacio

Zona de cases aillades (clau 3)

3.a 3.b 3.c 3.d 3.e
Condicions estetiques 3) (1) (2) 4)
Coberta Inclinada, amb | Inclinada amb | Inclinada amb | Inclinada, Inclinada,

pendent entre
el 25% i 35%
de teula arab

pendent
obligat del
25% i material

pendent entre
el 25% i 35%
amb un minim

amb pendent
entre el 25% i
35% de teula

amb pendent
entre el 25% i
35% de teula

amb un minim | de teula arab | de 2 vessants | arab arab
de 2 vessants | de color | o plana amb un | amb un minim
tradicional (no minim de 2 |de 2 vessants
vermell) vessants
amb un minim
de 2 vessants
Elements sortints: rafecs (cm) 30 40 30 30 30
(1) Els materials d’acabat de facana seran:
- D’Us prohibit:
- Totxo vist (com a material basic dels murs)
- Aplacats de ceramica (com a revestiment basic)
- Gelosies
- Pannells prefabricats
- Imitacions de pedra (arrebossats, pintats, etc)
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- Acabats de facana amb tons estridents o molt foscos
- Pissarra
- Teula de color negre o vermell
- D’Gs recomanat:
- Acabats de facana de colors de la gamma terrosa
- Fusteria de fusta pintada o alumini de color
- Baranes i reixes de ferro de dibuix senzill
- Cobertes de teula arab de color tradicional (no vermell)

La tipologia edificatoria sera senzilla, evitant els retranqueixos excessius de I'edificacio i disposant les obertures segons
eixos verticals.

(2) La composicié arquitectonica i distribucié dels edificis sera lliure, perd mantenint unes composicions
arquitectoniques d'acord amb I'estructura paisatgistica i morfologica del territori i el caracter i tradicioé constructiva de la
regio.

Materials constructius recomanats: pedra natural; pintat, arrebossat o estucat dels paraments de facana de color clar en

la gamma de la terra del indret; baranes de ferro de dibuix senzill; baixants i desguassos vistos de ceramica o zinc;
fusteria pintada de color similar al de la fagana; teulada de teula arab de color tradicional.

- Queden prohibits per al seu Us exterior els materials i elements constructius segiients:
- Totxo vist (com a material basic dels murs)

- Aplacat de ceramica vidrada o gres (com a revestiment basic)
- Gelosies

- Pavés vitri o similar

- Panells prefabricats

- Imitacions de pedra (arrebossats, pintats, etc)

- Fibrociment (excepte desguassos)

- Pissarra

- Teula de color negre

- Fusteria d’alumini de color natural

(3) La composicio arquitectonica sera lliure sempre que els edificis estiguin en harmonia amb el caracter de la zona i
amb el medi ambient.

(4) La composicié arquitectdnica s’'emmarcara en la voluntat d’aconseguir una certa unitat dl conjunt abans que una
juxtaposicié d’'obres singulars.

Es permetra Gnicament I'Gs de dos materials com a maxim e la construccié de tot el paramet massis de | pla de fagcana

El color dels materials sera de lagamma de colors naturals, de terra, en tonalitats suaus o en blanc, evitant-se, en tot
cas, les coloracins estridents aplicades sobre grans superficies.

SECCIO 52 ZONA VOLUMETRIA ESPECIFICA ANTERIOR PLANEJAMENT (Clau 4)

Art. 104 Definicié i parametres

1. Compren un sector del Raval de Baix, a on mitjancant diverses modificacions de planejament es varen
definir uns edificis regulats per una volumetria especifica que, en l'actualitat, estan totalment
construits, excepte els que s’especifiquen en els apartats 3 i 4 d’aquest article.

2. EI POUM vol mantenir la configuracio de I'ordenacié volumetrica i I'edificabilitat actual. La totalitat dels
edificis construits que composen aquesta zona estan en regim de divisid en propietat horitzontal.

3. Només s’admet la seva substitucio total o parcial mantenint la mateixa volumetria actual, la qual es
detalla en els planols d'ordenacié del sol urba a on es fixa la situacié, sostre edificable, nombre de
plantes i nombre d’habitatges existents.

4. A la part sud-est d'aquest sector es defineix un nou edifici amb volumetria especifica a on
s’assenyalen la galga obligada, les galgues maximes, el sostre edificable , el nombre de plantes i el
nombre d’habitatges. S’estableix una parcel-la Gnica. L'alcada maxima sera de 7,50 metres equivalent
a PB+1. En tots els parametres que no s'especifiquen en aquest article seran d’aplicacio els de la Clau
2.
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5. En la part est de la zona es defineix un edifici de planta baixa destinat a edificacié auxiliar, la galga
maxima i una al¢cada de PB destinada a edificacié auxiliar i amb coberta plana. En tots els parametres
gue no s’especifiquen en aquest article seran d’aplicacio els de la Clau 2.

Art. 105 _Condicions d'us

La regulacié dels usos admesos en aquesta zona esta continguda al quadre adjunt. La resta d’usos no
consignats en aquest quadre es consideren prohibits.

Usos admesos ZONA 4 VOLUMETRIA ESPECIFICA (Clau 4) Condicionaments

Dominants Habitatge unifamiliar en filera S’haura de construir un garatge
amb una superficie minima de 15
m2 per habitatge. No es podra
construir el garatge si no esta
construida la vivenda.

Compatibles Oficines i serveis Només en planta baixa

Socio-cultural

Docent

Administratiu

Assistencial

Inddstria de 1° categoria Només en planta baixa

SECCIO 62 ZONA INDUSTRIAL (Clau 5)

Art. 106 Definicié i subzones

1. Compren els sols destinats a acollir les activitats industrials que no convé que s'instal-lin a l'interior del
municipi per les molésties que ocasionen a les edificacions residencials veines.

2. Subzones. Es defineixen cinc subzones.
- Subzona 5a IndUstria entre mitgeres en parcel-la de 450 m2
- Subzona 5b Industria Aillada
- Subzona 5c Serveis Portuaris

- Subzona 5d Industria entre mitgeres en parcel-la de 250 m2

Art. 107 Tipus de regulacié volumeétrica

L'ordenacié volumetrica en les subzones és:
- 5a) Alineacio de vial amb volumetria definida
- 5b) Edificacié aillada amb volumetria flexible
- 5b1l) Edificacié reculada de vial amb volumetria definida
- 5c¢) Edificaci6 aillada amb volumetria flexible

- 5d) Edificacio reculada de vial amb volumetria definida

Art. 108 Condicions d'Us

La regulacié dels usos admesos en aquesta zona esta continguda al quadre adjunt. La resta d’usos no
consignats en aquest quadre es consideren prohibits.

Usos admesos ZONA INDUSTRIAL CLAU 5 Condicionaments

Dominants Logistica i magatzem Industria restringit a les categories
Inddstria 18,2232
IndUstria agraria A la clau 5¢ només s’admeten els
Tecnologic usos d’emmagatzematge a I'engros

i de serveis portuaris generats pel
sector comercial del port de
Palamdés.
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Compatibles

Docent

Esportiu

Comercial

Nomeés a les clau 5a, 5b, 5b1 i 5d

Oficines i serveis

Serveis técnics

Recreatiu i espectacles

Aparcament

Només en planta baixa o soterrani

Restauracio-bar

Només a les claus 5a, 5b, 5b1 i 5d

Hoteler

En edificis d'Us exclusiu

Art. 109 Parametres urbanistics

Aquesta zona es regula per una serie de parametres urbanistics comuns o condicions generals aplicables
a totes les zones del POUM i regulats amb caracter genéric en el Titol Ill Parametres urbanistics

d'aquestes normes.

particulars de la zona Industrial, clau 5.

Complementariament es defineixen els parametres especifics o condicions

El conjunt d'aquestes disposicions es desenvolupa als quadres adjunts a continuacio.

ZONA INDUSTRIAL (Clau 5)

Parametres Condicions Condicions particulars Observacions

propis de generals

parcel-la 5.a 5.b 5.b1 5.c 5.d

Parcel-la Art. 184

Parcel-la minima Art. 186 450 600 600 6.500 250 (2)S’admet tolerancia 10%

m2

(m2) 2) @GB) | @) 6B) B)(7) (8) (4)A excepci6 de les industries
existents en el sector,
descomptant possibles afeccions
per a vials i/o serveis
(5)S’admet la possibilitat de fer
mitgeres amb els veins quan
existeixi compromis en escriptura
publica entre els propietaris de
les parcel-les
(7)S’admet tolerancia 5%
(8) S’admet tolerancia 3%

Front minim (m) Art. 185 15 15 15 55 10 (3) S’admet tolerancia 5%

3) 9) 9) 3) (6) En planols s'assenyala el

galib maxim de I'edificacio

Front maxim (m) Art. 185 80 (9) A excepci6 de les industries
existents en el sector

Fondaria maxima (6) (6) (6) (6)

(m)

Parametres Condicions Condicions particulars Observacions

comuns de generals

I'edificacié en 1)

relacio ala

parcel-la

5.a 5.b 5.b1 5.c 5.d

Solar Art. 188

index edificabilitat Art. 189 1,66 1,3 Q) 0,74 2) 1) Definida en els planols

neta (m2 st/m2s)

Edificabilitat Art. 190 Q) 2) (1) Definida en els planols

maxima (m2

st/m2s)
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Ocupacié maxima 83% 65% Q) 50% 1) (1) Definida en els planols
Ocupacio auxiliar Art. 206 No No No No No
Parametres Condicions Condicions particulars Observacions
especifics per generals
I'edificacié en
relacio ala
parcel-la
5.a 5.b 5.b1 5.c 5.d
Sol lliure Art. 193 (2) (1) (1) 4) (1) (1)En la resta de la parcella no
d’edificacio s’admeten cossos ni elements
auxiliars llevat de marquesines i
tendals destinats a la proteccié
de l'estacionament de vehicles.
No s’admet emmagatzematge de
materials ni cap activitat. Es
tractara amb arbrat i
enjardinament.
(4)En el front de la parcel-la
només s'admet aparcament i
carrega i descarrega, amb arbrat i
jardineria. La resta es podra
destinar a emmagatzematge de
mercaderies i contenidors.
Distancia minima Art. 201 2) 5 (5) 15 (5) (2)Alineacié de vial o zona verda
a front
(5) Segons planols
Distancia minima Art. 201 (@) 2,5 2,5 10 (5) (2)Alineaci6 de vial o zona verda
a altres limits(m) (5) Segons planols
(7) determinat per la ocupacid
maxima
Modificacions de Art. 195
la topografia del
terreny
Tanques espai Art.196 No 3) 3) 3) (3) (6) | (3)Mur massis fins a 0,50m i la
public resta fins a 2 m dalgcada total
amb reixat metal-ic o arbust
vegetal retallable
Tanques entre Art. 196 (6) No s’admet el tancament a
veins front de parcel-la, només entre
edificacions i alineada a
aquestes. En altres fronts com (3)
Parametres de Condicions | Condicions particulars Observacions
I'edificacio generals
situada en
relacio al carrer
5.a 5.b 5.b1 5.c 5.d
Fondaria Art. 202 -1 Q) -1 (1) Assenyalada en els planols
edificable
Parametres Condicions Condicions particulars Observacions
referits a I'edifici | generals
5.a 5.b 5.b1 5.c 5.d
Nombre maxim Art. 210 PB+1 PB+1 | PB+1 PB+1 PB+1
de plantes
Algada Art. 211 8,5 10 10 12 10 (1) Cal preveure una placa
reguladora d'aparcament cada 150m2 de
maxima superficie ocupada per
I'edificacio.
Aparcament 1) Q) Q) (2) Q)
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Parametres
compositius de
I'edificacio

Cond.
generals

Condicions particulars

Observacions

5.a

5.b

5.b1

5.c

5.d

Condicions
estetiques

&)

(@)

(@)

M@

&)

(1)Les mitgeres tindran el mateix
tractament que la facana.

(2)Es permetra Unicament I'Gs de
dos materials com a maxim en la
construccié de tot el parament
massis del pla de fagana. Els
colors dels materials o pintura de
les facanes seran de colors
naturals, de la gama terrosa amb
tonalitats suaus.

Coberta

©)

(©)

3

©)

®)

(3)Tindra un minim de dues
vessants i no superara en més de
2,00 m el punt d’'arrencada de la
coberta.

SECCIO 72, ELS PLANS DE MILLORA URBANA

Art. 110 Tipus, objecte i naturalesa dels Plans de millora urbana

Per les arees de sol urba no consolidat en les quals es preveu la possible transformaci6 d’'usos, o la seva
reurbanitzacio i millora urbana, aquest POUM estableix un ambit de Pla de Millora Urbana (PMU), d’acord

amb l'establert a I'art. 70 LU

En els planols de zonificaci6 es fixen els ambits de cada un dels Plans de Millora Urbana.

La relaci6 de Plans de Millora Urbana fixats, és la segient:

- PMU-1.- Mas Rubau
- PMU-2.- Mas Ginesta

Art. 111 PMU n° 1"Mas Rubau"

1. Objectius

L'objectiu basic d’aquest PMU és analitzar el conjunt d’edificacions existents, els seus usos i les seves
infraestructures amb la finalitat de determinar els deéficits existents i proposar la seva resolucid i la
ordenacio6 dels espais lliures existents. Tanmateix s'inclou dins el seu ambit el tram de viari basic a que
dona front amb la finalitat de millorar la seva accessibilitat.

Ambit

Compren els terrenys de sol urba consolidat situats al sud-est del Raval de Dalt que es delimita en el
planols d’ordenacio.

Superficie

5.817 m2

Condicions d’ordenacid, edificacié i us

Les determinara el propi Pla de Millora Urbana en funcié de I'analisi que porti a terme en relaci6 a la
viabilitat tant urbanistic com economica de les actuacions que es proposin. En tot cas haura de
respectar els aspectes més singulars de les edificacions existents i mantenir el llenguatge
arquitectonic del conjunt.

Qualsevol increment proposat del sostre existent s’haura de justificar en I'estudi de viabilitat
economica.

Condicions de gesti6

El Pla de Millora Urbana s’haura de desenvolupar pel sistema de reparcel-lacié per compensacio
basica en un termini no superior a tres anys des de l'aprovacio definitiva d’aquest POUM.
Transcorregut aquest termini sense que s’hagi produit la seva aprovacié definitiva del PMU es
desenvolupara pel sistema de reparcel-lacié per cooperacio.
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Art. 112 PMU n° 2" Mas Ginesta"
1. Objectius

L'objectiu basic d’aquest PMU és analitzar el conjunt d’edificacions existents, els seus usos i les seves
infraestructures amb la finalitat de determinar els deéficits existents i proposar la seva resolucid i la
ordenaci6 dels espais lliures existents.

2. Ambit

Compren els terrenys de sol urba consolidat situats al nord-est del Raval de Dalt.
3. Superficie

3.124 m2, aquest ambit es podra ajustar en funcié del analisis urbanistic que desenvolupara el PMU.
4. Condicions d’ordenacid, edificaci6 i Us

Les determinara el propi Pla de Millora Urbana en funcié de I'analisi que porti a terme en relaci6 a la
viabilitat tant urbanistic com economica de les actuacions que es proposin. En tot cas haura de
respectar els aspectes més singulars de les edificacions existents i mantenir el llenguatge
arquitectonic del conjunt.

Qualsevol increment proposat del sostre existent s’haura de justificar en I'estudi de viabilitat
economica.

5. Condicions de gestio

El Pla de Millora Urbana s’haura de desenvolupar pel sistema de reparcel-lacié per compensacio
basica en un termini no superior a tres anys des de l'aprovacio definitiva d’aquest POUM.
Transcorregut aquest termini sense que s’hagi produit la seva aprovacié definitiva del PMU es
desenvolupara pel sistema de reparcel-lacio per cooperacio.

SECCIO 82 ELS POLIGONS D’ACTUACIO URBANISTICA (PAU)

Art. 113 Tipus de poligons d’actuacié en sol urba no consolidat

1. Aquest pla d’ordenacié delimita dos tipus de poligons d’actuacié urbanistica:

a) Els que es delimiten amb la Gnica finalitat de delimitar un ambit d’actuacio a efectes de procedir al
repartiment de les despeses d’urbanitzacid ja siguin pendents d’execucié o de nova implantacio.
S’identifiquen amb la Clau PAUurb. En aquest tipus la gestid es portara a terme mitjancant un
projecte de reparcel-lacié econdmica que fixi les quotes de participacié de cada una de les finques
en les depeses d'urbanitzacio que es derivin del corresponent projecte d’'urbanitzacio.

b) Els que es delimiten, en sol urba no consolidat corresponents a actuacions no executades o a
unitats d’'actuacié en sol urba delimitades per les Normes Subsidiaries o a altres zones de nova
creacié que, per les seves reduides dimensions, poden desenvolupar-se mitjancant un poligon
d‘actuacio urbanistica. S’identifquen amb la Clau PAU

Art. 114 Caracteristiques dels poligons d’actuacié en sol urba no consolidat (Clau PAU)

1. Per acada poligon es precisa el seu ambit, les determinacions concretes dels sols que l'integren, aixi
com els terrenys objecte de cessio obligatoria i gratuita i el seu desti i Us. El seu desenvolupament
comportara la cessié del 10% de l'aprofitament urbanistic aixi com la reserva del 30% del sostre
edificable per habitatge en regim de proteccié. (20% en regim general i 10% en régim concertat)

2. L'ajustament de les edificabilitats dels poligons d’actuacio previstos en el Pla podra ser d’'un 4%.

3. Cadascun dels poligons d'actuacié definits vénen regulats per la fitxa corresponent en la que es
detallen les seglents caracteristiques:

a) Ambit. Es descriu la superficie i limits de que abasta el PAU.
b) Objectius. S’estableix la finalitat que es pretén en cada actuacio.

¢) Condicions d’ordenacio, edificacié i Us. Es determinen les reserves i les cessions de sol public i el
seu desti, es defineix la zonificacié del sol d'aprofitament privat, I'edificabilitat maxima de cada
poligon, la seva densitat i els usos compatibles.

d) Condicions de gestié i execucio. S'estableix en cada cas el sistema d'actuacié que el POUM
determina, definint preferentment el de reparcel-lacié per compensacié basica o cooperacio per
sobre del d’expropiacio
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4. Cada poligon d’actuacié haura de definir i concretar les obres d’urbanitzacio i les rasants mitjangant un
projecte d'urbanitzacié que ha de comprendre la totalitat de les obres i que s’ha de tramitar
simultaniament amb el projecte de reparcel-lacio.

Art. 115 PAU n°1 "RAVAL DE BAIX"

a) Objecte del poligon

L'objecte d'aquest poligon és la prolongacioé de la trama urbana existent al Raval de Baix, amb
I'objectiu de consolidar la xarxa viaria i la obtencio d’'una reserva de sol per a parc urba.

b) Delimitacio

El poligon limita al nord amb el PPU 2, al sud amb la trama urbana consolidada del Raval de Baix, a
I'est amb terrenys de sol no urbanitzable i a 'oest amb la xarxa viaria basica d’accés al municipi i
amb l'area d’equipaments de I'Església, Ajuntament i altres dependéncies municipals..

El seu ambit és de 16.905,00 m?2
c) Caracteristiques de I'aprofitament urbanistic

Les intensitats maximes, usos i ordenacid seran les derivades de I'ordenacié urbanistica definida en
el planol "O5 Ordenacié detallada del sol urba" d'aquest POUM i de les qualificacions
corresponents. Si en el

desenvolupament del pla es redactés alguna modificacié de planejament o de gesti6 no podra
superar els aprofitaments que es determinen en la fitxa de caracteristiques segiient:

FITXA DE CARACTERISTIQUES PAU-1 RAVAL BAIX
Superficie: 18.904,00 | m2
Edificabilitat bruta: 0,42 | m2st/m2sol
Sostre maxim 8.030,00 | m2st
Clau 1b residencial 1.712,00 | m3st
Clau 1b (planta baixa comercial) 1.185,00 | mast
Clau 2 5.133,00 | m3st
Densitat maxima d'habitatges: 29,09 | hab/ha
Clau 1b 20 | hab
Clau 2 35 | hab
Total habitatges 55 | hab
sostre habitatges lliures 70% 4.791,50 | m2st
ndmero d'habitatge lliures 32 | hab
sostre HP 20% 1.369,00 | m2st
sostre HC 10% 684,50
2.053,50
namero d'habitatges protegits 23 | hab
Cessions minimes
Espais lliures i zones verdes (Vj) 5.123,00 27,10%
Xarxa Viaria (Xc) 7.374,00 39,01%
Equipament public (E) 790,00 4,18%
Ocupacié maxima del sol privat
Clau 1b edificacio6 tradicional 1.185,00 6,27%
Clau 2 cases en filera 4.432,00 23,44%

Seran admissibles les variacions en mes o menys un 5% en I'amidament de superficies sempre que
aquestes variacions siguin degudes a lI'augment de precisio de I'escala de detall.
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d) Deures d'urbanitzacié i gestio

- Els propietaris estan obligats a cedir a I'’Ajuntament el 10% de l'aprofitament urbanistic del
sector

- Els propietaris es faran carrec del projecte de reparcel-lacié i del projecte d'urbanitzacio.

- Els propietaris cediran gratuitament els terrenys destinats a sistemes en aquest article i
delimitats al planol "O5 Ordenacié detallada del sol urba" i assumiran les despeses
d'urbanitzacio de vials i zones verdes.

- Aguesta actuaci6 es portara a terme pel sistema de reparcel-laci6 en la modalitat de
compensacio basica

- Si la promocié privada es fa carrec de construccié dels habitatges protegits s’estara al que
disposa I'article 22.2 d’aquestes normes urbanistiques.

- Els habitatges protegits s’hauran de situar a la zona de Clau 1b

e) Sistema d'actuacio: reparcel-lacié per cooperacio

Art. 116 PAUN° 2 "ZONA INDUSTRIAL"

a) Objecte del poligon

L'objecte d'aquest poligon és modificar les determinacions del Pla Parcial Industrial i de Serveis
Portuaris, promocionat per I' INCASOL, amb la finalitat de distribuir I'aprofitament urbanistic arrel
d’haver-ne trobat en una parcel-la, qualificada com a zona industrial amb la clau 5c¢ actualment,
abans 11c, un jaciment arqueologic anomenat “Vilarenys”. La modificacié consisteix en:

- Requalificar com a sistema d’espais lliures (Clau Vp) la parcella a on existeix el jaciment
arqueologic.
- Requalificar part del sistema d’equipaments comunitaris com a zona industrial (Clau 5d)

- Requalificar part del sistema d’espais lliures existent al sud-est del sector com a zona industrial
(Clau 5b)

Actualment I’Ajuntament és propietari del terreny destinat a equipaments comunitaris del Pla Parcial
esmentat que es proposa requalificar parcialment com a zona industrial (Clau 5d)

Tanmateix I' INCASOL es propietari de la part de sistema d’'espais lliures, situat al sud-est del
sector, que es proposa requalificar part com a zona industrial (Clau 5b)

b) Delimitacio

El poligon limita al nord amb part amb la zona industrial consolidada classificada de sol urba (Clau
5a) i part amb terrenys classificats de sol no urbanitzable, a I'est la zona industrial consolidada
classificada de sol urba (Clau 5a ), part amb la xarxa viaria interurbana i part amb el PAUurb 3 i a
I'oest amb terrenys classificats de sol no urbanitzable.

El seu ambit és de 79.626,00 m?
¢) Caracteristiques de I'aprofitament urbanistic

Les intensitats maximes, usos i ordenacié seran les derivades de I'ordenacié urbanistica definida en
el planol "O5 Ordenaci6 detallada del sol urba" dagquest POUM i de les qualificacions
corresponents. Si en el desenvolupament del pla es redactés alguna modificacié de planejament o
de gesti6 no podra superar els aprofitaments que es determinen en la fitxa de caracteristiques
seguent:

FITXA DE CARACTERISTIQUES PAU 2 ZONA INDUSTRIAL

Superficie: 79.626,00 | m2
segons
Sostre maxim normes | m2st

Cessions minimes

Espais lliures i zones verdes (Vp) i (V)) 24.007,00 | 30,15%
Equipament 1.580,00 1,98%
Xarxa Viaria (Xa) 20.648,00 | 25,93%

Ocupacié maxima del sol privat
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Clau 5b 1.367,00 1,72%
Clau 5¢ 25.407,00 | 31,91%
Clau 5d 6.617,00 8,31%

Seran admissibles les variacions en mes 0 menys un 5% en I'amidament de superficies sempre que
aquestes variacions siguin degudes a I'augment de precisié de I'escala de detall.

d) Deures d'urbanitzacié i gestio
Aquesta actuacio s’ha portat pel sistema d’expropiacio essent I'administracié actuant I' INCASOL
L’ INCASOL es fara carrec de:
a) Del projecte d'urbanitzacio de les obres pendents d’execucio.

b) Substituir el tram de canalitzaci6 soterrada del torrent que transcorre pel futur vial, per una nova
canalitzacio de major secci6 en la part que correspon al seu ambit

c) Soterrar el tram de llera del torrent que travessa la zona verda llevat que el seu cost economic ho
faci inviable.

d) Construir un pou de ressalt a I'entrada de la nova canalitzaci6 soterrada

e) Derivar el sistema d’aiglies pluvials del sector cap a la nova entrada de la nova canalitzacio
soterrada.

S’adjunta conveni urbanistic signat entre I' INCASOL i I'’Ajuntament de Vall-llobrega.

Art. 117 PAUurb n° 3 "ZONA INDUSTRIAL"

a) Objecte del poligon

L'objecte d'aquest poligon és distribuir les carregues d’urbanitzacié del tram de la xarxa viaria amb
que limiten, ja prevista en el planejament vigent, entre els propietaris inclosos dins el seu ambit.

b) Delimitacio

El poligon limita al nord amb PAU 2, al sud amb PAU 2, a I'est amb la xarxa viaria interurbana i a
I'oest amb al PAU 2

El seu ambit és de 11.483,00 m?2
c) Caracteristiques de l'aprofitament urbanistic

Les intensitats maximes, usos i ordenacio seran les derivades de I'ordenacié urbanistica definida en
el planol "O5 Ordenaci6 detallada del sol urba" daquest POUM i de les qualificacions
corresponents.

d) Deures d'urbanitzacio i gestio
Els propietaris es faran carrec del projecte de reparcel-lacié6 economica i del projecte d'urbanitzacié.

Els propietaris cediran gratuitament els terrenys destinats a sistema viari i delimitats al planol "O5
Ordenacio detallada del sol urba" i assumiran les despeses d'urbanitzacio del vial..

e) Vialitat i altres elements a urbanitzar
- Sistema viari: 1.326 m2

- Canalitzacio torrent: substituir el tram de canalitzacié soterrada del torrent que transcorre pel
futur vial paral-lel a la C-31, per una nova canalitzacié de major secci6 en la part que correspon
al seu ambit.

f) Sistema d’'actuacio: reparcel-lacié per cooperacio
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CAPITOL IV. REGULACIO DEL SOL URBANITZABLE

SECCIO 12, DISPOSICIONS GENERALS

Art. 118 Definicié

Agquest Pla d’ordenacié urbanistica municipal classifica com a sol urbanitzable aquells terrenys que es
consideren necessaris i adequats per garantir el creixement de la poblacié i de I'activitat economica, dins
del marc d'un desenvolupament sostenible del municipi. El dimensionat del sol urbanitzable és
proporcional al creixement previst, i ha de permetre el desplegament de programes de sol i d’habitatge.

Art. 119 Els sectors de sol urbanitzable delimitat

1.

Els sectors de sol urbanitzable delimitat es determinen en el planol de classificacié del sol i en el
planol “O.5 Sol urbanitzable delimitat” . Cada sector s’ordenara mitjangant un Unic Pla parcial
urbanistic que podra preveure la seva transformacio a través de la delimitacié d’'un o més poligons
d’actuacio urbanistica.

Aquest Pla d'ordenacié urbanistica municipal inclou en la categoria de sol urbanitzable delimitat els
seguents sectors:

- PPU 1 Mas del Moli

- PPU 2 Mas Esquerdo

- PPU 3 Costa Brava Centre
- PPU 4 Mas Valenti

- PPU 5 Mas Pelegri

Art. 120 Ordenaci6 del sol urbanitzable

1.

Aquest Pla defineix per a cada sector de sol urbanitzable delimitat, amb caracter de determinacions
basiques, els seglients elements:

a) L'ambit del sector a desenvolupar mitjancant la redaccié i aprovacié definitiva d’un Pla parcial
urbanistic.

b) Els estandards urbanistics reguladors de les reserves de sol destinats a sistemes generals i locals,
gue tindran la consideracio de minims.

¢) L'aprofitament urbanistic i I'index d’edificabilitat bruta maxima del sector.

d) Les cessions de sol i les carregues d’urbanitzacio.

e) L'Us global i els usos complementaris, d’acord amb el sostre edificable assignat a cada Us.
f) Els sistemes generals adscrits i els sistemes locals d’ubicacié obligatoria.

g) Aix0 no obstant les alineacions previstes pel sistema viari basic es podran variar justificadament a
través del Pla parcial (o la seva modificacié) sense disminuir la seva dimensio ni alterar el nivell de
connectivitat de la xarxa prevista.

El sol urbanitzable delimitat es regulara per les determinacions generals que s'estableixen en
aquestes normes urbanistiques, per les ordenances municipals i per les normes propies dels Plans
parcials urbanistics que desenvolupin cada sector.

Art. 121 Drets i deures dels propietaris de sol urbanitzable

1. Els propietaris de sol urbanitzable delimitat tenen els segiients drets:

a) Promoure el planejament derivat en les condicions d’aquest POUM i el Programa d'Actuacio, si
aguest existeix.

b) Al 90% de I'aprofitament urbanistic del sector referit a les seves finques.
¢) A edificar els solars resultants
Els propietaris de sol urbanitzable delimitat tenen els segiients deures:

a) Cedir obligatoriament i gratuitament els terrenys destinats a vialitat publica, parcs i jardins publics,
equipaments i serveis.
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b) Cedir obligatoriament i gratuitament el sol necessari per I'execucid dels sistemes generals que el
planejament ha previst.

c) Costejar la urbanitzacio i executar les infraestructures de connexido amb els sistemes generals
exteriors a l'actuacio i, en el seu cas, les obres necessaries per obtenir la condicié de solar, si
encara no ho tingués.

d) Cedir sol on es pugui edificar el sostre corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic del sector.
e) Edificar els solars en els terminis, que en el seu cas, estableixi el planejament.

f) Procedir a la distribucié equitativa dels beneficis i carregues derivats del planejament, amb
anterioritat al inici de I'execucid material del mateix.

g) Costejar 0 executar la urbanitzacio del sector.

h) Reservar i edificar, si aixi s'estableix, el 30% del sostre residencial resultant per a la construccio
d’habitatge de proteccid, un 20% de proteccio oficial i un 10% de concertat.

i) Conservar la urbanitzacio en els termes que s’estableixen.

Art. 122 Desenvolupament i execucié del sol urbanitzable delimitat

1. Planejament derivat i sistemes d’actuacio

a) Es obligatoria la prévia aprovacié del corresponent planejament derivat d’ordenacié (pla parcial
urbanistic) del sector de sol urbanitzable delimitat, a efectes d'iniciar la seva gestio.

b) Els sectors també es poden desenvolupar parcialment en subsectors amb les condicions previstes
enla LU

c) El pla parcial s’executara per poligons complets de conformitat amb el pla d’etapes que s’aplicara
en cada un dels poligons en que s’hagi dividit el sector o subsectors, i aplicant en cada un d’ells el
sistema d’actuacié més idoni dels previstos per la legislacio vigent: reparcel-lacié o expropiacio.

d) Quan els sectors es desenvolupin per iniciativa privada el sistema preferent sera el reparcel-lacié
per compensacio basica..

2. Disposicions relatives als serveis basics

a) Correspon al pla parcial la definicié técnica i geométrica de la xarxa viaria complementaria i dels
aparcaments

b) Els plans parcials han de determinar la ubicacié de les places d’aparcament public i ha d’establir les
condicions dels aparcaments privats.

c) Per a desenvolupar cada sector cal garantir que I'empresa subministradora d’aigua potable disposa,
tant juridicament com administrativament, de les dotacions suficients per a portar aigua amb
garanties técniques i sanitaries, a tota I'activitat prevista en el PPU.

d) lgualment cal garantir el correcte tractament de les aigles residuals generades disposant de la
corresponent xarxa que haura d’estar en condicions i connectada al sistema de sanejament d’'una
EDAR | la qual haura de garantir la capacitat suficient per absorbir la demanda generada. Existira la
possibilitat de subscripcié entre el Promotor, I'Ajuntament, I'’Administracié Actuant i I’Agencia
Catalana de I'Aigua, del “Conveni de Sanejament” (d’acord amb el model que figura a '’Annex 7 del
PSARU 2005) en el marc del qual el Promotor haura de liquidar la quantitat economica en funcid
del nimero d’habitants equivalents i de la longitud de col-lector en Alta utilitzat fins a la connexié a
'EDAR. No obstant, es podria exigir una depuracid propia (amb la corresponent reserva de sol), en
el suposit de que no fos d'interés per a I’Agencia Catalana de I'Aigua i/o Promotors, la signatura del
esmentat Conveni.

e) La xarxa de sanejament de nova construccié haura de ser separativa (pluvials/residuals). Les
aiglies procedents d’excedents de reg o de rebaix del nivell freatic no es connectaran a la xarxa de
residuals. Abans de I'abocament de pluvials a llera/séquia s'instal-lara una arqueta visitable, i un
separador d’hidrocarburs. En cas de que sigui sobre una séquia de reg, sera necessaria la préevia
autoritzacio per part del propietari de la infraestructura. En cas de que sigui sobre una llera pibica,
es justificara la no existéncia de desbordaments (podent-ne exigir una bassa de laminaci6).
S’instal-laran arquetes de registre, lliures de qualsevol mena d’obstacle i accessibles en tot moment
als serveis técnics competents, per a I'obtencié de mostres, en cadascuna de les connexions que
realitzin les industries al sistema.

f) En la ordenaci6 i urbanitzacié dels sectors cal incloure la instal-lacié d’hidrants contra incendis en
les condicions que fixa I'annex del Decret 241/1994, de 26 de juliol, sobre condicionats urbanistics i
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de protecci6 contra incendis en els edificis. Els edificis de nova construccié han de disposar de les
condicions d’entorn i accessos indicades en I'esmenta’t Decret.

g) Els plans parcials han d’incloure dins les seves determinacions les mesures correctores adients per
tal d’eliminar els impactes severs i critics que es puguin produir en el disseny de la xarxa viaria.

3. Estandards urbanistics

a) Seran de cessi6 obligatoria i gratuita en cadascun dels sectors els sols destinats a sistemes
generals i locals. Els sistemes locals se cediran urbanitzats. Els sistemes generals se cediran
urbanitzats quan aixi es determini en la normativa propia del sector o en la fitxa de caracteristiques
annexa a la normativa.

b) Les zones verdes se cediran urbanitzades en la seva totalitat, excepte quan s’indiqui el contrari en
la corresponent fitxa de caracteristiques.

4. Aprofitament urbanistic

a) L'aprofitament urbanistic del sector és la resultant de sumar I'aprofitament de les zones admeses,
en les proporcions previstes pel Pla d’ordenacié. S’expressen en unitats d’aprofitament.

b) L'aprofitament de cada zona és la resultant de multiplicar I'edificabilitat pel coeficient de ponderacio,
resultant de 'homogeneitzacio dels segients coeficients:

- Coeficient de repercussié admissible del valor del sol i la urbanitzacié en relacié al preu en
venda del sostre edificable de I'lUs predominant;

- Coeficient que expressa la rigidesa a la demanda de I'Gs en cada cas.

c) El pla parcial ha de distribuir I'aprofitament urbanistic entre les diverses zones en funcié de
I'edificabilitat, els usos i la seva intensitat i la densitat de cada sector fixant-ne els coeficients de
ponderacio.

5. Les fitxes de caracteristiques corresponents a cada Pla parcial indiquen les superficies de sol
assignades als diferents usos i tipologies. Els plans parcials podran ajustar aquestes superficies sense
modificar I'aprofitament urbanistic total definit per a cada sector.

SECCIO 22, SECTORS DE SOL URBANITZABLE DELIMITAT

Art. 123 Sector PPU 1 "MAS MOLI"
1. Objectius

Preveure un creixement residencial al sud-est i sud-oest del nucli urba del Raval de Baix, amb la
finalitat d’aconseguir una nova facana urbana del municipi, iniciar un vial que actui com a ronda est del
municipi per tal d’aconseguir una major fluidesa en el trafic rodat i obtenir un sol per a equipaments
per a ampliar I'equipament docent actual.

2. Ambit

Comprén els terrenys situats al sud del nucli urba, al voltant de la actual zona consolidada.

3. Superficie
44.148,00 m2
4, Cessions

Sol d'aprofitament privat: 52,31%

Les cessions de sol per a equipament és vinculant. Els espais lliures s’assenyalen indicativament en
els planols de delimitacié. S'assenyala amb linia continua la xarxa viaria a la que s’haura d'adaptar el
planejament derivat.

5. Edificabilitat bruta
Residencial : 0,35 m2st/m?2s

6. Densitat bruta maxima:
25 habitatges/ha

7. Nombre maxim d’habitatges
110 habitatges

8. Condicions d'ordenacio, parcel-lacio i edificacié
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10.

11.

12.

13.

Sistema d’ordenacio pel sostre destinat a habitatges lliure: Edificacié aillada: unifamiliar, aparellada o
en filera i amb Us uni o bifamiliar . Es pretén obtenir edificis aillats, rodejats de jardi amb vegetacié, en
parcel-les de superficie minima 350 m2. La ocupacié maxima de la parcel-la sera del 50%, la resta de
terreny no ocupat per I'edificacid tindra la consideracié de verd privat. Les separacions minimes a
qualsevol limit seran de 3 metres. L'alcada maxima sera de B+1+ sotacoberta. La planta soterrani pot
ocupar un 25% més que I'ocupacié en planta baixa.

Cal disposar d’'una plaga d’aparcament cobert per a cada habitatge previst. Independentment caldra
disposar de dues places d’aparcament de bicicletes per habitatge.

Sistema d’ordenaci6 pel sostre destinat a habitatge de proteccié: Edificacio aillada. Us plurifamiliar. EI
pla parcial que desenvolupi aquest sector fixara les condicions d’'ordenacié. En tot cas I'edificacio
resultant s'integrara quan a estructura formal i llenguatge arquitectonic a I'edificacié d’habitatge lliure,
amb una alcada maxima de B+2.

Condicions d'Us

Us global residencial unifamiliar o bifamiliar en habitatges lliures i plurifamiliar en habitatges de
proteccié publica.

Condicions de gesti6
Sistema de actuacié: reparcel-lacié per compensacio basica.
Reserva per a habitatges de proteccio (Clau HP)

S’estableix una reserva de sol corresponent al 30% del sostre residencial que s’identifica amb la clau
“HP”; es quantifica en 4.635,54 m?2 de sostre i en un nombre de 42 habitatges. D’aquest 30%, un 20%
es destinara a habitatge protegit de proteccio oficial i un 10% a habitatge protegit de preu concertat.
La zonificacio i ordenacio de I'edificacio grafiades als planols amb la clau “HP” sera indicativa.

Cessi6 del 10% de I'aprofitament mig

Els propietaris o propietaries del sector han de cedir a I'administracié actuant, gratuitament, el sol
corresponent al 10% de l'aprofitament urbanistic

Fitxa de caracteristiques

FITXA CARACTERISTIQUES - PPU 1 MAS MOLI

Superficie %
AMBIT (m2) 44.148,00 100,00% | hab
Sistemes (m2)
Viari 12.153,00 27,53%
Espais lliures 5.588,00 12,66%
Equipament 3.311,00 7,50%
Total cessions 21.052,00 47,69%
Zones (m?)
Residencial 23.096,00 52,31%
Edificabilitat bruta (m2st/m?) 0,35
Sostre maxim (m2st) 15.451,80
Densitat hab/ha 25| 110
Sostre HP régim general (m2st) 20,00% 3.090,36 | 28
Sostre HP régim concertat (m2st) 10,00% 1.545,18 | 14
Sostre habitatge lliure (m2st) 70,00% 10.816,26 | 68

Art. 124 Sector PPU 2 "MAS ESQUERDOQO"

1.

Objectius

Preveure un creixement residencial al nord del nucli urba del Raval de Baix, amb la finalitat
d’aconseguir relligar el sistema viari del nucli urba consolidat amb el barri de Mas Falquet, preveient
un corredor verd que juntament amb el PPU 5 faci de funcié connectora entre les dues zones de sol no
urbanitzable.

Ambit
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10.

11.

12.

Compren els terrenys situats al nord del nucli urba del Raval de Baix.
Superficie

45.608,46 m2

Cessions

Sol d'aprofitament privat: 47,03%

Les cessions de sol espais lliures que s’assenyala amb la lletra “vV” en el planol “O.5 Ordenaci6 del sol
urbanitzable” és vinculant. S’assenyala amb linia continua la xarxa viaria a la que s’haura d'adaptar el
planejament derivat.

Edificabilitat bruta

Residencial : 0,35 m2st/m2s

Densitat bruta maxima:

25 habitatges/ha

Nombre maxim d’habitatges

112 habitatges

Condicions d'ordenacio, parcel-lacié i edificacié

Sistema d’ordenaci6 pel sostre destinat a habitatges lliure: Edificacié aillada: unifamiliar o plurifamiliar.
Es pretén obtenir edificis aillats, rodejats de jardi amb vegetacio, en parcel-les de superficie minima
350 m2. La ocupacié maxima de la parcel-la sera del 50%, la resta de terreny no ocupat per I'edificacié
tindra la consideracio de verd privat. Les separacions minimes a qualsevol limit seran de 3 metres.
L'alcada maxima sera de B+2. La planta soterrani pot ocupar un 25% més que I'ocupacio en planta
baixa.

Cal disposar d'una placa d'aparcament cobert per a cada habitatge previst. Independentment caldra
disposar de dues places d’aparcament de bicicletes per habitatge.

Sistema d’ordenaci6 pel sostre destinat a habitatge de proteccié: Edificacio aillada. Us plurifamiliar. EI
pla parcial que desenvolupi aquest sector fixara les condicions d'ordenaci6. En tot cas I'edificacio
resultant s'integrara quan a estructura formal i llenguatge arquitectonic a I'edificacié d’habitatge lliure,
amb una algada maxima de B+2.

Condicions d'Us

Us global residencial unifamiliar o plurifamiliar en habitatges lliures i plurifamiliar en habitatges de
protecci6 publica.

Condicions de gestié
Sistema de actuacié: reparcel-lacié per compensacio basica.
Reserva per a habitatges de proteccio (Clau HP)

S’estableix una reserva de sol corresponent al 30% del sostre residencial que s’identifica amb la clau
“HP”; es quantifica en 4.788,89 m2 de sostre i en un nombre de 44 habitatges. D’aquest 30%, un 20%
es destinara a habitatge protegit de proteccio oficial i un 10% a habitatge protegit de preu concertat.
La zonificacio i ordenacio de I'edificacio grafiades als planols amb la clau “HP” sera indicativa.

Cessi6 del 10% de I'aprofitament mig

Els propietaris o propietaries del sector han de cedir a I'administracié actuant, gratuitament, el sol
corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic.

NORMES URBANISTIQUES 56



T POUM VALL-LLOBREGA

13. Fitxa de caracteristiques

FITXA CARACTERISTIQUES - PPU 2 MAS ESQUERDO
Superficie % modul
AMBIT (m2) 45.608,46 100,00% | m2/const | hab
Sistemes (m2)
Viari 12.671,46 27,79%
Espais lliures 8.476,00 18,58%
Equipament 3.012,00 6,60%
Total cessions 24.159,46 52,97%
Zones (m?)
Residencial 21.449,00 47,03%
Edificabilitat bruta (m2st/m?) 0,35
Sostre maxim (m2st) 15.962,96
Densitat hab/ha 25 112
Sostre HP régim general (m2st) 20,00% 3.192,59 110 29
Sostre HP régim concertat (m2st) 10,00% 1.596,30 110 15
Sostre habitatge lliure (m2st) 70,00% 11.174,07 163 68

Art. 125 Sector PPU 3 "COSTA BRAVA CENTRE"

1.

7.

Objectius

En aquesta zona existeixen un conjunt d’'activitats lligades a I'Us terciari i comercial: Xidors, La Tina,
Costa Brava Centre, Mas Vins i Adneho. L'objectiu del pla parcial urbanistic és ordenar
urbanisticament aquest sector i preveure ampliacions de les activitats existents o noves arees de
creixement lligades a aquest Us.

Ambit

Compren els terrenys situats al nord-est del terme municipal, limitant pel sud amb el camping “El
Castell” i per I'est amb la xarxa viaria interurbana.

Superficie

50.086 m2 m2

Cessions

Sol d'aprofitament privat: 57,06%

Les cessions de sol per espais lliures que s’assenyala amb la lletra “V” en el planol “O.5 Ordenaci6 del
so0l urbanitzable” és vinculant. Igualment és vinculant el verd privat S’assenyala amb linia continua la
xarxa viaria a la que s’haura d'adaptar el planejament derivat.

Edificabilitat bruta

Terciari - Comercial : 0,41 m2st/m2s. Sostre existent 7.135,95 m2st

Condicions d'ordenacid, parcel-lacio i edificacié

Sistema d’ordenacio és el d’edificacio aillada amb volumetria flexible. L’alcada maxima sera de PB+2.

El PPU haura de preveure les places d’aparcament per a cotxes i bicicletes d’acord amb la legislacio
vigent.

Condicions d'Us

Us global terciari i comercial. S’admet un habitatge per a cada edificacié només pel servei d’aquesta.

8.

Condicions de gesti6
Sistema de actuacio: reparcel-lacié per compensacio basica.

Cessit del 10% de I'aprofitament mig
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Els propietaris o propietaries del sector han de cedir a I'administracié actuant, gratuitament, el sol
corresponent al 10% de l'aprofitament urbanistic

10. Fitxa de caracteristiques

FITXA DE CARACTERISTIQUES - PPU 3 COSTA BRAVA CENTRE
Superficie %
AMBIT (m2) 50.086,00 100,00%
Sistemes (m2)
Viari 4.892,00 9,77%
Espais lliures-equipament 7.454,00 14,88%
Total cessions 12.346,00 24,65%
Zones (m2)
Aprofitament privat (m2) 28.577,00 57,06%
Verd Privat (m2) 9.163,00 18,29%
Zona de serveis terciaris 37.740,00 75,35%
Edificabilitat bruta 0,41
Sostre maxim (m2) 20.535,26

Art. 126 Sector PPU 4 "MAS VALENTI"

1.

Objectius

Recollir i ordenar una activitat industrial existent.

Ambit

Compren els terrenys situats al sud-est del terme municipal i que limiten pel sud amb el terme
municipal de Palamds a traves del vial d'accés a la platja del Castell.

Superficie

15.891,00 m?

Cessions

Sol d’aprofitament privat: 67,34%

Les cessions de soOl per a equipament i espais lliures és vinculant. S’assenyala amb linia continua la
xarxa viaria a la que s’haura d’adaptar el planejament derivat. La parcel-la industrial que es grafia entre
els equipaments i els espais lliures sera objecte de cessié en concepte del 10% de l'aprofitament
urbanistic.

Edificabilitat bruta
Industrial : 0,60 m2st/m2s
Condicions d'ordenacio, parcel-lacié i edificacié

Sistema d'ordenacié d’'edificacié aillada amb volumetria flexible. La parcel-la industrial que es grafia
entre els equipaments i els espais lliures sera objecte de cessié en concepte del 10% de I'aprofitament
urbanistic. L’altre parcel-la a on s’ubica I'edificacié actual és indivisible i només s’admet una Unica
activitat.

L'alcada maxima sera de PB+2.

El PPU haura de preveure les places d’aparcament per a cotxes i bicicletes d’acord amb la legislacio
vigent.

Condicions d'Us

Us industrial en categoria 12, 22 32

Condicions de gesti6

Sistema de actuacio: reparcel-lacié per compensacio basica.

Cessio del 10% de I'aprofitament mig
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Els propietaris o propietaries del sector han de cedir a I'administracié actuant, gratuitament, el sol
corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic. En aquest cas es concreta en la parcel-la industrial
situada entre la zona d’espais lliures i I'equipament.

10. Fitxa de caracteristiques

FITXA DE CARACTERISTIQUES - PPU 4 "MAS VALENTI"

Superficie %
AMBIT (m2) 15.891,00
Sistemes (m2)
Viari 2.746,00 17,28%
Espais lliures 1.648,00 10,37%
Equipament 796,00 5,01%
Total cessions 5.190,00 32,66%
Zones (m2)
Industrial 10.701,00 67,34%
Edificabilitat bruta 0,60
Sostre maxim (m2) 9.534,60

Art. 127 Sector PPU 5 "MAS PELEGRI"

1. Objectius

Recollir una iniciativa privada per a la construccié d'un equipament privat d'ds sanitari-assistencial i
alhora facilitar la connectivitat entre el nucli urba consolidat del Raval de Baix i el Barri de Mas Falquet
traves del PPU 2 “Mas Esquerdo”.

Ambit

Comprén els terrenys situats al nord oest del nucli urba del Raval de Baix i el PPU 2 “Mas Esquerdo”
Superficie

21.030,00 m2

Cessions

Sol d’aprofitament privat: 49,85%

Les cessions de sol per a espais lliures és vinculant. S’assenyala amb linia continua la xarxa viaria a
la que s’haura d'adaptar el planejament derivat. La cessid0 d’equipament s’ha de destinar
obligatoriament a Habitatge Dotacional (Clau D)

Edificabilitat bruta
Equipament privat d'Us exclusiu sanitari assistencial : 0,40 m2st/m?3s
Condicions d'ordenacio, parcel-lacié i edificacid

Sistema d'ordenacio d’'edificacié aillada amb volumetria flexible. L'alcada maxima sera de B+2. La
planta soterrani pot ocupar un 25% més que I'ocupacio en planta baixa.

El PPU haura de preveure les places d’aparcament per a cotxes i bicicletes d’acord amb la legislacio
vigent.

Condicions d'Us

Us vinculant: sanitari — assistencial

Condicions de gesti6

Sistema de actuacié: reparcel-lacié per compensacio basica.
Cessio del 10% de I'aprofitament mig

Els propietaris o propietaries del sector han de cedir a I'administracié actuant, gratuitament, el sol
corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic.
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10. Fitxa de caracteristiques

FITXA DE CARACTERISTIQUES - PPU 5 "MAS PELEGRI"

Superficie %
AMBIT (m2) 21.030,00
Sistemes (m2)
Viari 1.755,00 8,35%
Espais lliures 7.676,00 36,50%
Equipament public 1.115,00 5,30%
Total cessions 10.546,00 50,15%
Zones (m2)
Equipament privat 10.484,00 49,85%
Edificabilitat bruta 0,40
Sostre maxim (m2st) 8.412,00
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CAPITOL V. REGULACIO EL SOL NO URBANITZABLE

SECCIO 12, DISPOSICIONS GENERALS

Art. 128 Definicié

1.

Es classificara com a so0l no urbanitzable a aquells terrenys incompatibles amb la seva transformacio
per concorrer alguna de les situacions segients:

a) Que estiguin sotmesos a un regim especial de proteccié aplicat per la legislacié sectorial i pel
planejament territorial que exigeixi aquesta classificaci6 com a consequéncia de la necessitat o la
conveniencia d'evitar la transformacié dels terrenys per a protegir-ne el interés connector, natural,
agrari, paisatgistic, forestal o d’un altre tipus.

b) Que estiguin contemplats d’aquesta manera per un pla director, d’acord amb allo establert per
I'article 56 LU.

¢) Que estiguin subjectes a limitacions o servituds per a la proteccié del domini public.

d) Aquells terrenys que el present POUM considera necessari classificar com a tals per ra6 de la seva
necessitat per tal de garantir la utilitzacié racional del territori i la qualitat de vida, d’acord amb el
model de desenvolupament urbanistic sostenible definit a I'article 3 LU.

e) Aquells terrenys reservats per a sistemes generals no inclosos al sol urba ni al sol urbanitzable.

El sol classificat com a no urbanitzable, en funcié dels valors i finalitats que aquest Pla d’ordenaci6
urbanistica municipal ha decidit de protegir, preservar o assolir, no podra ser dedicat a utilitzacions
que impliquin la transformacio de la seva destinacié o naturalesa o lesionin o impedeixin els dits valors
o finalitats.

El sol no urbanitzable pot ésser objecte d’actuacions especifiques per a destinar-lo a les activitats o
els equipaments d’interés public que s’hagin d’emplacar en el medi rural, d'acord amb el procediment
establert a l'article 48 LU

Art. 129 Funcions basigues del sol no urbanitzable

1. La normativa del sol no urbanitzable del municipi de Vall-llobrega regula i condiciona els usos

permesos per al desenvolupament sostenible del territori basat en la conjugacio de les necessitats de
creixement poblacional i econdmic amb la preservacié dels valors ambientals, paisatgistics i culturals,
amb I'objectiu de garantir el manteniment de totes les seves funcions, que sén les seglients:

a) Funcié ambiental: en el sol s'hi produeixen processos ecologics essencials i hi ha els habitats
propis de la majoria de les especies de flora i fauna autdoctones que son la base de la biodiversitat
local. La conservacio d'aquests habitats, de llur extensid, connectivitat i qualitat s6n necessaris per
a mantenir les funcions ecologiques del territori i la biodiversitat existent.

b) Funcié connectora: els ecosistemes no coneixen fronteres i el sl no urbanitzable d’'un municipi pot
assegurar la continuitat, permeabilitat o connexié d’ecosistemes o espais naturals supramunicipals.

c) Funcié productiva: Es la base de les activitats agraries i ramaderes, que proveeixen aliment i
recursos naturals, és doncs la base de recursos en la que es sustenta la nostra societat i formen
part de I'economia local.

d) Funcié cultural: els béns arquitectonics, etnics, historics i religiosos formen part de la riquesa
cultural dels municipis.

e) Funcio ludico-esportiva: és també un espai de lleure i de repds psicologic que permet el contacte
amb espais menys antropomorfitzats.

f) Funcid paisatgistica: és I'expressié d’'una transformacié col-lectiva de la natura, la projeccio de la
cultura d’'una societat en un espai determinat des d’una dimensi6é material, espiritual i simbolica.

g) Funcié educativa ambiental: és un espai de contacte directe amb I'entorn que permet assolir un alt
grau de respecte i estima vers el medi ambient i per tant de sensibilitzacié ambiental.

Art. 130 Objectius de la regulacié del sol no urbanitzable

Las finalitats de la regulacio del sol no urbanitzable sén:

a) Preservar i contribuir a la millora del medi natural de Vall-llobrega , amb la finalitat de garantir la
qualitat de vida de les generacions presents i futures.
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b) Regular la implantacié dels diversos usos o activitats permesos i establir criteris sobre les seves
caracteristiques i localitzacié per tal que no pertorbin I'equilibri dels diversos sectors de sol no
urbanitzable.

c¢) Contribuir a la millora de la connexi6 entre espais naturals d’especial proteccio.
d) Protegir els espais i els elements naturals més singulars i representatius del municipi.

e) Protegir aquests sols dels processos d'urbanitzacié de caracter urba i ordenar i reconduir els
diferents usos periurbans existents.

f) Preservar i millorar I'explotacié agraria com element basic d'estructuracio territorial, mantenint la
capacitat productiva del territori.

g) Preservar conreus d’espécies autoctones i el bestiar d'espécies en perill d’extincio.

h) Millorar la protecci6 i produccié sostenible de la massa forestal davant de I'excessiva intervencio
humana, i en especial dels incendis forestals.

i) Delimitar i regular les activitats esportives i de lleure en sol no urbanitzable.

j) Preservar el patrimoni cultural de la degradaci6 i potenciar els aspectes didactics, lidics i socials
vinculats al sol rural.

k) Preservar la gea, la fauna i la vegetacio de la contaminacio.

I) Augmentar la capacitat fixadora del no urbanitzable de compostos que contribueixen a disminuir
I'efecte hivernacle a partir d’'una major superficie forestal i d’'un major nombre d’arbres adults.

Art. 131 Els espais oberts del planejament territorial

1. El sistema d’espais oberts del pla territorial comprén tot el sol classificat com a no urbanitzable pel
planejament urbanistic en el moment de redaccioé del Pla. Mitjancant el sistema d’espais oberts, el Pla
assenyala les parts del territori que, en principi, han de ser preservades de la urbanitzacié i, en
general, dels processos que poguessin afectar-ne negativament els valors paisatgistics, ambientals,
patrimonials i econdmics, sense perjudici de les actuacions que es poden autoritzar en les
circumstancies i condicions que aquestes normes estableixen.

Els espais oberts del pla territorial es classifiquen en: sols de proteccié especial, sols de proteccio
territorial i sols de protecci6 preventiva.

2. Al municipi de Vall-llobrega concorren les seguents categoritzacions d’espais oberts del pla territorial:
a) Sol de proteccio especial (PEIN i proteccit especial)
b) Sal de protecci6 territorial (interés agrari)
c) Sol de protecci6 preventiva

3. ElI POUM recull les categories amb la Clau 8, Interés ecoldgic i paisatgistic (PEIN) i amb la Clau 9,
Valor natural i de connexid (proteccidé especial). El sol de proteccié territorial d'interés agrari es
qualifica i s’"amplia com a sol Agricola (Clau 6.1) La resta de sol agrari es qualifica com sol Agricola
(Clau 6.2) El sol de proteccié preventiva es qualifica de sol Forestal (Clau 7)

Art. 132 Desenvolupament del POUM en sol no urbanitzable

1. Son prohibits els usos no expressament admesos en la regulacié del SNU.

2. Les determinacions de les Normes del Pla que regulen el sol no urbanitzable sén d’'aplicacié directa i
immediata.

3. En aquest tipus de sol, aquest Pla d'ordenacié urbanistica municipal, sense perjudici de la seva
immediata aplicacio, es desenvolupara o podra desenvolupar-se mitjangant plans especials, que
tinguin per objectiu I'execucié directa o 'acompliment de qualsevol de les finalitats segiients:

a) La protecci6 i millora del medi natural.

b) La protecci6 i millora de conreus.

c) La proteccio i la regeneracio del paisatge i dels béns naturals.
d) La promocié i el desenvolupament agricola, ramader i forestal.
e) La protecci6 i la millora de la vialitat rural.

f) L'activitat educativa o formativa en relacié amb el medi natural.
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g) La proteccié d'infraestructures i vies de comunicacio
h) La ubicacié d’estacions depuradores i/o potabilitzadores.

i) La identificacio i regulacié dels suposits de reconstruccid o de rehabilitaci6 de masies o cases
rurals.

j) La protecci6 d'arees sotmeses a perills geologics.
k) La protecci6 d'arees de connexié ecologica i paisatgistica.
I) La proteccio del patrimoni cultural, historic, etnic, arquitectonic o arqueologic.

Aquests plans especials, segons la seva finalitat, podran ajustar les condicions de I'edificacio,
restringir els usos permesos i augmentar la superficie minima de les finques en la regulacié de cada
area de sol i respecte dels diferents usos.

No obstant aix0, es podran tramitar plans especials per al desenvolupament del sol no urbanitzable,
amb les finalitats establertes a l'art. 67 LU.

Els plans especials urbanistics no poden alterar les determinacions del Pla d’'ordenacié, excepte per a
regular més restrictivament les condicions d’edificacio i d’Us i per a augmentar la superficie establerta
com a minima per a les finques.

Els plans especials de qualsevol tipus, que persegueixen objectius diferents dels anteriorment
esmentats i que incideixen en el territori classificat com a sol no urbanitzable, han de justificar
expressament I'observanca de les determinacions d’aquest Pla d’ordenacié.

Tot plegat, sens perjudici d’obtenir les autoritzacions preceptives per part d'altres administracions
competents per rad de la matéria.

SECCIO 22, CONDICIONS GENERALS DE PROTECCIO AMBIENTAL | PAISATGISTICA EN
SOL NO URBANITZABLE

Art. 133 Condicions generals de proteccié ambiental en sol no urbanitzable

1.

Per a les actuacions que s’hagin d’executar en el sol no urbanitzable que puguin comportar un
impacte ambiental negatiu significatiu, implicar riscos o altres perjudicis, el projecte s’haura
d’acompanyar d’'un estudi d'impacte ambiental i si s’escau, sotmetre’s al tramit d’Avaluacié d'Impacte
Ambiental, d’acord amb la Llei 6/2001 i la legislacié concordant.

En tot cas, les actuacions que s’hagin de realitzar en el sol no urbanitzable hauran de complir les
condicions de proteccio establertes en els articles d'aquest titol.

La prevencié d'incendis forestals sera un objectiu prioritari i s’aplicaran en tot cas els criteris de
prevenci6 establerts en el Decret 64/1995, de 7 de marg, pel qual s’estableixen mesures de prevencid
d’'incendis forestals.

Art. 134 Altres condicions relatives a la proteccié del medi fisic

A les arees del sol no urbanitzable els sera d'aplicacié les determinacions establertes en la legislacio
sectorial relatives a la contaminacié luminica i acustica.

Art. 135 Protecci6 de les aiglies

1.

L’Us de les aiglies superficials i subterranies es regula pel RDL 1/2001 de 20 de juliol pel qual s’aprova
el Text Refés de la Llei d’Aiguies, el RD 849/1986 d'11 d'abril pel qual s’aprova el Reglament del
Domini Public Hidraulic (RDPH), i el RD 606/2003 de 23 de maig pel que es modifica el RDPH.

Es prohibeix qualsevol activitat que alteri significativament qualsevol component del cicle hidrologic
dels sols o pugui generar riscos.

Es prohibit abocar residus de cap tipus en les lleres o lamines d’aigua naturals o artificials (estanys,
canals, sequies, clamors, basses,...) i en particular, es prohibeix la neteja de cubes aplicadores de
fertilitzants i fitosanitaris.

S’estableix una franja de protecci6 dels regs, rieres i rius, de 5 metres comptats a partir de la llera dels
torrents i les rieres 0, en el seu cas, del limit exterior de I'area inundable; els terrenys compresos en
aguesta zona no es podran dedicar a usos que suposin la transformacio de les condicions naturals.

Els propietaris de canals i fonts estan obligats a mantenir-los en perfectes condicions de salubritat i
seguretat.

NORMES URBANISTIQUES 63



T POUM VALL-LLOBREGA

6.

Les activitats i edificacions disseminades en el sol no urbanitzable, independentment de llurs
caracteristiques, han de resoldre el tractament de les d'aigiies residuals que s’aboquen al medi natural
mitjangant sistemes que garanteixin, almenys, el compliment dels parametres de qualitat establerts al
Reglament de domini public hidraulic. Per a qualsevol abocament directe/indirecte al DPH, s’haura de
disposar previ al inici de Il'activitat, de la corresponent Autoritzacié d’Abocament, d’acord amb els
articles 245 i seglients del RD 606/2003, de 23 de maig, que modifica el RDPH. La esmentada
autoritzacio es sollicitara al Departament d'Autoritzacions de I'Agencia Catalana de I'Aigua, que
avaluara, entre altres coses, la suficiéncia del sistema depuratiu adoptat.

Altrament es recomana que els nivells maxims s’adaptin als establerts en la directiva marc europea:

Reglament Domini Public Directiva Marc 2000/ 60/ CE,
Hidraulic d’aigiies
DBO5 40 ppm 25 ppm
Solids en suspensié 80 ppm 35 ppm
Nitrogen total 15 ppm 15 ppm

Caldra aixi mateix I'obtencié previa de I'Autoritzacié d’Abocament que atorga I'Agéncia Catalana de
I'Aigua, sense el qual I'Ajuntament no pot autoritzar I'obertura, ampliacié, modificacio o trasllat de cap
activitat o edificacio.

Art. 136 _Normes relatives als residus

1.

No es podran abandonar residus i deixalles de qualsevol naturalesa i constitucio fora dels llocs
autoritzats.

En tot alld que no es regula especificament en aquesta normativa, es prohibeix la deposicié o
descarrega de residus en terrenys que no hagin estat préeviament autoritzats per I'’Ajuntament.

Productes agroquimics. Es prohibeix 'abandonament de productes agroquimics i fitosanitaris aixi com
dels seus envasos o embalatges.

Residus de la construccié. La gestié dels residus generats com a consequéncia dels processos
d’execucio material de treballs de construccio, excavacio i processos de desmantellament i enderroc
d’edificis i instal-lacions, s’haurd de dur a terme d’acord amb les determinacions del Decret 161/2001,
de 12 de juny, de modificacié del Decret 201/1994, de 26 de juliol, regulador dels enderrocs i altres
residus de la construccid. La sol-licitud de llicencia municipal per a I'enderroc, excavacio i construccio
d’'obra nova s’ha d’acompanyar d’un document que avalui els volums i les caracteristiques dels residus
que s’originaran.

Art. 137 Protecci6 de la biodiversitat

1.

Protecci6 de la flora, la fauna i els habitats naturals. Es protegeix la flora i la fauna autoctones segons
la directiva 92/43 CEE referent a la conservacié dels habitats naturals i la flora i la fauna silvestres,
considerant-se reservoris naturals tots aquells espais inventariats com a Habitats d’Interés Comunitari.

Manteniment dels marges del conreus. Per la seva importancia com a refugis de biodiversitat, es
procurara pel manteniment de la vegetacié i els arbres que apareixen en els marges dels conreus. En
cas de necessitat de controlar el creixement de la vegetacioé es podra actuar sobre I'estrat herbaci i
arbustiu mitjancant sega o desbrossada mecanica o manual.

Permeabilitat bioldogica de les infraestructures i els tancaments. La implantaci6 de noves
infraestructures lineals al territori (carreteres, ferrocarril, etc.), o la reforma de las ja existents, que
suposin I'aparicié d’'una barrera fisica caldra que tingui en compte mesures correctores per assegurar
la seva permeabilitat biologica. Aquestes mesures contemplaran especificament solucions permeables
guan travessin algun barranc, la xarxa hidrica o separin dues arees d'interés natural. Sempre que sigui
necessari realitzar terraplens, desmuntatge, escombraries o superficies ocupades pel parc de
magquinaria, caldra assegurar la seva revegetaci6 amb les mateixes espeécies de la zona, amb una
densitat adequada, determinada pels serveis municipals competents.

Es prohibeix I'agressio, deteriorament o recol-lecci6 de les poblacions faunistiques, llevats dels
suposits inclosos en programes de gestié promoguts per organismes publics o privats, sempre que els
projectes hagin estat informats préviament i preceptiva per I'’Ajuntament de Vall-llobrega.

Es prohibeix la introduccié d’espécies alienes a la fauna caracteristica d’aquest ambit geografic.
S’exceptuen les incloses en programes de gestio biologica promoguts per organismes publics o
privats, sempre que els projectes hagin estat informats préviament i preceptiva per I'’Ajuntament de
Vall-llobrega.
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Art. 138 Proteccié dels sols i el relleu

1.

7.

Els moviments de terra que suposin alterar la cota del terreny més de 50 cm estan sotmesos a
I'obtencié de llicencia municipal, tal com recull I'article 187 LU.

En general, no s'autoritzaran les activitats que comportin erosio o alteracid irreversible de la textura
natural del sol.

En cas de rompuda de terrenys qualificats cadastralment de forestal, pastures, matoll, mata baixa, i en
general, aquells de naturalesa no agricola, préviament, cal obtenir el corresponent permis de rompuda
per part de I'administracié competent.

Els moviments de terres que impliquin explanacions mitjancant desmantellament de marges, no
podran superar un pendent final resultant del 15%.

Els moviments de terres per fer terrasses no podran originar ribes, desmunts o terraplens superiors a
3 metres d'algada i pendents superiors a 1H:1V a efectes de facilitar la seva revegetacié mitjancant
hidrosembra. Tret dels moviments de terra amb finalitat agricola, es prioritzara I'estabilitzacié de
terrenys mitjancant teécniques de bioenginyeria, amb preferencia a la utilitzacié d’esculleres.

No podra modificar-se la geometria de les vores ni eliminar-ne les franges de vegetacié quan la finca
es beneficii d'ajudes vinculades a la preservaciéo de l'ornitofauna o a la restauracié del paisatge
tradicional.

En tot cas s’estara al que disposa el Decret 396/2006 de 17 d’octubre.

Art. 139 Tanques

1.

Els tancats que es pugin disposar en les partions de les parcel-les es construiran de forma que no
agredeixin el medi rural on s’emplacen ni suposin un obstacle al pas pels camins existents.

Només s’admetran els tancats de parcel-la amb elements vegetals, matolls, estaques, filats o similars.
Les tanques o les seves parts hauran de ser totalment diafanes i congruents amb el caracter rural de
I'entorn.

En cap cas seran admesos tancats opacs de fabrica ni els que tinguin les caracteristiques propies de
les tanques urbanes. Amb tot aixo s’admet un tancat amb paret de pedra de la zona al voltant de les
edificacions existents, amb un alcada maxima de 2 metres i sense cap tipus de coronament. L'ambit
d’aquest tancat es situara a I'entorn immediat de les edificacions amb coheréncia del seu estat actual i
els elements que el conformen.

No s’admetran el tancament d’'espais interiors de les finques quan no resultin necessaries per al
desenvolupament dels usos agraris.

El que estableixen els punts anteriors s’entén sense perjudici de les facultats que atorga als
propietaris 'article 388 del Codi Civil.

SECCIO 32. REGULACIO GENERAL DEL SOL NO URBANITZABLE

Art. 140 La qualificacié urbanistica del sol no urbanitzable

A partir de l'analisi i reconeixement de les arees homogenies reconegudes en aquest POUM i
caracteritzades basicament per un conjunt de trets funcionals, morfologics, biogeografics i paisatgistics
gue s6n comuns en cada area, s'estableixen les segiients categories de sol no urbanitzable:

- Agricola (Claub).
- Forestal (Clau 7)
- Interes ecologic i paisatgistic (Clau 8)

- Valor natural i connexi6 (Clau 9)

Art. 141 Agricola (Clau 6)

Es delimiten dues subzones:

6.1 Sol d’'alt valor agricola

Correspon a la zona que el PTCG (Pla Territorial Comarques Gironines) qualifica com a sol de
proteccio territorial d’'interes agrari, definit en I'art. 2.8 de les seves Normes d’Ordenacid. Assenyala
arees d'activitats productives agraries de significacio territorial i que alhora sén terrenys que aporten
paisatges significatius o identitaris de I'ambit territorial i també en terrenys que per estar molt poc
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contaminats per l'edificaci6 convé mantenir en el periode de vigéncia del pla com espais no
urbanitzats estructuradors de I'ordenacio del territori.

La regulacio especifica d'aquesta zona es detalla en I'art. 2.9 de les Normes d’Ordenacié del PTCG.

6.2 Sol Agricola

1. Integra aquells sols prioritariament destinats en l'actualitat a les activitats agricoles, que ho han
estat fins a data recent o que presenten les caracteristiques necessaries per al desenvolupament
d'aquestes activitats, que es volen protegir pel seu valor agricola, productiu, paisatgistic i ecologic.
En tot tindran aquesta consideracié tots els sols destinats a aquesta activitat en la data de
I'aprovacio inicial d'aquest POUM.

2. Els terrenys inclosos en la delimitacié d’aquest espai Unicament podran dedicar-se a I'aprofitament
agricola, sense possibilitat de transformacié del seu desti o naturalesa especial.

Es permetran els processos d’'aforestacio regulats per la legislacio sectorial.

4. No s'accepta I'extraccié material geologic o roques. S'accepta I'extraccié d’'arids sempre i quan es
justifiqui raonadament que aquesta garantira la integracié paisatgistica de I'entorn.

5. No es permetra en aquestes zones noves edificacions que alterin el paisatge de forma greu,
entenent que sén zones d’alta vulnerabilitat paisatgistica.

6. A les edificacions existents poden efectuar-se obres de manteniment, millora, conservacio i
adequacio paisatgistica.

7. En les construccions existents és possible la seva utilitzaci6 com a turisme-rural i casa de
colonies, sempre i quan no desvirtuin la naturalesa del sol. Perqué es puguin produir aguestes
activitats, a més d’obtenir les corresponents autoritzacions, caldra presentar préviament un
projecte on s’analitzi el impacte social i ambiental de la seva implantacié. En el cas que s’hagi
d’ampliar la superficie de la masia existent es podra arribar fins a un sostre maxim de 300 m2
construits. En el cas que sigui necessari un sostre superior als 300 m2 es tramitara un pla
especial.

8. S’admeten les construccions de magatzems agricoles, sotmeses a les disposicions generals
recollides en l'art. 170 d'aquestes normes.

9. La construccié d’habitatges esta limitada per la seva vinculacié agricola o ramadera. Per aix0, a
més de les condicions generals, caldra acreditar per part del promotor i propietari dels terrenys,
gue la seva activitat economica principal és agricola o ramadera.

10. Regulacié per a les edificacions d'utilitat publica i interés social. Per a les edificacions que es
declarin d'utilitat pablica i d'interés social, s’haura de donar compliment al procediment previst en
l'article 48 i 57 del RLU:

- La detecci6 i correccid del impacte paisatgistic
- Els efectes territorials de la seva implantacio
- La servitud de sol no edificable, a efectes d’evitar la formacié del nucli de poblacio

- Les condicions formals i técniques de la nova edificacié

Art. 142 Forestal (Clau 7)

1.

Comprén aquells sols que pels seus valors forestals, actuals o potencials, han d'ésser preservats de
qualsevol activitat que en pugui perjudicar les seves condicions naturals. La finalitat de l'ordenacio
d'aquests sols és assegurar-ne la seva conservacio, regeneracio i millora, amb I'objectiu de garantir la
connexié dels espais verds del municipi amb els corredors d'espais oberts de la resta del municipi i de
la comarca.

L’'ds dominant és el forestal o agricola, segons el que sigui en el moment de I'aprovacid inicial
d'aquest POUM. Els usos permesos es resumeixen al quadre d’'usos adjunt (art.169) , indicant-ne en
cada cas el grau de permissibilitat.

Per procedir a la obertura de nous vials sera necessaria I'autoritzacié del DMAH (article 12 del Decret
166/1998, de 8 de juliol, de regulaci6 de l'accés motoritzat al medi natural).

Per als terrenys cremats seran d’'aplicacié les determinacions de la disposicié addicional sisena de la
Ley 8/2007 de 28 de mayo, del suelo.

Seran d'aplicacio també les regulacions dels terrenys forestals.
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6. Es podran permetre les rompudes autoritzades per I'organisme competent en matéria de gestio
forestal.

Art. 143 Sol d’interés ecoldgic i paisatgistic (Clau 8)

Compren aquell sol que pels seus valors naturals o per la seva localitzacio en el territori, el Pla Territorial
de les Comarques Gironines considera que és el més adequat per a integrar una xarxa permanent i
continua d’espais oberts que ha de garantir la biodiversitat i vertebrar el conjunt d'espais oberts del
territori amb els seus diferents caracters i funcions.

Aguesta qualificacio recull tot 'ambit del Parc Natural de les Gavarres que afecta al terme municipal de
Vall-llobrega.

La seva regulacio és la que determina la normativa vigent del PEIN que regula aquest Parc Natural.

Art. 144 Sol de valor natural i connexié (Clau 9)

1. Compren aquell sol que pels seus valors naturals o per la seva localitzacié en el territori, el Pla
Territorial de les Comarques Gironines considera que és el més adequat per a integrar una xarxa
permanent i continua d’espais oberts que ha de garantir la biodiversitat i vertebrar el conjunt d’espais
oberts del territori amb els seus diferents caracters i funcions, que qualifica de sol de proteccid
especial.

2. Enrelaci6 a les actuacions en sol no urbanitzable que es poden autoritzar a 'empara dels apartats 4 i
6 de l'article 47 LU, i dels articles concordants del RLU, s’entén que aquest sol de proteccid especial
esta sotmes a un regim especial de protecci6 al qual fa referencia I'apartat 5 de I'article esmentat i que
s6n incompatibles totes aquelles actuacions d’edificacio o de transformacié de sol que puguin afectar
de forma clara els valors que motiven la proteccié especial.

3. En aquest sol només es poden autoritzar les segiients edificacions de nova planta o ampliacié de les
existents:

a) Les que tenen per finalitat el coneixement o la potenciacié dels valors objecte de protecci6 o la
millora de la gestié del sol en el marc dels objectius de preservacié que estableix el Pla, la qual
cosa comporta el compliment de les especificacions que s'assenyalen a l'apartat 6 del present
article. Aquestes edificacions sén aquelles que aporten qualitat al medi natural, agrari i paisatgistic.
La seva preséncia esta associada a la gestio i millora del territori rural, com és el cas de les
edificacions i instal-lacions propies de I'agricultura a cel obert, la ramaderia i la silvicultura
extensives, el turisme rural —en especial i preferentment I'agroturisme— i les instal-lacions i
edificacions per a la proteccio i valoritzacié del medi natural. També es consideren incloses en
aquest tipus les instal-lacions de les activitats agraries intensives o determinades activitats
complementaries a l'agricultura que formen part de I'explotacié a cel obert d'una finca molt més
gran que I'espai que ocupen i contribueixen a la viabilitat del conjunt de I'activitat agraria que manté
la qualitat de la finca.

b) Aquelles que son d'interés public d’acord amb la legislacio vigent.

4. El sol d'aquesta qualificacié que es destini a activitats agraries, s’entén com a edificacions motivades
per la millora de la seva gestio les necessaries per a I'agricultura a cel obert i la ramaderia extensiva,
tal com els coberts per emmagatzemar provisionalment les collites, per al bestiar o la maquinaria
agricola i similars i, en general, aquelles que preveuen el punt 6 a) i b) de l'article 47 LU i els articles
concordants del RLU.

5. Els nous elements d’infraestructures que s’hagin d’ubicar necessariament en sol de proteccié especial,
com també la millora dels que hi ha en aquesta classe de sol, han d’adoptar solucions que minimitzin
els desmunts i terraplens, i han d’evitar interferir els connectors ecologics, corredors hidrografics, i els
elements singulars del patrimoni natural (habitats d’interés, zones humides i espais d'interés geologic)
i cultural. Quan el sol de proteccié especial es destini a activitats agraries, caldra adoptar també
solucions que minimitzin el impacte a les explotacions agraries i les seves infraestructures. Cal
realitzar en tot cas un estudi d'impacte ambiental que ha de tenir en compte la circumstancia de la
seva ubicacio en aquest tipus de sol.

6. L'analisi i valoracio de la insercié de les edificacions o infraestructures en I'entorn territorial ha de
demostrar que les construccions i els usos que es proposen no afecten de forma substancial els valors
de l'area de sol de protecci6 especial on s'ubicarien. L’estudi ha de considerar les segiients variables,
amb especial atencio6 a les relacionades amb els valors a protegir i el possible impacte de I'activitat.

a) Vegetacio i habitats de I'entorn
b) Fauna de I'entorn

c¢) Valor edafologic
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10.

11.

d) Funcions de connector bioldgic

e) Estabilitat del sol

f) Funcions hidrologiques

g) Connectivitat territorial

h) Gesti6 dels residus

i) Accessibilitat i necessitat de serveis
i) Increment de la frequentacié

k) Patrimoni cultural i historic

I) Patrimoni geologic

m)Zones humides

n) Paisatge

0) Qualitat atmosferica

p) Millora esperada de I'espai protegit
q) Valor productiu agrari

En tot cas, les dimensions de I'area de sol —superficie, amplada,...- seran determinants en la valoracio
dels efectes de les edificacions o infraestructures en I'entorn territorial.

En els espais destinats a la produccié agraria s’ha d'afavorir I'ambientalitzacié de les activitats
agricoles i ramaderes, principalment pel que fa al manteniment i millora de les taques de vegetacio
natural (reticles, tanques verdes, illes de vegetacid, mosaics i altres) i a la incorporacié de mesures
agroambientals, d’acord amb les politiques agraries i els instruments de suport i financament existents.
Els departaments competents han de definir projectes de restauracié i de foment amb aquests
objectius per tal que les reposicions no gravin significativament I'activitat agraria

Queda totalment prohibit fragmentar en qualsevol forma i grau aquests espais aixi com alternar-ne les
condicions naturals.

Seran d'aplicaci6 també les regulacions dels terrenys forestals.

Linies eléctriques. Resta prohibida la implantacié de noves linies d'alta tensié de transport d’energia,
admetent-ne Unicament d’abastament directe a edificis i instal-lacions situats a I'ambit de la zona
d’interés ecologic i paisatgistic. El projecte técnic que acompanyara la sol-licitud d’autoritzacié per a
I'establiment de les linies ha de justificar suficientment el respecte al medi, mitjangant un estudi on es
justifiqui que l'alternativa escollida produeix el menor impacte ambiental possible, tant pel que fa al
tracat com a I'execucié material. En tot cas, hauran de respectar-ne els condicionants tecnics
seguents:

a) Pintar de color d’'emmascarament els suports de les linies.

b) Tractament de la vegetacio, respectant I'estrat arbustiu d’algada no superior als 1,5 metres, i les
espécies arbories que no suposin un perill per a la necessaria seguretat de la linia.

¢) Instal-lacié i manteniment de les linies eléctriques amb I'adopcié de mesures per a la disminucio del
perill per l'avifauna.

d) Incorporacié de suports i linies dels medis de abalisament necessaris per garantir el trafic dels
medis aeris en cas d'incendi.

Es redactara un pla especial I'objectiu principal del qual sera la conservacié forestal, ecologica i
paisatgistica.

Art. 145 Elements basics del sol no urbanitzable

1.

Aquest POUM defineix els elements basics del Sol no urbanitzable de Vall-llobrega, que configuren la
seva fesomia i que esdevenen elements referencials de les actuacions permeses en el SNU, amb la
finalitat de garantir la compatibilitat dels usos i la idoneitat de les instal-lacions i construccions amb
I'estructura i caracteristiques fisiques del territori on es localitzen, i d’aconseguir la seva integracié en
el medi i reduir-ne el seu impacte.

Aquests elements basics son els seguents:

a) Estructura de la propietat del sol.
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b) Camps de conreu i geometria de marges i ribes.

¢) Elements naturals de la topografia: turons i tossals.

d) Xarxa de camins.

e) Xarxa hidrografica o hidrica

f) Arees boscoses i/o de vegetacié natural

g) Elements i edificacions d'interés historic, tradicional i paisatgistic.
h) Masies i cases rurals

La definici6 d'aquests elements i les determinacions relatives a les condicions d'implantacio i
limitacions en I'edificacio i Us del sol que comporten, es regulen de forma genérica i basica en els
articles seguents, sense perjudici de les determinacions especifiques per a cada zona o sistema que
aguest POUM estableix.

Art. 146 Estructura de la propietat del sol

1.

Aquest Pla estableix com a fonamental la proteccié de I'estructura de la divisié del sol agricola i
forestal en funcié de la seva adaptacio a I'is i conreu de les finques. Es prohibeixen en tot cas les
parcel-lacions urbanistiques en el sol no urbanitzable, d’acord amb allo previst a I'art. 47 LU.

La finca minima segons la legislacié sectorial admesa en el Sol No Urbanitzable és aquella que
s’ajusta a les Unitats minimes de conreu o a la Unitat minima de Produccié Forestal, establertes a
I'annex del Decret de Presidéncia de la Generalitat de Catalunya, Decret 169/1983 de 12 d’abril sobre
Unitats Minimes de Conreu, i al Decret 35/1990 de 23 de gener sobre Unitats Minims Forestals.

A les diferents zones del sol no urbanitzable s’estableix com a finca minima de regadiu de 1,25 ha. i
de seca 4,50 ha. D’acord amb aix0 sera d’'aplicaci6 tot el que s'assenyala en I'article 196 LU respecte
la indivisibilitat de finques i parcel-les.

Es podran autoritzar segregacions inferiors a la unitat minima de conreu, quan aguestes s'agreguin a
finques veines i la superficie resultant de I'agrupacid, i tanmateix la superficie restant de la finca
matriu, resultin iguals o superiors a la unitat minima d’aplicacié en la zona. En tot cas, les finques
resultants han de disposar d'accés directe a la xarxa basica, secundaria o de camins rurals.

Caldra acreditar la inscripcié registral de la segregacio o agrupacio, i la superficie resultant de la finca
matriu respecte a la qual s’ha realitzat la divisié. Les finques resultants esdevenen indivisibles.

Les segregacions i agregacions en el sol no urbanitzable, en tot cas, estan subjectes a I'obtenci6é de
llicencia municipal.

Es consideren incorporats a la documentacié d’'aquest Pla els corresponents planols cadastrals i les
carreteres, camins, vies rurals i pistes forestals existents amb anterioritat a I'aprovacié d’aquest Pla.

Art. 147 Els camps de conreu i geometria de marges i ribes

1.

En I'atorgament de les llicencies es valorara que la necessaria mecanitzacié, no comporti una alteracio
substancial de la fesomia dels conreus en aquells espais més valuosos, de manera que es mantingui
la superficie ocupada per vegetacié espontania i subespontania en els marges.

D 'acord a 'apartat anterior, els marges i ribes, sén elements d’especial protecci6 en particular en les
zones de major interés paisatgistic, de manera que en les categories de sol no urbanitzable 8 i 9 no
s’autoritzaran moviments de terres que comportin la supressié de ribes o altre actuacié que afecti la
superficie ocupada per assentaments de vegetacié espontania arbustiva. En la resta de zones, la
restriccio es limitara a les actuacions que modifiquin de forma substancial la geometria existent.

En aquest sentit es procurara que els nous sistemes productius no comportin una alteracié substancial
de la fesomia dels conreus en aquells espais de major interés paisatgistic, de tal manera que la
dimensi6 dels camps i la superficie ocupada per la vegetaci6 dels marges es mantingui sensiblement
en el conjunt.

Art. 148 Elements naturals de la topografia: tossals i turons

1.

2.

Son elements naturals de la topografia, els tossals arids, costers i turons, i en general, totes aquelles
parcel-les amb un pendent superior al 30% que també configuren el paisatge del terme municipal.

Els elements naturals de la topografia, es consideren no edificables a tots els efectes.
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Art. 149 Estructura de la xarxa de camins rurals

1.

Constitueixen la xarxa de camins el conjunt de vies destinades al transit de persones i/0 vehicles
motoritzats o no.

Es mantindra en bon estat de conservacio la xarxa de camins.

A instancies de l'ajuntament o de particular, s’admetran petits ajustos de tracat amb la finalitat
d'adequar-se millor a la topografia, respectar elements de valor singular (patrimoni vegetal, cultural,...),
millorar el impacte en el paisatge o millorar les condicions de transit a les cruilles. Les modificacions
no podran suposar en cap cas d'alteracions negatives de I'entorn natural de la zona afectada.
Aquestes modificacions requeriran I'obtencié de llicencia municipal. La sol-licitud s’ha d’acompanyar
de documentacio suficient sobre el disseny del nou tracat, caracteristiques del vial, justificant la
conveniencia de I'actuacio, la no afectacio sobre la xarxa basica i les mesures correctores d'integracio
paisatgistica.

El paviment dels camins sera permeable, tanmateix en els trams on sigui necessari per l'existéncia de
pendents, transit important, perills d’erosié o circumstancies topografiques especials, es podran
utilitzar paviments no permeables.

La xarxa de camins rurals es subdivideix en:

a) Xarxa basica de camins rurals (Xb). Inclou els camins rurals que formen part de I'estructura general
i organica del territori i aquells camins rurals inclosos en la xarxa de prevencié d’incendis forestals.

b) Xarxa secundaria de camins rurals (Xc) formen part de la xarxa viaria secundaria un conjunt de
camins rurals que serveixen per estructurar el territori i facilitar 'accés tant al municipi de Palamés
com al conjunt de disseminades existents.

c) Xarxa de camins rurals (Xd). Inclou els camins rurals que comuniquen amb xarxa basica i
secundaria de camins rurals, les construccions o masies existents i els que serveixen per accedir a
les diferents zones del territori. Inclou tota la resta de camins inclosa en el cadastre.

L'obertura d’'un nou cami en les zones qualificades amb la clau 8 i 9, d’acord amb la Llei 9/1995
d’accés motoritzat al medi natural i el Decret 166/1998 que el desenvolupa, a més d’estar sotmes a les
determinacions esmentades, no pot superar els 4,00 m d’ample ni un pendent superior al 10%, llevat
de situacions singulars degudament justificades.

En les intervencions als camins cal respectar en la mesura que sigui possible, els tracats
preexistents, i prioritzar els ferms de terra, tot evitant el tractament amb reg asfaltic o analeg, llevat de
les excepcions recollides en plans sectorials de caracter comarcal.

El pla especial és el instrument adequat per redefinir amb exactitud la jerarquia de la xarxa viaria, els
tracats, amplada i caracteristiques, respectant en tot cas la xarxa de camins rurals que tindra caracter
d'indicatiu i establint mesures correctores adequades per a la integracié paisatgistica.

Art. 150 Xarxa basica de camins rurals (Xb)

1.

Els camins inclosos en la xarxa basica hauran de tenir una amplada minima de 7 metres, més una
franja de servitud de 1,5 m a cada costat.

Les obres de condicionament de camins han de preveure puntualment arees que permetin
I'encreuament de dos vehicles agricoles o camions.

Es defineix una area de proteccié de 15 metres a banda i banda de I'eix de tots els camins. En
aquesta area no es poden fer construccions o edificacions, pero si les tasques propies de I'agricultura.

Es permetran activitats organitzades en grup de circulacid6 motoritzada segons l'article 17 de la llei
9/1995, de 27 de juliol, de regulacié de I'accés motoritzat al medi natural.

Art. 151 Xarxa secundaria de camins rurals (Xc)

1.

Els camins inclosos en la xarxa secundaria hauran de tenir una amplada minima de 5 metres, més
una franja de servitud de 1,5 m a cada costat.

Es defineix una area de protecci6 de 15 metres a banda i banda de I'eix de tots els camins. En
aguesta area no es poden fer construccions o edificacions, pero si les tasques propies de I'agricultura.

Es permetran activitats organitzades en grup de circulacid motoritzada segons l'article 17 de la llei
9/1995, de 27 de juliol, de regulacié de I'accés motoritzat al medi natural.
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Art. 152 Xarxa de camins rurals (Xd)

1.

Els camins inclosos en la xarxa de camins rurals hauran de tenir una amplada minima de 5 metres;
més una franja de servitud de 1,5 m a cada costat.

Es defineix una area de protecci6 de 15 metres a banda i banda de I'eix de tots els camins. En
aquesta area no es poden fer construccions o edificacions, pero si les tasques propies de I'agricultura.

Art. 153 Xarxa hidrografica o hidrica

1.

La definicié de la xarxa hidrologica, el seu régim i condicions d’'Us i d’ordenacié, venen regulats en
aquestes normes, pel Sistema Hidrografic o Hidric. Els diferents elements que conformen el Sistema
Hidrografic es recullen en els planols d'ordenacio.

L'aprofitament de les aiglies superficials i/o subterranies es regula pel RD Legislatiu 1/2001, de 20 de
juliol, pel que s’aprova el Text Refés de la Llei d’Aigiles, el RD 849/1986 d'11 d’abril (RDPH), tenint en
compte el RD 606/2003 de 23 de maig pel que es modifica el RDPH, el RDL 1/2001 de 20 de juliol pel
qgual s’aprova el Text Refos de la Llei d’Aiglies. Aixd0 no obstant qualsevol actuacié que les afecti
requerira I'obtencié de llicencia municipal i autoritzacio de I'organisme de la conca.

D’acord a la legislacié sectorial, no es pot realitzar cap construccid, instal-lacié o tanca a una distancia
inferior a 5 m de 'aresta exterior de la llera dels torrents i rieres reconeguts als planols d’ordenacié i en
tot cas, segons l'art. 9.2 DL 1/05, és prohibeix expressament urbanitzar i edificar en zones inundables.
Aixi mateix, sera preceptiu el permis de I'organisme de conca per a qualsevol actuacié en la zona de
policia, és a dir, dins els 100 metres seglents a banda i banda de la llera

Art. 154 Arees boscoses i/o de vegetaci6 natural

1.

Les masses boscoses consolidades i aquelles arees de vegetacié singular, existents en el sol no
urbanitzable, es consideren elements naturals que cal protegir en el seu conjunt ja que constitueixen
un patrimoni natural valuos i realitzen funcions ecologiques clau.

En les arees forestals, només s'admetra I'explotacié forestal sense que aquesta comprometi la
persistencia de la massa forestal i compleixi el que requereix la legislacié sectorial vigent. Per al
desenvolupament de qualsevol activitat forestal sera necessaria I'autoritzacié del Departament de
Medi Ambient i Habitatges i la llicéncia municipal, prévia presentacié del corresponent Projecte Tecnic,
i/lo Pla de Gestid Forestal, sense perjudici de les competencies dels organismes corresponents. Aixi
mateix, caldra que aquestes arees compleixin les condicions exigides per a la prevencio d’incendis.

En les arees de vegetacié singular, les tasques que s’hi realitzin aniran encaminades a la seva
proteccio, revaloritzacié i desenvolupament natural.

Es conservara la vegetacio existent al llarg de les rieres i torrents, aixi com aquells espais arbrats al
llarg dels camins o vinculats a les edificacions existents. Excepcionalment i per motius de seguretat es
podran tallar arbres propers a les instal-lacions agricoles i als habitatges rurals.

En particular, la tala d’'arbres esta subjecta a I'obtencié de llicencia municipal i a l'autoritzacié del
Departament de Medi Ambient i Habitatge.

Art. 155 Elements i edificacions d’interés historic, tradicional o paisatgistic

1.

En els planols d’ordenaci6 s'assenyalen els elements d'interés historic, tradicional o paisatgistic en sol
no urbanitzable.

D’acord a I'apartat anterior, el “Inventari de béns protegits” testimonia I'existéncia d’elements valuosos
del patrimoni que cal preservar per raons historiques, tradicionals i/o paisatgistiques. Sens perjudici
del compliment de les condicions de proteccié que en tractar-se d'edificacions o elements catalogats,
es determini en la legislacio sectorial i si s'escau, en el pla especial que ho desenvolupi, la rehabilitacié
d’aquests edificis o elements ha de respectar el volum edificat preexistent i la composicié volumeétrica
original préeviament determinada el Pla Especial del Cataleg de béns protegits que s’haura redactar.

Art. 156 Registre masies i cases rurals i d’altres edificacions en sol no urbanitzable.

1.

El Registre de masies i cases rurals el constitueixen el conjunt d’edificacions que cal preservar o
recuperar per llur interés arquitectonic, historic i/o paisatgistic i per correspondre a una estructura
correcta de colonitzacio del territori, i per les que sera d’aplicacio el procediment previst a I'article 50
LU. A tots el efectes el Registre de masies constitueix la base per a la redaccio del cataleg especific
de masies i cases rurals susceptibles de reconstruccid, rehabilitacié i/o ampliacié establert en el
esmentat article de la LU.
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2. El conjunt d'edificacions incloses al Registre de masies i cases rurals que incorpora aquest POUM, a
efectes de redactar el corresponent Cataleg, son les segients:

1. LaBarraca

L’Avet Blau

Mas Aliu

Can Sala

Can Sala

Mas Valenti

Can Baldiri de la Catedral
Can Mas

. CalaJoana

10. Can Rossello

11. Can Pasarius

12. Mas Joan Bofill
13. Mas Maruny

14. Can Caubet

15. Mas del Moli

16. Can Cardona

17. Mas Molas

18. Mas dels Avis

19. Can Tentira

20. Mas Petit

21. Mas d’en Gotes
22. Can Sim6-Mas Garbi
23. Mas Roca de Gria
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24. Mas Glo

25. CalAvelli

26. Can Duran
27. Can Sidro

28. Mas de la Riera
29. Mas Aliu

30. Mas Roquetes
31. Can Pons

32. Can Toia

33. Cal Germa
34. Mas Lletra

35. Can Riba

36. Mas Bancal
37. Can Surroca
38. Mas Bajandes
39. Can Rius

40. Can Caubet

3. També s’adjunta el registre d’altres construccions en sol no urbanitzable que no responen a les
caracteristiqgues de masies i cases rurals:

Casa Jules
Casa Estar

3. Casa del Sol

4. Sa Tramuntana
5. Sa Tramuntana
6

7

8

n =

Casa Diaz
Casa Diaz
. Cala Teresa Pigem
9. Mas Martin
10. Mas dels Brucs
11. Mari Flor

12. Les Provences

13. Can Pard6

14. Mas Minobas

15. Cal Gruixut

16. Can Candido Garcia

17. Mas dels Arcs

18. Can Coris — Ca la Rosa dels Vents
19. Can Plageta

20. Mas Ginesta
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21. CalAliu
22. Casa Toia

Art. 157 Les proteccions ambientals i dels sistemes urbanistics

1. Les proteccions son la representacié de les determinacions sectorials que incideixen sobre I'ordenacio
del territori de manera directa o servituds que limiten I'Gs o edificacié del sol independentment de la
seva classificaci6 i qualificacié. EIl POUM les agrupa en dos grups:

a) Les que fan referéncia al valor i les caracteristiques del territori que s’ordena
- Patrimoni natural i cultural
- Prevenci6 de risc, pendents i entorns ambientals

b) Dels sistemes d'infraestructures, comunicacions, espais lliures, equipaments i serveis
- Infraestructures de comunicacio i mobilitat

- Cementiri

Cicle de l'aigua
- Energia

2. Les proteccions de tipus a) del punt 1 poden ser utilitzades per al pas d’infraestructures i vials, sempre
i quan no estigui en contradiccié amb les condicions de I'espai que protegeix.

3. No s’hi pot autoritzar cap edificacid que no estigui directament relacionada amb el respectiu sistema
que el defineix.

4. EI POUM classifica les segiients proteccions ambientals i dels sistemes urbanistics:
- PS:H Protecci6 del sistema hidrografic o hidric
- PS-X Protecci6 del sistema d’infraestructures de comunicacio i mobilitat
- PS:MT Protecci6 definida pel tragat de les linies d'alta i mitja tensio

- PS-EQ6 Proteccié cementiri

SECCIO 42, REGULACIO DE LES CONSTRUCCIONS, INSTAL-LACIONS | SERVEIS
TECNICS EN SOL NO URBANITZABLE

Art. 158 Disposicions generals

1. D’acord a l'art. 47 LU, en el sOl no urbanitzable inicament es poden autoritzar:

a) Les construccions i les dependéncies propies d’'una activitat agricola, ramadera o d'explotacié de
recursos naturals o, en general, rastica. Entre les construccions propies d'una explotacié de
recursos naturals procedents d’activitats extractives, s’hi inclouen les instal-lacions destinades al
primer tractament i a la seleccié d’aquests recursos, sempre que aquestes activitats de seleccio
produeixin un impacte ambiental menor si es duen a terme al lloc d’origen.

b) Les construccions destinades a habitatge familiar que estiguin directa i justificadament associades a
una de les activitats a que fa referéncia el punt anterior.

¢) Estacions de subministrament de carburants i prestacié d’altres serveis a la xarxa viaria.

d) Construccions i instal-lacions vinculades a I'execucié, manteniment i funcionament de les obres
publiques.

e) Les construccions destinades a les activitats de turisme rural o de camping autoritzades per aquest
POUM, mitjan¢ant la redaccid prévia d'un pla especial.

f) La rehabilitaci6 de masies i cases rurals incloses en el Registre de masies i cases rurals que
incorpora aquest POUM, d’acord a I'art. 47.3 LU

g) La reforma d’edificacions existents en el sol no urbanitzable que incorpora aquest POUM.

h) Actuacions especifiques per a activitats o equipaments d’interés public que s’hagin d’emplacar en el
medi rural en els suposits previstos a l'art. 47.4 LU.

2. Les intervencions en el sol no urbanitzable han de garantir en qualsevol cas la preservacié d'aquest
sol respecte al procés de desenvolupament urba i la maxima integracié ambiental de les construccions
i les activitats autoritzades, contemplant els imperatius derivats del principi d'Us racional dels recursos.
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3. Les edificacions, existents o de nova construccié hauran de disposar d’elements de tractament de les

aiglies residuals. La no realitzacié d’'un sistema de depuracié en les condicions especificades pels
serveis técnics municipals sera motiu de denegacio de la llicencia.

L’autoritzaci6é d’obres i usos d'interés public, s’ajustara als procediments previstos en els arts. 48, 49 i
50 DL 1/05.

El sol no urbanitzable no pot ésser dedicat a usos que, atenent els valors que el pla d’ordenacio
urbanistica municipal protegeix o preserva i les finalitats que persegueix, en transformin la destinacié o
la naturalesa o bé lesionin o impedeixin la realitzaci6 dels dits valors i I'assoliment de les dites
finalitats.

Art. 159 Condicions generals de construccié, ampliacid, reforma destinades a usos agricoles o

ramaders

1. Les edificacions i/o instal-lacions necessaries per al desenvolupament de I'explotacié agricola,

ramadera o d’explotacié dels recursos naturals son les segients:

a) Cobert d'eines. Petita instal-lacié destinada a emmagatzemar eines, petita maquinaria, productes i
altres elements relacionats directament amb I'explotacié agricola.

b) Magatzem agricola. Instal-laci6 destinada a emmagatzemar eines, maquinaria de tot tipus,
productes i altres elements relacionats directament amb I'explotacié agricola o ramadera, i
instal-lacions destinades a I'elaboracié familiar i artesanal de productes derivats finals o intermedis
de la propia explotacio.

¢) Pous o bombeig. Instal-lacié que conté en el seu interior equips per a la captacio i bombeig d'aigua
subterrania o procedent d’estacions precedents.
d) Granges. Allotjiaments ramaders destinats a la cria i/o engreix de bestiar en regim d’estabulacio.

A més de les determinacions especifiques del sol no urbanitzable per a cada zona, si s'escau, en la
tramitacio de la llicéncia d’activitat cal preveure, un sistema de tractament i depuracid de les aigles
residuals, admes pels serveis técnics municipals i garantir el compliment de les condicions establertes
per la legislacié sectorial.

Condicions d’edificacio:

Les noves edificacions aixi com les ampliacions o reformes de les existents han d'adequar-se a les
condicions seguents:

Tipologia Unitat Ocupaci6 Alcadareguladora | Aigles dela Finestres
minima maxima maxima al rafec coberta
m2 m2 m
Cobert d’eines 1.000 16 2,50 1 No
Magatzem agricola 5.000 400 8,00 1/2 Sia 2,00 m.
Pous o captacions 7.500 24 2,00 1 Gelosia
Granges 7.500 1.500 4,50 1/2 Si
Tipologia Tancament Integracié Connexi6 ala Documentacio Explotacié
exterior al’entorn xarxa eléctrica agraria
prioritaria
(EAP)
si/no si/no si/no minima si/no
Cobert d’eines no no no Planols, no
declaraci6 i
fotos
Magatzem agricola no si Si Projecte visat i Si
direcci6 obra
Pous o captacions no no Si Planols, Si
declaracio i
fotos
Granges si si si Projecte visat i si(1)
direccio6 obra

(1) En el cas de no ser EAP haura d’acreditar el compliment dels requisits que s’hi exigeixen excepte pel que fa a la

renda de referéncia.
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Les determinacions establerts en els quadres anterior s’han d’entendre d’acord amb el redactat que
segueix a continuacio:

- Unitat minima. Correspon a la superficie minima que ha de tenir la parcel-la per ser susceptible
de ser edificada segons cada tipus d’'edificacié detallades en el quadre.

- Ocupacié maxima (en m2). Correspon a I'ocupacié maxima admesa, en la que no s’hi inclou la
superficie ocupada per elements inclosos en el Cataleg de béns protegits.

- Algada reguladora maxima al rafec (en m). Es la dimensi6 maxima en altura a la que es pot
situar el rafec.

- Aigles de la coberta. Fa referéncia al nombre maxim de plans de coberta inclinats que pot tenir
I'edificacio.

- Finestres. Estableix la regulacié corresponent a la possibilitat o prohibicié d’obrir finestres en
les esmentades edificacions, regula el tipus de finestra (en el cas dels pous) i en els
magatzems estableix I'alcada minima a la que s’ha de situar (s’entén I'ampit inferior de la
finestra).

- Tancament exterior: Estableix en quins casos es pot realitzar una tanca exterior i quan no.
Aquesta regulacié va en correspondéncia amb la que s’estableix més endavant.

- Mesures d'integracié de I'entorn. Estableix en quins casos es preceptiva la realitzacié de
mesures d’integracié en I'entorn de les edificacions.

- Connexid a xarxa eléctrica. Regula la possibilitat 0 no de connexié a la xarxa eléctrica de les
diferents construccions.

- Documentacié. Estableix la documentacié minima que cal adjuntar amb la sol-licitud de permis
de cada construccio, diferenciant basicament dos nivells: nivell 1 = projecte técnic visat i
direcci6 d’obra; nivell 2 =documentacio6 (planols, declaracio, fotografia).

- Explotacié agraria prioritaria (EAP). Defineix en quins casos es preceptiva la condicid
d'explotacié agraria prioritaria per la sol-licitud de I'autoritzacié del permis de construccid.

- Llindars d'ocupacié: Els projectes de noves granges que superin els 1.500 m2 d’ocupacio i els
de magatzems que superin els 400 m2 d'ocupacié es sotmetran al procediment regulat per
I'article 48 LU, d’acord amb l'article 49 LU.

4, Condicions de localitzacio:

a) S’hauran de respectar les condicions de localitzacié especificades a continuacié per a cada
instal-lacié dedicada a explotacio agricola, llevat que la legislacié sectorial sigui més restrictiva.

- Respecte I'eix del cami se separaran les dimensions minimes assenyalades en l'article sobre
xarxa viaria rural d'aquestes normes i en funcié tipus de cami rural de que es tracti.

- Respecte elements inventariats al Cataleg de béns protegits caldra justificar la no incidéncia
paisatgistica i visual sobre I'element construit.

- Nous volums s’annexaran als preexistents o a distancia inferior als 15 m.

- Respecte torrents i desguassos principals: se separaran 5 m i en tot cas, fora de la zona
inundable d’acord a I'art. 9.2 LU.

- Separacié minima respecte altres llindars: 5 m a les partions de la finca.

- La pavimentacié exterior sera majoritariament permeable i en general no ocupara una
superficie superior al 50% de la superficie ocupada per I'edificacié.

- Les construccions no ocuparan una posicié dominant en el paisatge.
5. Adequaci6 paisatgistica
En general, els paraments exteriors seran d’arrebossat o bloc de formig6 amb acabats del color de la
terra del indret, d'acord a I'art. 51.1 LU.

Art. 160 Condicions de les noves edificacions o ampliacions destinades a habitatge rural

1. S’entén per habitatge rural aquell directament vinculat funcionalment a I'explotacié agricola o forestal
de la finca on s’emplaca.

2. Els habitatges en sol no urbanitzable hauran de complir, a més de les disposicions generals del sol no
urbanitzable de cada zona, les segiients condicions:
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a) L’ampliacio o construccié d’'un habitatge en sol no urbanitzable ha d’estar forcosament vinculant a
una explotacié agricola o forestal.

b) La consolidacio, ampliacié o nova construccié d'una edificacié estara condicionada a la inscripcid
de la indivisibilitat en el Registre de la Propietat.

c) En les finques que compleixin les condicions de superficie minima i tinguin un habitatge rural, es
podra autoritzar-ne I'ampliacié de I'habitatge existent per a un nou habitatge rural com a ampliacié
del programa familiar, sense dividir ni segregar la finca original, sempre que es justifiqui per
necessitats de I'explotacié agricola o forestal i que el nou habitatge es configuri constituint un
conjunt arquitectonic composat amb I'edificacié existent, bé reformant cossos d’edificacié annexes,
bé conformant un nou volum junt al actual.

d) Les edificacions de nova planta, les ampliacions i reformes d’edificacions existents respondran a les
tipologies existents en la zona.

3. Condicions de I'edificacio:

- Superficie edificable: 200 m2 per habitatge vinculat a la explotacié No es compten els magatzems i
altres construccions auxiliars.

- Algada maxima: 7 m al rafec o forjat.

- Nombre de plantes: planta baixa i una planta pis.

- Limit d’habitatges per explotaci6 i parcel-la : 2 habitatges.

- En cap cas s’admetran edificacions en parcel-les inferiors als 5.000 m2.
4. Condicions de localitzacio:

- Nous volums s’annexaran als preexistents o a distancia inferior als 6 m,

- Respecte I'eix del cami se separaran les dimensions minimes assenyalades en els articles 150, 151
i 152, i en funcio del tipus de cami rural de que es tracti.

- Respecte torrents i desguassos principals: se separaran 5 m, i en tot cas, fora de la zona inundable,
d'acord a I'art. 9.2 LU

- Separacié minima respecte altres llindars: 5 m a les partions de la finca i altres
- Les construccions no ocuparan una posicié dominant en el paisatge.

5. Les transmissions patrimonials d’habitatges rurals a terceres persones que no estiguin directament i
justificadament associades a l'activitat agricola, ramadera o d’explotacié de recursos naturals que
justifica la seva existéncia, es consideraran fora d’ordenacio.
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Art. 161 Condicions de rehabilitacié de masies i cases rurals no destinades a habitatge rural

1.

Les edificacions identificades al registre de masies i cases rurals que incorpora aquest POUM i
reconegudes en larticle 156 d'aquestes Normes, es podran destinar a habitatge familiar, a un
establiment hoteler, amb exclusi6 de la modalitat d’hotel apartament, a un establiment de turisme rural
0 a activitats d’educacio en el lleure, tal i com preveu l'article 47.3 LU.

La rehabilitacié d'aquestes edificacions ha de respectar el volum edificat preexistent i la composicid
volumétrica original, préeviament determinats en el Cataleg de masies i cases rurals, d'acord a I'art.
50.3 LU.

Els projectes de rehabilitacié d'edificacions incloses al Registre de masies i cases rurals, han de ser
sotmesos a informacid publica per I'ajuntament, per un termini de 20 dies, i a I'informe de la comissio
territorial d'urbanisme, que s’ha d’emetre en un termini de 2 mesos. Els projectes que només
comportin obres de conservacio, d'adequacio, de millora o de manteniment d’un Us existent admes per
aquest POUM, resten Unicament subjectes a llicencia municipal.

Pel que fa a I'ampliacio en edificacions incloses al Registre de masies i cases rurals, per a activitats
existents o per a la localitzacié de nous usos admesos:

- S'admetra una ampliacié si aquesta s'integra en el conjunt preexistent, formant un sol conjunt
arquitectonic i no trenca el domini visual de I'actual masia o casa rural.

- L’ampliacioé no ha de superar els percentatges que es fixen, en relacio al sostre preexistent, segons
el seguent quadre:

Sostre preexistent (m2) Ampliacié maxima (%)
<=400 m2 30
> 400 m2 15

Art. 162 Condicions d’altres edificacions en sol no urbanitzable

1.

Les edificacions d'Us d’habitatge identificades al inventari d'altres edificacions en el sol no urbanitzable
que incorpora aquest POUM, especificament reconegudes en el planol de regulacié i ordenacié del sol
no urbanitzable podran mantenir el seu Us, i en tot cas, realitzar reformes, en les condicions que
preveu la disposicio transitoria sisena del Reglament del DL 1/05, segons els apartats 1 i 2.

Les instal-lacions d'Us diferent al d’habitatge identificades al Inventari d’altres edificacions en el sol no
urbanitzable especificament reconegudes en el planol de regulacio i ordenacié del sol no urbanitzable,
podran mantenir el seu Us, i en tot cas, realitzar reformes, en les condicions que preveu la disposicid
transitoria setena del RLU

Art. 163 Integracié paisatgistica de les construccions en sol no urbanitzable

1.

Les intervencions en soOl no urbanitzable hauran d’'assegurar el respecte a les condicions naturals i
paisatgistiques de I'entorn en que s’emplacen, d’acord amb la naturalesa rustica dels terrenys i
sempre sota els imperatius derivats del principi d'utilitzacio racional dels recursos naturals i d’acord
amb les condicions especifiques que s’assenyalen en aguestes normes per a cada tipus de sol i d’Us.

No es permetran noves construccions que suposin un fort impacte visual o agressi6 paisatgistica.

La tipologia constructiva i els materials han de ser coherents a la zona on s’ubicara I'edificacio, d’acord
al'art. 51.1 LU i s'utilitzaran colors que reprodueixin els existents en el terreny.

Les obres de reforma de les edificacions existents més tradicionals i caracteristiques es realitzaran
procurant conservar els elements arquitectdnics que donen caracter a I'edifici i respectant la
composicio de I'edifici i de les seves obertures. S'utilitzaran materials tradicionals semblants als de les
edificacions existents per a proporcionar una integracié de continuitat amb els edificis existents.

Els faldons de les cobertes seran lleugerament més foscos que els de les faganes, admetent també
colors verds foscos o grisos.

Les portes i finestres seran de tonalitats marrons, grises o verd fosc, sempre més foscos que la resta
de la facana.

No s'utilitzaran els colors blaus, vermells o verds brillants per a les faganes.
No s'utilitzaran les cobertes brillants.

Es disposaran els materials de les facanes i dels forats de les portes i finestres de manera que la seva
lectura visual coincideixi amb la de I'edifici en el seu conjunt i amb la majoria del seu entorn.
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10. S'evitaran els contrastos accentuats en totes les caracteristiques (nitidesa, complexitat, geometria i

orientacio).

11. S’evitaran les formes totalment regulars i simples que puguin originar contrastos poc compatibles

amb l'entorn.

Art. 164 Condicions de les edificacions i instal-lacions vinculades a obres publiques

1.

Es podra autoritzar les construccions i instal-lacions vinculades a I'execucioé, manteniment i servei de
les obres publiques en el sol no urbanitzable, d’acord al que preveu l'article 47.6 d) LU.

En la sollicitud de llicencia cal justificar-ne la necessitat, la inexisténcia de riscos i indicar la
localitzacié i les mesures correctores previstes per tal de preservar les condicions naturals, I'equilibri
ecologic i els valors paisatgistics.

L’ajuntament pot no autoritzar aquestes instal-lacions si malgrat tot es considera que afecten greument
algun d’aquests valors.

Art. 165 Condicions de les edificacions i instal-lacions d’interés public

1.

Sols es podran autoritzar les edificacions i instal-lacions d’interés public, referenciades en els apartats
a, b, ciddelart. 47.4 LU, segons el procediment previst a I'art. 48 LU, i sempre que es compleixin les
disposicions generals per al sol no urbanitzable i les especifiques de cada zona.

Les edificacions i instal-lacions d'interés public es tramitaran d’acord amb l'art.48 LU i 57 RLU amb la
presentacid de la documentacio segiient, exposada durant 1 mes a informacié publica:

a) Una memoria justificativa sobre:
- El interés public de I'actuacio, la coheréncia i adequacio a les determinacions de la zona,
- Lainexisténcia de riscos derivats sobre I'entorn i els valors agricoles i ecologics

- La necessitat de I'emplacament en relacio a la inexisténcia de sol urba en les proximitats, on
seria admes I'Gs sol-licitat

b) Les condicions formals, teécniques i volumétriques de la edificacio,

¢) Les mesures correctores dels impactes derivats i la integracié paisatgistica de les instal-lacions,
d) Les condicions d'ordenacio dels accessos, instal-lacions complementaries i serveis,

e) Les mesures d'adequacio per al compliment de la normativa de prevencié d'incendis,

f) El tramit d’avaluacié d'impacte ambiental, si s’escau, d’'acord a la legislacié sectorial,

g) Altres requeriments establerts a I'art. 48 DL 1/05.

Condicions d’edificabilitat:

- Superficie edificable: 400 m2 (incloent preexistent, si n’hi hagués). La major dimensié es justificara
pel programa funcional i la justificacid de la integracié en el paisatge del territori de I'entorn.
Qualsevol increment del sostre previst s’haura de justificar mitjancant la tramitacié d’un pla especial

- Algada maxima: 7 m al darrer rafec o forjat,
- Nombre de plantes: baixa i una planta pis

- En tot cas, d’'acord a l'art. 47.4 a) LU, les obres i instal-lacions seran les minimes i imprescindibles
per a I'Us referit.

Condicions de localitzacio:

- Parcel-les superiors a 2 Ha,

- Respecte a I'eix del cami: se separaran 15 m.

- Respecte torrents i rieres: se separaran 5 mi en tot cas, fora de la zona inundable,
- Respecte veins: se separaran 5 m a les partions de la finca,

- Ubicacié no dominant en el paisatge.

En el suposit que s’exhauris el interés public, I'Ajuntament en el marc de la Llei 20/2009 o legislacio
que la substitueixi pot no renovar la llicencia d’activitat i incoar la restitucié a I'estat previ del sol afectat
per I'actuacio.
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Art. 166_Condicions de les linies aéries o soterrades de transport de matéria o energia

1. Cas d'haver de creuar el sol no urbanitzable per noves linies eléctriques d'alta o mitja tensié,
oleoductes, gasoductes, linies telefoniques, etc, aquestes es canalitzaran i s’ordenaran conjuntament
amb les existents, preveient corredors al llarg de les infraestructures de comunicacié o per aquells
terrenys que menys perjudiquin la qualitat ambiental i paisatgistica d’aquests sols. Els tragats seran
preferentment soterrats.

2. Perregular el seu tracat i les mesures adequades a aquestes finalitats es redactaran Plans Especials.
Caldra incorporar en aquests instruments de Planejament estudis de tracats alternatius que justifiquin
la solucié menys lesiva al medi. Alhora caldra establir el tipus de tractament de la vegetacio i I'arbrat
existent en els ambits de proteccié definits per la legislacié sectorial vigent amb la finalitat de reduir el
impacte paisatgistic. Esta prohibida la utilitzacié d’herbicides, ja que tots els sols necessiten una
proteccioé del mantell vegetal apropiada en cada cas. També resten prohibits els dissenys de torre que
potencialment comportin riscos d’electrocucié de les aus.

3. El tracat de noves linies, I'adequacio o el trasllat de les existents requerira el tramit d’'avaluacio
d'impacte ambiental en els termes en que es recull a la Llei 6/2001.

Art. 167 Condicions de les instal-lacions de subministrament d’aigua, gas i tractament d’aiglies

1. Les instal-lacions de dip0sit, retencié o elevacié de liquids o gasos i les edificacions complementaries
gue les acompanyin han de preveure criteris d’integraci6 ambiental i arquitectdnica mitjancant
soterrament o pantalla vegetal. L’espai lliure necessari per a la funcionalitat de les instal-lacions ha de
tenir en compte igualment criteris adequats d'integracié paisatgistica i restauracio.

2. El desenvolupament d'instal-lacions o la legalitzacié de les existents, es fara mitjangant pla especial o
Projecte d'urbanitzacié, on es contempli la necessitat, I'ambit d'ocupacio, I'estudi d’almenys tres
alternatives de localitzacié i I'eleccid justificada en funcié del menor impacte en el paisatge, amb
solucio de les contradiccions que es puguin plantejar i la restauracié del medi afectat.

Art. 168 Condicions de les instal-lacions de telecomunicacions i estacions de telefonia

1. L'ordenaci6 sobre la localitzacio de les instal-lacions de telecomunicacions, radioemissors i estacions
de telefonia mobil s’atendra als criteris establerts al Pla d’Ordenament Ambiental de les
Infraestructures de radiocomunicacio existents i desenvolupats d’acord amb les normatives existents
en la materia.

Complementariament s'estara a la Llei 32/2003 general de telecomunicacions i a la jurisprudéncia
apareguda fins al moment relativa a I'exposicié al public en general a camps electromagneétics.

2. Tal i com especifica l'article 26 de la LGTel, els operadors de les xarxes de telecomunicacions tenen
dret a I'ocupacié del domini public en la mesura que aixo sigui necessari per a I'establiment de la xarxa
publica de comunicacions electroniques de qué es tracti.

3. Les instal-lacions de telecomunicacions i estacions de telefonia mobil poden instal-lar-se en les zones
amb qualificacio urbana o industrial.

4. La reserva d'espais per a les xarxes de telecomunicacions es regulen per l'article 78 d’aguestes
normes. No obstant aix0, la reserva d’aquests espais no comporta la restriccié de les instal-lacions de
telecomunicacions en aquests.

5. Mentrestant no es tramiti el pla especial i abans de l'obtencié de la llicencia ambiental, només
s’admetran instal-lacions autonomes amb caracter provisional, i previa presentacié d'un projecte
tecnic.

6. Les administracions publiques fomentaran la signatura d’acords voluntaris entre operadors per a la
ubicacio compartida i I's compartit de les infraestructures situades en domini public o en domini privat.

Quan els operadors tinguin dret a I'ocupacio de la propietat publica o privada i no puguin exercir per
separat aquests drets, perqué no hi ha alternatives per motius justificats en raons de medi ambient,
salut publica, seguretat publica o ordenacié urbana i territorial, I'administracié competent en aquestes
materies, posteriorment al tramit d'informacid publica, acordara la utilitzacié compartida del domini
public o la propietat privada en que s’establiran les xarxes publiques de comunicacions electroniques o
I'is compartit de les infraestructures en qué s’han de suportar aquestes xarxes. En el cas que es doni
I'is compartit d'instal-lacions radioeléctriques emissores pertanyent a xarxes publiques de
comunicacions electroniques i en derivi I'obligacié de reduir els nivells de poténcia d’emissio, s’han
d’autoritzar més emplacaments si sén necessaris per garantir la cobertura de la zona de servei.
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SECCIO 52. REGULACIO GENERAL DELS USOS EN SOL NO URBANITZABLE

Art. 169 Requlacié general dels usos

1. Els propietaris de sol classificat com a no urbanitzable tenen dret a fer servir la seva propietat i gaudir-
ne de conformitat amb la naturalesa dels terrenys, tot destinant-los a finalitats agricoles, forestals,
ramaderes, cinegétiques o altres relacionades amb I'Gs racional dels recursos naturals, i dins dels
limits que estableixen les lleis i el planejament.

2. Independentment d’allo previst per a cada zona de sol no urbanitzable, sén incompatibles i queden
prohibits aquells usos que impliquin una transformacié en la destinacié o la natura d’aquest sol, o
lesionin o impedeixin la consecuci6 dels valors i finalitats esmentades i especifiques per a cada zona.

3. L’establiment de qualsevol Us autoritzable comporta I'obligacié d’adoptar les mesures necessaries per
evitar la degradacié del medi natural i aconseguir la integracié en I'entorn amb previsié expressa de la
captacié d’aigua potable, el sistema de depuracié d'aiglies residuals, les mesures contra incendis, la
idoneitat dels accessos i la conservacio i restauracié de comunitats naturals i vegetacié autoctona.

Art. 170 Regulacid precisa dels usos

El régim general d'Gs del sol no urbanitzable que de forma general es regula a I'art. 47LU, es precisa en
aquest POUM establint en cada grup d'usos admesos, una major concrecio i detall especificant en cada
cas el grau de compatibilitat, condicionant o incompatibilitat de I'is referenciat.

- Usos i activitat propies de I'activitat agricola, ramadera o d’explotacié de recursos naturals :

Clau 6 Clau 7 Clau 8 Interes Clau 9 Valor
Categories del sol no urbanitzable . Ecologic i natural i de
Agricola Forestal ; pan y
Paisatgistic connexio
Granja/nucli zoologic/Granja cinegeética ©) @) ) @)
Hivernacle compatible incompatible incompatible incompatible
Caga compatible compatible compatible compatible
segons segons segons segons
Rompuda autoritzacio autoritzacio autoritzacio autoritzacio
MAH MAH MAH MAH
compatible incompatible Compatible en Compatible en
Préstecs de terres conreus conreus
existents existents
Centres de jardineria i venda de planter compatible 1) incompatible incompatible
Elabora_cm de productes naturals i compatible 1) ) 1)
artesania
- Activitats col-lectives de caracter esportiu, cultural, d'educacié en el lleure i d’esbarjo:
Clau 6 Clau 7 Clau 8 Interés Clau 9 Valor
Categories del sol no urbanitzable P Ecologic i natural i de
Agricola Forestal ; Py y
Paisatgistic connexio
Compatible Compatible Compatible Compatible
- - vinculat a vinculat a vinculat a vinculat a
Piscina al aire lliure P e e e
edificacions edificacions edificacions edificacions
existents existents existents existents
Camp de vol incompatible incompatible incompatible incompatible
Camp de golf, pitch&putt incompatible incompatible incompatible incompatible
Hipiques, equitacid, quadres compatible 2 2) 2
- Equipaments i serveis comunitaris no compatibles amb els usos urbans:
Clau 8 Interés Clau 9 Valor
Categories del sol no urbanitzable Cla,lu 6 Clau 7 Ecologic i natural i de
Agricola Forestal . A oy
Paisatgistic connexio
Gosseres (guarda, cria, ensinistrament) 5) (5) (5) 5)
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Abocador de residus urbans 4) incompatible incompatible incompatible
Abocador de runes incompatible incompatible incompatible incompatible
Descontaminaci6/desballestament incompatible incompatible incompatible incompatible
rDelgi(c)iilg gestio, tractament i valoritzacio de incompatible incompatible incompatible incompatible
Planta de compostatge 4) 4) incompatible incompatible
Centre aparcament/venda caravanes incompatible incompatible incompatible incompatible
- Instal-lacions de serveis tecnics i infraestructures i energia:
Clau 6 Clau 7 Clau 8 Interés Clau 9 Valor
Categories del sol no urbanitzable P Ecologic i natural | de
Agricola Forestal ; A .
Paisatgistic connexio
EDAR, ETAP i infrastructures sanejament compatible compatible (5) (5)
Embassament de retencié o regulacié compatible 4) 4) (4)
Parcs de maquinaria d'obres publiques 3) incompatible incompatible incompatible
- Activitats de turisme rural o de camping :
Clau 6 Clau 7 Clau 8 Interés Clau 9 Valor
Categories del sol no urbanitzable . Ecologic i natural i de
Agricola Forestal ; P y
Paisatgistic connexio
Alberg de joventut, casa de colonies 2) 2 2) 2
Desmuntables per a festes al aire lliure ) incompatible incompatible incompatible
Residencia casa de pageés, allotjaments 2
Resid pages, allot @ @ @ @
Restaurant, cafée, bar 2 ) 2) 2
Hotel, hostal, fonda rural 2) 2) ) 2)
Camping (6) (6) incompatible incompatible
Educacié en el lleure (5) (5) (5) (5)
Punt informaci6, venda records i productes
oeals P @ @ @ @
Centre d'interpretacio i similars 2) 2) ) )

(1) Condicionat al manteniment dels usos ramaders tradicionals, a la reforma i/o consolidacié dels edificis existents. Per
la seva aprovacio s'aplicaran les determinacions contingudes a I'article 48 del DL 1/05.

(2) Condicionat a la rehabilitacié de les construccions preexistents incloses en el Inventari per el registre de masies i
cases rurals que incorpora aquest POUM.

(3) Condicionat per la seva propia temporalitat, en cap cas superior a 1 any. Incorporara un compromis de restauracio
de la realitat fisica alterada en el moment del desmantellament.

(4) Condicionat al tramit d’avaluacié d'impacte ambiental i a la promoci6 i (s racional d’energies.

(5) Condicionat a la redaccié d’'un estudi de paisatge, a I'adopcié de mesures correctores, a I'estudi de I'impacta acustic
i a la correcta gesti6 dels accessos.

(6) Condicionat a la redaccié d'un pla especial urbanistic que reguli la seva ordenaci6, els seus accessos i la seva
integracio en el paisatge, llevat de les activitats existents.

(7) No es permetran noves explotacions llevat de les existents i legalitzades en el terme municipal en I'aprovacio inicial
del POUM

Art. 171 Requlacié del Us extractiu

1. Es considera Us extractiu les activitats d'aprofitament d'aigua i minerals superficials i profunds.
2. Les activitats d'extraccio d'arids i terres tindran sempre caracter temporal.

3. L'Gs extractiu de qualsevol tipus esta subjecte a llicencia municipal, la qual resta condicionada a la
prévia obtencié de l'autoritzacié preceptiva per part de l'organisme competent i en el cas d'arids i
terres, al Programa de Restauracio aprovat que ha de garantir el principi de restauracio integrada, el
diposit de la fianga.
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4.

Les activitats extractives han d'obtenir l'autoritzacid o llicéncia ambiental, d'acord amb la Llei 3/1998
de 27 de febrer, de la intervencio integral de I'administracié ambiental i del seu Reglament (Decret
136/1999, de 18 de maig, modificat pel Decret 143/2003, de 20 de juny). Donat que, d'acord amb la
Llei 6/2001 que modifica el Decreto legislativo 1302/1986, d'avaluacié d'impacte ambiental, aquestes
activitats s'han de sotmetre, en la majoria dels casos, al tramit d'avaluacié d'impacte ambiental, tant
per la llicencia ambiental com per la llicéncia urbanistica.

Sens perjudici dels anteriors articles, I'Us extractiu es sotmet a l'article 50.1 LU, de forma que el
projecte d'activitat s'ha de sotmetre a informacié publica per I'ajuntament i a informe de la comissio
territorial d'urbanisme que ha d'emetre en dos mesos.

SECCIO 62. ELS PLANS ESPECIALS EN SOL NO URBANITZABLE

Art. 172 Els Plans especials en s0l no urbanitzable

1.

En el sol no urbanitzable aquest POUM, sense perjudici de la seva immediata aplicacio, es
desenvolupara o podra desenvolupar-se mitjangant plans especials, que tinguin per objectiu I'execucié
directa o 'acompliment de qualsevol de les finalitats seglents:

a) La protecci6 i millora del medi natural.

b) La proteccio i la regeneraci6 del paisatge i dels béns naturals.
¢) La promocid i el desenvolupament agricola, ramader i forestal.
d) La proteccié i la millora de la vialitat rural.

e) L’activitat educativa o formativa en relacié amb el medi natural.
f) La proteccio d'infraestructures i vies de comunicacio.

g) La ubicacio d’estacions depuradores i/o potabilitzadores.

h) La identificacio i regulacié dels suposits de reconstruccid o de rehabilitaci6 de masies o cases
rurals.

i) La protecci6 d’'arees sotmeses a perills geologics.

j) La protecci6 d’arees de connexié ecoldgica i paisatgistica.

k) La proteccio del patrimoni cultural, historic, etnic, arquitectonic o arqueologic.
I) Draltres finalitats analogues, incloent les previstes a l'article 48 LU

En el cas de finques rastiques amb construccions vinculades a I'explotacié dels recursos naturals es
podran redactar plans especials que, sense incrementar el sostre reconegut, puguin millorar el
paisatge rural i regular la implantacié dels usos permesos en el sol on s’ubiqui.

Tanmateix, i sense maodificacid del Pla d'ordenacié urbanistica municipal, es podran redactar plans
especials urbanistics per a la implantacid de sistemes generals no previstos al POUM i que siguin
necessaris.

Aquests plans especials, segons la seva finalitat, podran ajustar les condicions de I'edificacio,
restringir els usos permesos i augmentar la superficie minima de les finques en la regulacié de cada
area de sol i respecte dels diferents usos.

Els plans especials urbanistics no poden alterar les determinacions del Pla d’ordenacio, excepte per a
regular més restrictivament les condicions d’edificacio i d’ds i per a augmentar la superficie establerta
com a minima per a les finques.

Els plans especials de qualsevol tipus, que persegueixen objectius diferents dels anteriorment
esmentats i que incideixen en el territori classificat com a sol no urbanitzable, han de justificar
expressament la observanca de les determinacions d’aquest Pla d’'ordenacié.

Tot plegat, sens perjudici d’'obtenir les autoritzacions preceptives per part d'altres administracions
competents per raé de la mateéria.
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CAPITOL VI. REGULACIO DEL PATRIMONI HISTORIC, ARQUITECTONIC |
NATURAL

Art. 173 Els Cataleg de béns protegits

1. ElI POUM incorpora dins la seva documentacié un Inventari per a la formulacié del Pla especial del
“Cataleg de béns protegits del municipi de Vall-llobrega” en el qual s’hi relacionaran, com a minim, els
elements inventariats en aquest article.

2. L'objecte del Cataleg és protegir els edificis 0 conjunts arquitectonics, elements naturals i jaciments
arqueologics.

3. El Cataleg estara constituit pels segiients documents:
a) Memoria. Descriu I'objecte i contingut del document

b) Normativa. Estableix I'objecte i contingut del document, i desenvolupa la relacié de disposicions que
regulen les possibles actuacions en els elements objecte de proteccié.

c) Fitxes. Conté la descripcié de tots els edificis, elements arquitectonics, arees urbanes d'interes
ambiental i zones arqueologiques, que son objecte de proteccié del Cataleg. Cadascun dels
elements disposa d’una fitxa, amb les seguents dades:

- Identificacié (denominacio, codi, adreca, coordenades UTM, referéncia a altres inventaris, tipus
d’element patrimonial, titularitat, sostre, Us original (genéric i especific) i Us actual.

- Descripcio (descripcié de I'element, época, estil i estat de conservacio).

- Proteccidé (categoria de proteccid, ambit, actuacions proposades, qualificacid urbanistica,
consideracions d’actuacié i restriccions)

- Documentacio grafica (fotografies i planol de situacio).

d) Planols. Els elements inventariats estan localitzats en els planols d’ordenacié del Pla d’'Ordenacio
Urbanistica de Vall-llobrega.

4. Inventari el Cataleg de Bens:
4.1. Patrimoni Arquitectonic

1. Mas Garba
Mas Thorn

3. Mas Vidal

4. Mas Maneyo

5. Mas Mussol

6. Mas Gafarot

7. Can Sabat

8. Mas Maga

9. Mas Cabré

10. Església Vella de Sant Mateu i rectoria

11. Pontde la Creu

12. Església de Sant Mateu i annexes

13. Dolmen de Montagut

4.2. Patrimoni natural

1. Eucaliptus de I'Ajuntament
2. Olivera Mil-lenaria
3. Arbog de Can Baldiri de la Catedral

4.3. Patrimoni arqueologic

Vall-llobrega 1

Sant Mateu Vell i el seu entorn
Els Vilars

Els Vilarenys

el SN
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TiTOL Ill. PARAMETRES URBANISTICS

CAPITOL I. CLASSIFICACIO,  DEFINICIO | REGULACIO  DELS
PARAMETRES D'ORDENACIO.

SECCIO 12. DISPOSICIONS GENERALS: CLASSIFICACIO DELS PARAMETRES

Art. 174 Estructura dels parametres d’ordenacio

Els parametres d'ordenacié amb els seglients apartats: seccions i subseccions d'aquest capitol
Secci6 12: Disposicions generals (explicacio dels conceptes basics entorn als parametres)

- Estructura dels parametres d’ordenacio

- Larelacié entre els parametres, el tipus d'edificacio i la zona urbanistica.

- Els parametres basics urbanistics del POUM.

- Els parametres de I'ordenacié volumétrica.

- La concrecid de volums en la llicencia urbanistica.
Secci6 22 Parametres referits als sectors i poligons.

- S6n els parametres determinants per I'elaboracio del projecte urbanistic del planejament derivat i
per 'elaboracio del projecte de reparcel-lacié dels poligons d’actuacio.

Seccio 3% Parametres referits a la parcel-la, segons tres subseccions:

- Subsecci6 12: parametres propis de la parcel-la, comuns per a totes les zones

- Subsecci6 22: parametres comuns d’edificacié en relacio a la parcel-la,

- Subsecci6 32: parametres especifics per I'edificacio situada en relaci6 a la parcel-la.
Secci6 42: Parametres referits al carrer, segons dues subseccions:

- Subsecci6 12: parametres propis del carrer, que no sén parametres de zona, pero si que s’hi poden
relacionar.

- Subseccit6 22; parametres especifics de I'edificacio situada en relacié al carrer, que s6n parametres
per les zones on I'edificaci6 es situa en relacio a I'alineacio del vial.

Seccié 52 Parametres referits a I'edificacio

- Son els parametres propis de I'edifici, que només en alguns casos essent el concepte i definicid els
mateixos, la seva regulacio és diferent, atenent a si I'edificacié es situa en relacio al carrer o en
relaci6 a la parcel-la.

A aquests efectes cada zona i subzona, haura d'especificar a quina seccié i subseccié relativa als
parametres d'ordenacio li és d’'aplicacid, d’acord amb el que s’especifica en el seguent article.

Art. 175 Larelacié entre els parametres, el tipus d'edificacié i la zona urbanistica

1. Als efectes de relacionar els parametres d’ordenacié amb les zones urbanistiques s’estableixen dos
tipus basics de I'edificacio:

L’edificacio situada en relacio al vial, i
L'edificacié situada en relaci6 a la parcel-la.

Cada zona i subzona d'aquest POUM determina quin tipus basic d’edificacid li correspon, als efectes
de l'aplicaci6 dels parametres de caracter general, especificant a continuacié els parametres
especifics de cada zona o subzona.

2. En relacio als dos tipus basics de I'edificacié sén d'aplicacié els segiients parametres de regulacio
general:

a) Si I'edificaci6 es situa en relacio al vial, son d’aplicaci6 els segients parametres:

- En la secci6 32 de parametres referits a la parcel-la: la subseccié 12 i la subsecci6 223,
parametres comuns a parcel-les amb tot tipus d’edificacio.

- La secci6 42 en relaci6 als parametres referits al carrer.
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- La seccié 52 en relacié als parametres referits a I'edificacio.
b) Si I'edificacio es situa en relacié a la parcel-la, sén d’aplicacio els segilients parametres:
- La seccid 32 en relacio a tots els parametres referits a la parcel-la.

- Enla secci6 43, en relacio als parametres referits al carrer, només els de la subsecci6 12, que
regula els parametres propis del carrer.

- La seccid 52 en relacio als parametres referits a I'edificacio.

Art. 176 _Els parametres basics del POUM

1. Té caracter de parametre basic del POUM, el que tingui una relacié directa amb:
- L’edificabilitat maxima de parcel-la o ambit de planejament.

- La intensitat d'ls associada a [Iedificabilitat, respecte al nombre maxim d’habitatges o
d’establiments, d’'una parcel-la o ambit de planejament.

- Usos dominants i incompatibles d’'una parcel-la o ambit de planejament.

- Qualsevol parametre que tingui relacié6 amb el dimensionat global dels sistemes urbanistics d’'un
ambit, i en relacio als espais lliures i equipaments esportius.

- Els parametres d’ordenacié regulats en una zona basica de sol urba que tingui relacié directa amb
els parametres basics urbanistics definits en els anteriors apartats.

2. La modificacié dels parametres basics regulats en el POUM, requereixen una modificacié puntual del
POUM.

3. L'ordenaci6 urbanistica d’'un ambit segons una ordenacid detallada de sol urba en aquest POUM, pot
modificar-se mitjancant I'elaboracié d'un Pla de Millora Urbana sense necessitat de modificacio del Pla
General, sempre i quan no modifiqui els parametres basics urbanistics en relacié a I'ambit definit, els
usos principals, els aprofitaments i carregues urbanistiques, ni I'estructura fonamental del Pla General,
d’acord amb el que estableix I'article 64.4 de la LU.

4. El planejament derivat pot introduir subzones en el marc d’una zona basica de sol urba, per modificar
qualsevol parametre que no es consideri basic regulat en la zona basica de sol urba. El POUM
introdueix criteris en cada zona basica de sol urba, per establir I'abast de les diferents subzones que
poden esdevenir a partir d’'un planejament derivat, evitant aixi la modificacié puntual del POUM, quan
el planejament derivat respecti aquests criteris previament establerts.

Art. 177 Els parametres d'ordenacié volumetrica

Els parametres de I'ordenacié volumétrica d’'una edificacié, estan vinculats a una qualificacié urbanistica i
poden estar definits mitjancant les condicions d'ordenacié volumetrica detallades en els planols
d’'ordenacié i completats amb la regulacié dels parametres aplicables a cada zona, o directament només a
partir dels parametres alfanumerics regulats en aquestes Normes urbanistiques.

Aixi doncs en resulten dos tipus basics de regulacié volumétrica, relacionats amb la técnica urbanistica i
documentacié grafica i alfanumeérica del POUM i dels planejaments derivats:

1. Ordenaci6é volumetrica flexible, que parteix sempre d’una edificabilitat maxima de parcel-la definida
préviament en m2, directament o que es dedueix de I'index d’edificabilitat net, i es regula segons:

a) Llindars maxims i perimetres reguladors, amb la variant possible de definir alguna alineacié o limit
de I'edificacid fix, segons I'ordenacié detallada dels planols i complementant-se amb la regulacié
dels parametres definits en les NU., o,

b) Directament només pels parametres regulats en les NU. en caracter generic i propis d’una zona.

L’'ordenacio volumeétrica flexible permet la definicié d’'alternatives volumeétriques en el resultat final d’'un
projecte arquitectonic elaborat per la concessio de la llicéncia urbanistica.

2. Ordenaci6 volumetrica definida, que parteix directament del dibuix en els planols amb dos nivells de
concrecio:

a) Volumetria basica: definint el perimetre de I'ocupacié de I'edificacié principal i nombre de plantes,
completant-se amb els parametres concrets per a cada zona, propia de I'ordenacié detallada del sol
urba del POUM i també del planejament derivat.

b) Volumetria precisa, propia només de detall del planejament derivat que es desenvolupara a partir
del POUM, on es defineix, a més del establert en I'apartat anterior, la posicié de les plantes en
relacio a la topografia modificada del sol i I'edificabilitat que li correspon a cada planta. En aquest
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cas, s’ha d'establir sempre una subzona en el marc de les zones basiques de sol urba, que
permetra remetre normativament a uns planols concrets de més detall.

Cada zona i subzona del POUM i del planejament derivat que es desenvolupi, ha d’especificar quin
tipus de regulacio volumeétrica conté en relacio a les condicions d’ordenacié volumetrica.

Art. 178 Alternatives d'ordenacié volumeétrica de les edificacions

1.

En relacié a les regulacions volumetriques definides en aquest POUM o en un planejament derivat,
sigui amb volumetria flexible o definida, i d’acord amb ['article 252 “Concrecié de l'ordenacié de
volums” del RLU, en relacié al tramit de la concessiéo de llicéncies, s'entén per “alternatives
d'ordenacié volumetrica de les edificacions” les possibles variacions de I'evolvent maxima en relacio
als seglents aspectes:

- L'ocupacié maxima de parcel-la, calculada a partir d'un percentatge o de la superficie de la planta
de la volumetria definida, amb una variacié no superior al 15%, sense modificar I'alineacié de la
fagcana principal a carrer, pero si la seva longitud.

- Lavariaci6 d'una planta respecte al nombre de plantes definit.

- Ajustos de l'algada reguladora maxima que no suposin una variacié superior al 10%.

Les alternatives d'ordenacié volumetrica possibles regulades en el paragraf anterior tenen caracter
excepcional i han de venir justificades respecte a les segilients condicions:

- Han de ser motivades per una millor integracié en el paisatge urba o una millora técnica, ambiental
o compositiva de I'edifici, justificats des d'un informe d’integraci6 paisatgistica.

- No poden representar un millor aprofitament respecte a I'ordenacié préviament definida, en relacié
a I'edificabilitat de parcel-la, i al nombre d’habitatges o establiments resultants.

SECCIO 22, PARAMETRES REFERITS A SECTORS | POLIGONS

Art. 179 Superficie del sector i del poligon

1.

Es la superficie delimitada per a cada sector de planejament derivat i per a cada poligon d’actuacié
que aquest POUM determina en els planols d'ordenacié, incloent tant els sOls que generen
edificabilitat en els sectors de planejament com els que no, segons la legislacio vigent.

Art. 180 Superficie computable del sector i poligon

1.

Es la superficie dels sectors de planejament que computa a efectes de laplicacié de I'index
d’edificabilitat brut i de les densitats d'usos. D’acord amb l'article 35.4 del RLU s’han d’excloure de la
superficie computable del sector, si s’escau, el domini public hidraulic. En relacié als sistemes
urbanistics executats que no es transformen ni s'integren a la funcionalitat del projecte urbanistic del
sector, tampoc formen part de la superficie computable del sector, condicié que ha de ser especificada
en la regulacio corresponent del sector en el planejament general.

La superficie computable precisa del sector de planejament s’establira i es justificara en el projecte del
planejament derivat corresponent.

Els soOls publics cedits gratuitament amb anterioritat no donen lloc a aprofitament urbanistic a
I'administracio titular en el procés de la gestié integrada d'un poligon d'actuaci6 amb I'excepcid
prevista en el darrer apartat de I'art. 120.5 de la LU. Aix0 no obstant, poden computar als efectes del
que s’estableix en I'apartat primer d’aquest article.

Art. 181 index d'edificabilitat brut del sector i del poligon

1. Es el coeficient entre I'edificabilitat maxima d’un sector o poligon i la seva superficie computable,

d'acord amb el que s’estableix en I'anterior article. S’expressa en metres quadrats de sostre edificable
per metres quadrats de sol (m2st/m2S).

En els sectors de planejament derivat és un parametre basic normatiu i s'aplica per deduir-ne
I'edificabilitat maxima del sector. En els poligons d'actuaci6 és un index de referéncia no normatiu, ja
que I'edificabilitat maxima es fixa directament o es determina a partir de I'ordenacié proposada.
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Art. 182 Edificabilitat maxima del sector i del poligon

1.

2.

3.

Es la superficie maxima de sostre potencialment edificable en un sector. S’expressa en metres
quadrats de sostre edificable (m?2).

En els sectors pendents de planejament derivat és el producte entre el coeficient d’'edificabilitat brut i
la superficie computable del sector. En el moment d’elaborar el planejament derivat, el calcul de
I'edificabilitat maxima del sector es comprovara a partir de sumar les edificabilitats maximes de cada
zona, que es calcularan segons el parametre de I'edificabilitat maxima de parcel-la.

En els poligons d'actuaci6 amb planejament definit o amb planejament derivat aprovat, és
I'edificabilitat maxima en m2 que es determina numeéricament com a parametre prioritari, o, a falta
d’aquest, es dedueix de la propia ordenacié urbanistica sumant I'edificabilitat maxima resultant de
cada zona, calculada segons la regulacio dels parametres d'ordenacio i condicions volumetriques que
determina aquest POUM, pel calcul de I'edificabilitat maxima de cada parcel-la. Aquesta edificabilitat
maxima de la parcel-la sera la que s'utilitzara en les parcel-les resultants del projecte de reparcel-lacié
corresponent.

Art. 183 Densitat maxima d'habitatges bruta

1.

2.

Es el coeficient entre el nombre maxim d’habitatges d’'un sector o poligon, i la seva superficie
computable. S’expressa en nombre d’habitatges per hectarea de sol (habitatges/Ha).

En els sectors de planejament derivat és un parametre basic normatiu i s'aplica per deduir-ne el
nombre maxim d’habitatges del sector. En els poligons d’'actuacié pot expressar-se amb aquest
parametre o amb el nombre d’habitatges maxim absolut, resultant de I'ordenacié detallada, una
vegada s’ha aplicat a cada zona el parametre “nombre maxim d’habitatges per parcella’. Aquest
parametre absolut sera d'aplicacié prioritaria. Dividint el nombre d’habitatges maxim absolut resultant
de l'ordenacié detallada entre la superficie computable es dedueix la densitat maxima d’habitatges
bruta del poligon.

SECCIO 32 PARAMETRES REFEREITS A LA PARCEL LA

SUB-SECCIO 12. PARAMETRES PROPIS DE LA PARCEL LA

Art. 184 Parcel-la

1.
2.

Es la porci6 de sol, edificable o no, que constitueix una unitat registral de propietat.
Depenent de la classe de sol on es situa la parcel-la, pren el seglient nomenclator:
- Parcel-la urbana: parcel-la en sol urba.

- Parcella inicial: parcel-la en sol urbanitzable

- Finca: parcel-la en sol no urbanitzable.

Art. 185 Formad'una parcel-la urbana: front, fons, fondaria i laterals d'una parcel-la

1.
2.

Front de parcel-la és el limit de la parcel-la amb el carrer.

Fons de parcel-la és la linia contraposada a la del front. En el cas de no paral-lelisme entre front i fons
es considerara com a fons la linia que geométricament sigui assimilable.

Fondaria de parcellla és la dimensié mitja entre front i fons, mesurada sobre un segment
perpendicular al front.

Laterals de parcella so6n els limits que s'interseccionen amb el front. Les parcel-lacions i
reparcel-lacions no poden generar parcel-les que tinguin laterals que formin un angle major de 25°
amb la perpendicular al front. En el cas de dues parcel-les existents en zones d’edificacié situades en
relacié al vial, tinguin entre elles un lateral amb la condicié anterior, perd no estiguin edificades,
aquestes parcel-les no tindran la condicié6 de parcel-la minima regulada en el segient article, i
préviament a la llicéncia urbanistica per edificar hauran de regularitzar els seus limits.

Art. 186 _Parcel-la minima

1.

2.

Es la porcié de sol minima i indivisible que es determina en cada zona segons els parametres de
superficie i de dimensions lineals de les parts del seu perimetre.

La condicié de parcel-la minima és basica per poder-hi edificar segons la regulacié6 de cada zona.
Queden excloses d’aquesta condicid, les parcel-les amb dimensions inferiors a les establertes com a
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minimes, tant de superficie com de perimetre, que puguin justificar la seva preexisténcia anterior al
planejament d’aplicacié que es determini per aquest POUM.

En una parcel-lacio, mai es podra generar nous volums disconformes en les parcel-les resultants,
segons els parametres i condicions aplicables a cada zona, i hauran de complir els parametres de
superficie, forma i perimetre que es regulin per a cada zona. Les inscripcions registrals corresponents
compliran els requeriments establerts en I'art. 193 LU.

Art. 187 Terreny i pendent de la parcel:la

1.

Terreny natural d’una parcel-la és I'estat del terreny existent de la parcel-la segons la cartografia dels
planols de menor escala d’aquest POUM o en el desenvolupament d’'un planejament derivat. Els
pendents naturals del terreny son les diferents seccions del terreny natural.

Terreny resultant d’una parcel-la és la superficie “alabejada”, definida per les rasants dels carrers o
limits de zona existents que formen l'illa on esta inclosa la parcel-la. En el cas de parcel-les superiors a
1.000 m2 per la construccié d'edificacions aillades, el terreny resultant sera el configurat a partir dels
vertexs del poligon de la parcel-la. Aquest parametre és basic en relacio a la integracié paisatgistica
de les edificacions en relacié a I'entorn i les visuals des de I'espai public. Els pendents resultants del
terreny seran les diferents seccions del terreny resultant.

Terreny modificat d’'una parcel-la és el terreny que en resulta d'aplicar els diferents moviments de
terres per ser edificat, segons la regulacié general de les modificacions topografiques admeses, o les
especifiques de cada zona. Les seccions del terreny modificat en relacié a I'edificacio, son documents
essencials pel comput del sostre edificable urbanistic d'un projecte arquitectonic.

Art. 188 Solar

1.

Es la parcel-la urbana apte per a I'edificacid, perqué compleix els parametres de superficie minima i
de perimetre regulats en la zona, i que limita amb un vial amb alineacions i rasants, pavimentat
integrament, amb enllumenat puablic i amb els serveis basics definits en l'article 27.1 LU , i no esta
inclosa en un Pla de Millora ni en un Poligon d’actuacié urbanistica.

Una parcel-la pot esdevenir solar, al finalitzar el tramit establert per la llicéncia urbanistica, en relacié a
condicions d’'urbanitzacié que ha de completar per assolir la condicié de solar, simultaniament a la
construccié de I'edificacio.

SUB-SECCIO 22, PARAMETRES COMUNS D’EDIFICACIO EN RELACIO A LA PARCEL LA

Art. 189 index d'edificabilitat neta de parcel-la

1.
2.

Es el coeficient entre I'edificabilitat maxima d’una parcel-la i la seva superficie.

En la regulacié urbanistica d’aquest POUM aquest index s'usa per les zones regulades segons les
condicions de volumetria flexible o que les edificacions es situen en relacié a la parcel-la, i que poden
venir regulades només amb els parametres d’ordenacio de la zona, i si s'escau amb alguna condicié
d'alineacio fixa. En aquest cas I'edificabilitat maxima d’una parcel-la resultant d'aplicar aquest index,
coincideix amb el sostre urbanistic d'un edifici.

Art. 190 Edificabilitat maxima de parcel-la

1.

L’edificabilitat maxima de parcel-la és el sostre edificable urbanistic maxim que pot assolir I'edificacid
d’una parcel-la a partir d’aplicar els parametres urbanistics segons cada zona, segons normativa i
planols del planejament urbanistic aplicables a la parcel-la. S’expressa en metres quadrats (m2).

En les zones on I'ordenacié detallada del planejament es regula segons volumetria definida, sigui una
edificacié situada en relacié al vial o en relacié a la parcel-la, I'edificabilitat maxima de la parcel-la es
calculara a partir de la planta geomeétrica definida i el nombre de plantes, exclosa la planta soterrani i
inclosa la planta sotacoberta Util si s’escau, i aixi com les edificacions auxiliars admeses en el pati d’illa
o0 espais lliure de parcel-la.

En les zones on I'edificabilitat maxima de parcel-la ve definida per un parametre numeric directe o és
el resultat de multiplicar I'index d’edificabilitat net de parcel-la per la seva superficie, I'edificabilitat
maxima de parcel-la sempre coincidira amb el sostre edificable urbanistic maxim de I'edifici.

L’edificabilitat maxima de parcel-la, és el parametre que cal aplicar en els seglients documents i
tramits de gestié i execucio del planejament urbanistic:

- En el calcul d'un planejament derivat per la comprovacié de no sobrepassar I'edificabilitat maxima
del sector.
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- En el calcul de I'edificabilitat maxima d’'un ambit amb ordenacié detallada definida, sotmés al tramit

d'una modificacié puntual del planejament que es tracti, als efectes d’aplicacié dels estandards de
sistemes publics corresponents.

- En el calcul de l'edificabilitat maxima d’'un poligon d’actuacié urbanistica amb ordenacio detallada

en sol urba del POUM.

- En l'adjudicacio de I'edificabilitat en un projecte de reparcel-lacié d’acord amb el planejament que li

corresponguli.
- En el tramit de la concreci6 de volums en la llicéncia urbanistica, d’acord amb l'article 252 del RLU.

- En el tramit d'una llicencia quan cal compensar edificabilitat, motivat per I'existéncia de volums
disconformes.

Art. 191 Nombre maxim d'habitatges per parcel:-la

1.
2.

3.

Es el nombre maxim d’habitatges que es permet construir en una parcel-la.

El nombre maxim d’habitatges per parcel-la, segons la tipologia edificatoria de cada zona, es pot
regular de tres maneres:

- Directament determinant el nombre absolut maxim d’habitatges per parcel-la o per un ambit de
projecte unitari.

- A partir de I'edificabilitat maxima de parcel-la, excloent I'edificabilitat complementaria regulada en
I'article dividint pels moduls d’habitatge que s’estableixin.

- A partir d’'una regulacié especifica en teixits urbans de caracter tradicional o historic, segons la
tipologia de parcel-les i d’ocupacié de l'edificacié definides pel planejament, i en relacié a la
intensitat d’ds que es pretengui en aquest tipus de teixit urba.

En el cas de que el nombre maxim d’habitatges d’'una parcel-la es dedueix a partir de I'edificabilitat
maxima d’una parcel-la, s’han excloure la corresponent a usos no residencials, I'edificabilitat admesa
en el pati d'illa i la de la planta sotacoberta, si s’escauen, i I'edificabilitat resultant es divideix pels
moduls de metres quadrats construits establerts per habitatge, depenent del tipus del régim
d’habitatge public protegit, concertat o lliure.

A aquests efectes es regula de forma geneérica en aquest POUM aquests moduls segons tipus de
regim d’habitatge, pel cas que no vingui regulat expressament en la fitxa d’'un sector o poligon
d’actuacio:

- Habitatge lliure i de regim public concertat: 90 m2c/ habitatge

- Habitatge de regim protegit: 70 m2c/habitatge

Art. 192 Ocupacié maxima de parcel:la

1.

L’'ocupacié maxima d'una parcel-la és la superficie maxima que pot ocupar I'edificacio, incloent la
projeccio ortogonal sobre un pla horitzontal, de tot el volum de I'edificacid, inclosos els soterranis i els
cossos sortints. El parametre que regula I'ocupacié maxima de parcel-la és un percentatge maxim que
relaciona la superficie que ocupa l'edificacid amb la superficie de la parcel-la.

En les zones sense ordenacid volumétrica precisa, es regula directament pel percentatge maxim que
relaciona la superficie que ocupa l'edificacié amb la superficie de la parcel-la.

En les zones amb ordenacié volumetrica definida, I'ocupacié maxima de parcel-la es calcula a partir de
I'ocupacio en planta de I'ordenacid detallada proposada i els percentatges admesos en el pati d'illa en
caracter complementari. Per calcular el percentatge en relaci6 amb la parcel-la, es divideix aquesta
superficie ocupada per I'edificacié entre la superficie de la parcel-la.

Depenent de la naturalesa de la zona, es pot regular independentment I'ocupacié de I'edificacié en vol
i el de la de la planta soterrani, admeten variacions en el comput d’aquest parametre, segons es reguli
en cada zona. No es comptabilitza a efectes d'ocupacio els accessos des de I'espai lliure d'edificacio al
soterrani, en el cas que la zona ho permeti.

SUB-SECCIO 32 PARAMETRES ESPECIFICS PER A L'EDIFICACIO SITUADA EN RELACIO A LA
PARCEL-LA

Art. 193 Sol lliure d'edificacié de la parcel:la

1. Sén els terrenys no susceptibles de ser ocupats per edificacions principals i/o auxiliars admeses

segons la regulacié de cada zona
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2.

La regulacio especifica del sol lliure de parcel-la ve definida en cada zona

Art. 194 Separacions minimes i fixes als limits de la parcel-lai entre edificacions

1.

Les separacions minimes als limits de parcel-la s6n les distancies minimes a que poden situar-se les
facanes de les edificacions, inclosos els cossos sortints, respecte als limits del front, laterals i fons de
la parcel-la.

La separacié minima entre edificacions dins d’'una mateixa parcel-la, s6n les distancies minimes entre
facanes, inclosos els cossos sortints, de les diferents edificacions possibles en una parcel-la.

La separacio fixa als limits de la parcel-la i entre edificacions és la que regula de forma precisa els
planols d’ordenacié detallada del planejament.

El perimetre regulador maxim d’edificacio és el poligon configurat per les separacions minimes o fixes,
i regula I'ambit on es poden situar les noves edificacions.

Les separacions minimes aplicables s’estableixen en la normativa propia de cada zona. No obstant
I'anterior, en determinats casos, es defineixen en el planols d'ordenacié del sol urba i del planejament
derivat, condicions d’ordenacié volumetrica amb linies de separacions minimes o fixes en relaci6 al
carrer, a la zona o a la parcel-la.

Art. 195 Modificacions de la topografia del terreny

Son les modificacions de la topografia del terreny admeses vinculades en el projecte d'obres en el
moment de ser edificat un solar.

Art. 196 _Tangues entre espais publics i veins

Son els paraments verticals, amb obra i/o altres materials, situats sobre els limits de la parcel-la entre
espais publics o privats.

SECCIO 42, PARAMETRES REFERITS AL CARRER

SUB-SECCIO 12. PARAMETRES PROPIS DEL CARRER

Art. 197 Alineaci6 del vial

1.

L'alineacié del vial és el limit entre la qualificaci6 de sistema viari i qualsevol altre qualificacio
urbanistica.

En sol urba, als efectes de la regulacié dels parametres urbanistics, el vial s'anomena carrer, i
I'alineacio del carrer és el limit en planta entre aquest i les parcel-les urbanes o espais lliures publics.

Els espais poligonals configurats per les alineacions de vial o carrer, i en algun cas també per les
alineacions dels espais lliures publics, s'anomenen illes.

Art. 198 Rasants del vial

1.
2.

La rasant del vial és la linia que fixa I'altimetria de I'eix del vial.

La rasant de I'alineaci6é del vial o carrer és la linia que fixa I'altimetria de I'alineacio del vial o carrer,
sobre el pla de la vorera definitivament urbanitzada.

Art. 199 Amplada d'un vial o carrer

1.
2.

L'amplada d’un vial o carrer és la distancia minima entre les alineacions enfrontades del vial o carrer.

L'amplada de vial tedrica es considera uniforme per trams de carrers entre travessies. En el cas
d’alineacions de carrer enfrontades no paral-leles, es considerara com amplada de vial, a efectes
d’aplicacié de parametres que s’hi relacionin, la distancia més petita entre fronts del tram.

L'amplada de vial, a efectes d'aplicacié dels parametres urbanistics, és la que resulta de la real
afectacio del sistema viari en el planejament urbanistic. En cas d’algun desajust de precisié entre el
planejament i una alineacié consolidada, els elements d’edificacié que tinguin a veure amb I'alineacio
es situaran en l'alineacié consolidada existent, als efectes d’una llicéncia urbanistica.
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SUB-SECCIO 22, PARAMETRES D’EDIFICACIO EN RELACIO AL CARRER

Art. 200 Alineacio de I'edificaci6 respecte al carrer

1.

Es la posicié de la linia en planta de la facana de I'edificaci6 que es situa en relacié al carrer,
coincident amb l'alineacio del vial o en situacio reculada i paral-lela respecte aquesta.

Les alineacions de les edificacions que es situen en relacié al carrer, venen totes definides en els
planols d'ordenacié detallada de sol urba o del planejament derivat, tant si és coincident amb
I'alineacié del carrer o es separa paral-lelament. En el cas que l'alineacié respecte al carrer sigui
resultant d’'una zona de regulacié de volumetria flexible, al projecte resultant se li aplicaran els
parametres corresponents a I'edificacié en relacié al vial.

Art. 201 Front principal i front secundari

1.

Quan una edificacio té varis fronts a carrers diferents, aquests poden ser fronts principals o fronts
secundaris, depenent de la determinacio de la fondaria edificable respecte a aquests carrers:

a) El front principal d’edificacié, coincidint o retirat de la linia del front de la parcel-la, correspon a
aquell que se li aplica la profunditat edificable, i també els parametres relacionats amb el carrer de
I'alcada reguladora maxima i de I'envolvent maxima de I'edificacio.

b) El front secundari d’edificacio, en el cas de carrers en cantonada, €s quan pren caracter de tester
en la seva fagana respecte a la fagana del front principal.

Amb caracter general, en el cas de coberta inclinada, I'envolvent maxima ve caracteritzada perqué en
el front secundari, la part del volum de sotacoberta es visualitza admetent obertures a aquesta facana
del front secundari, a no ser que una zona o subzona ho reguli diferent de forma expressa.

En el cas que la profunditat edificable es reguli doblement i continua respecte als dos carrers en
cantonada, els dos fronts de carrers seran principals i I'envolvent maxima de I'edifici, en cas de
coberta inclinada, tindra en compte I'arrencada de la coberta en tot el perimetre de la parcel-la que
dona a carrer.

Art. 202 Fondaria edificable

1.

La fondaria edificable és la mesura perpendicular a I'alineacié de I'edificacié que es situa en relacié al
vial, i que fixa I'alineacié posterior d’aquesta edificacié. També s'utilitza aquest concepte de mesura,
per blocs alineats en I'ambit d’una illa oberta.

Els dos plans de facana de I'edificacié definits pels dos extrems de la fondaria edificable, només
poden sobrepassar-se per sobre de la planta baixa amb cossos i elements sortints regulats en cada
zona, independentment de la regulacioé de I'edificacié en planta baixa en els patis d'illa resultants.

La fondaria edificable maxima de les zones amb edificacié situada en relacié al vial, es determinen en
els planols d’ordenacio detallada de sol urba i en el planejament derivat corresponent.

En relacié a la superposicié dels limits de les parcel-les amb els espais edificables definits per les
fondaries edificables, es troben les seglients casuistiques que cal regular en aguestes normes amb
caracter jerarquic superior respecte a I'ordenacio detallada dels planols:

a) La distancia entre el fons de parcel-la i I'alineacié posterior de I'edificacid, ha de ser com a minim de
3 metres, malgrat la profunditat edificable maxima es situi a una distancia inferior a aquests 3
metres respecte al fons.

b) En cas que les mitgeres no siguin ortogonals a l'alineacio interior del pati d'illa, aquesta es podra
redrecar ortogonal sense cap escreix d’'edificabilitat, i sempre que no suposi una diferéncia superior
a 1 m en les mitgeres veines respecte a la posici6 de la fondaria edificable que defineix el
planejament.

c) Les parcel-les no poden obtenir edificabilitat deguda a I'aplicacié d’'una fondaria edificable aplicada
des d’un front de vial d'una altra parcel-la situada en un altre front.

Art. 203 Paret mitgera

1.

Es la paret que es situa en els laterals i limits entre parcel-les, i que s’eleva des dels fonaments a la
coberta, encara que el seu pla s’'interrompi per celoberts i patis de ventilacio.

Totes les mitgeres vistes hauran de ser tractades amb materials i colors de fagana, sigui en el moment
de la seva construccio, o a resultes d’'una actuacié d’edificacié d’'una la parcel-la veina.
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Art. 204 Pati d'illa

1.

Es I'espai delimitat entre les diferents fondaries edificables, i també entre els limits de lilla, en el cas

gue no tinguin aplicada la fondaria edificable.

En els planols d'ordenacié detallada s’ordenen els patis d'illa, depenent de la zona i de la naturalesa

de cada pati en els seguents tipus:

a) Pati lliure de d’edificacio: 0

b) Pati només ocupable en planta soterrani: Oa

c) Pati edificat en planta baixa: PB

d) Pati edificat en un % segons reguli cada zona: %

Art. 205 Pati davanter i pati posterior. Edificacié i tangues

1.

Pati davanter de parcella és I'espai definit entre I'alineacié de vial i la linia d’edificacid, quan aquesta
Ultima esta reculada respecte a la de I'alineacié de vial.

Pati posterior de parcel-la és l'espai definit entre l'alineacié posterior, definida per la fondaria
edificable, i el fons de parcel-la. El pati posterior de parcel-la, forma part del pati d’illa i les condicions
d'ocupacié i edificacié estan regulades en els planols d’ordenacié detallada, d’acord amb la regulacié
gue estableix en l'article anterior del pati d'illa, depenent de la zona i la naturalesa propia del pati.

Les edificacions possibles en el pati posterior de parcel-la s'ajustaran a les seglients condicions:
a) Quan l'edificacié en planta baixa esta adossada a la del cos principal:
- Tindra la mateixa algada i rasant del forjat de planta baixa de I'edificacié principal.

- S’admet I's d’habitatge en I'edificacié del pati d’illa adossada a la planta baixa, sense constituir
un habitatge independent.

b) Les edificacions adossades a les parets veines, independents de la planta baixa, es situaran a la
cota del pati d'illa resultat d’aplicar les modificacions de la topografia admeses i no tindran un
algada superior a 3 metres. La coberta no sera transitable i es tractara amb materials similars als de
la coberta de I'edificacié principal.

¢) En casos de desnivell entre facanes oposades d'illa, aquesta profunditat limit s'haura de reduir, de
manera que l'edificacid a I'espai interior no ultrapassi un pla ideal tragat a quaranta-cinc graus
mesurat des de l'algada maxima corresponent a la planta baixa en el limit edificable de la parcel-la
oposada.

SECCIO 52 PARAMETRES REFEREITS A L’EDIFICACIO

Art. 206 Edificacio principal i edificacions auxiliars

1.

Les edificacions principals son aquelles que acullen els usos principals definits per la zona, i
constitueixen el volum principal edificat de la parcel-la o finca.

Les edificacions auxiliars son les construccions amb sostre edificable, adossades o separades de
I'edificacié principal, que acullen usos complementaris al principal. Com per exemple, garatges,
casetes de serveis i instal-lacions, coberts per usos diversos, i altres similars.

Les instal-lacions esportives i altres, son les construccions de serveis a les edificacions principals,
pero sense sostre edificat. Com per exemple, piscines, pistes de tennis, frontons, barbacoes, casetes
de maquinaria sense accessibilitat, i altres similars.

Les condicions de les edificacions principals i auxiliars venen regulades detalladament en cada zona, i
computen als efectes de I'edificabilitat maxima de parcel-la del sostre edificable urbanistic regulat , i
del comput de I'ocupacio d’'una parcel-la, mentre que les instal-lacions diverses regulades en I'anterior
apartat no computen a efectes d’edificabilitat.

Art. 207 Sostre edificable urbanistic d'un edifici

1. El sostre edificable urbanistic d'un edifici és la suma en m2 de les superficies construides dels

seglents elements de I'edifici:

- Totes les plantes per sobre la soterrani, incloses la planta sotacoberta Gtil i la planta altell, si
s'escauen,

- Les edificacions auxiliars i altres espais coberts segons determina I'article 206,
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- Els cossos sortints tancats,

- Els patis de ventilacio i,

- Els patis de llum que determina I'article 222.
Queden exclosos d’aquest comput:

- Els patis de llum que determina I'article 222,

- Els cossos sortints oberts,

- Els espais exteriors segons determina I'article 220, i
- Els elements tecnics d’un edifici.

En les zones on I'edificabilitat maxima de la parcel-la es regula per un parametre numeéric o resultant
de multiplicar la superficie de la parcel-la per I'index d’edificabilitat net de parcel-la, el comput del
sostre edificable urbanistic d’'un projecte arquitectonic es fara d’acord amb la regulacié de I'apartat 1
d’aquest article, i mai podra sobrepassar I'edificabilitat maxima de la parcel-la.

El sostre edificable urbanistic d’una edificacié situada en un carrer o en un terreny de fort pendent, mai
superara el que resultaria d’edificar en un terreny pla, i en el tramit de la llicéncia urbanistica, s’ha de
justificar amb detall el sostre urbanistic computable.

Art. 208 Envolvent maxim d'un edifici i volum d'un edifici

1.

L’envolvent maxima d'un edifici és I'ambit tridimensional maxim de I'edificacio principal format per
diferents plans intersectats:

- Els de posicio vertical situats sobre els limits del perimetre de I'ocupaci6 maxima o definida en
planta, limitats per I'algada maxima reguladora de les facanes i les mitgeres, segons es determini
en els parametres de cada zona.

- Els plans de les cobertes definides i admissibles en cada zona.

El volum maxim d’un edifici no sobrepassa en cap cas I'envolvent maxima i és resultat d’aplicar a més,
altres parametres basics regulats en cada zona, com I'edificabilitat maxima de parcel-la i el nombre
maxim de plantes.

Poden sobrepassar els llindars de I'envolvent maxima d'un edifici i del volum maxim d'un edifici els
cossos sortints d'un edifici sobre el pla de facana (art. 219) i els elements técnics i compositius d’'un
edifici (art.221).

Art. 209 Facanes d'un edifici. Facana minim. Composicio de la facana

1.

Les facanes d'un edifici son els plans verticals de I'edifici, incloses les parets mitgeres, resultant
d’aplicar els parametres urbanistics de posici6 en planta de [l'edificacié i I'alcada reguladora
corresponent, segons si 'edifici es situa en relacio al vial o a la parcel-la.

La facana minima d’'un edifici és el parametre que regula la mesura minima aplicada entre els extrems
en planta de la linia de fagana que es situa en relacio al front de parcel-la.

Les zones poden regular aspectes vinculats a la composicio formal de les fagcanes, relacionats amb la
posicié dels forjats, obertures, materials i colors, el incompliment dels quals pot ser motiu de
denegacio d'una lliceéncia urbanistica.

Art. 210 Nombre maxim de plantes

El nombre maxim de plantes és el nombre absolut que comptabilitza conjuntament la planta baixa i les
plantes pisos admeses en una parcel-la. Independentment d’aquest nombre maxim de plantes, es pot
regular pel subsol la possibilitat de plantes soterranis i el seu nombre maxim.

Art. 211 Alcadareguladora maxima d'un edifici i el seu punt d'aplicacié

1.

2.

L'alcada reguladora d'un edifici respecte al carrer, és la mesura vertical sobre el pla exterior de la
facana del front principal, des del punt d’aplicacié fins a la interseccié del darrer forjat horitzontal real o
possible. En cas d’edificacions reculades respecte a l'alineacié del vial, la cota del punt d’aplicacio
situat sobre el front de la parcel-la es traslladara sobre el pla de la facana de I'edifici encara que
aguest es situi per sobre o per sota del terreny de la parcel-la.

Punt d'aplicaci6 de I'alcada reguladora maxima referida al carrer:
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2.1. El punt d'aplicacié de I'algada reguladora maxima referida al carrer, es situara sobre la vorera
en el punt mig de la fagana del front principal quan la diferéncia de nivells entre I'extrem de la
facana de la cota més alta és menor de 0,60 m.

2.2. Si la diferencia de nivells es superior a 0,60 m l'algada reguladora maxima s’amidara a partir
d’'un nivell situat a 0,60 per sota de la cota mes alta de la facana.

2.3. Quan l'aplicacié d’aquesta regla doni lloc a determinats punts de la facana la rasant de la
voravia se situi a mes de 2 metres per sota d’aquell punt d’aplicaci6 de 'alcada reguladora, la
facana s’haura de dividir en els trams que calgui perqué aix0d no passi. A cada un dels trams
I'alcada reguladora s’haura d’amidar d’acord amb les regles anteriors, com si cada tram fos
facana independent.

2.4. En edificis que facin cantonada o xamfra s’aplicaran les disposicions anteriors perd operant
amb el conjunt de les fagcanes desenvolupades com si fos una de sola.

2.5. En les parcel-les que tinguin fronts principals en carrers oposats, cada front tindra el seu punt
d'aplicaci6 de I'alcada reguladora maxima. En aquest cas, si I'edificacié és compacta entre els
dos carrers i els planols d'ordenacié detallada no determinen la linia divisoria del canvi
d’'alcada, aquesta es produira en el punt mig de la parcel-la.

3. El punt d’aplicacié de l'alcada reguladora maxima per edificacions situades en relacié a la parcel-la es
determinara en cada punt a partir de la cota del paviment de la planta que tingui la consideracié de
planta baixa. En aquells casos en que, per raons del pendent del terreny I'edificaci6 es desenvolupi
esglaonadament, els volums d’edificacié que es construeixin sobre cada una de les plantes o parts de
planta que tinguin la consideraci6 de planta baixa, s’han de subjectar a l'algada maxima que
correspongui per a cada una de les parts en que s’hagi dividit el conjunt.

L'edificabilitat total no superara la que resultaria d’edificar en un terreny horitzontal.

Les cotes de referéncia de la planta baixa no es podran establir amb una variacié absoluta de mes-
menys un metre en relacio a la cota natural del terreny. El punt de referéncia que es considerara sera
el centre de gravetat de la planta baixa per a cada volum o part d’edificacid en que s’hagi dividit el
conjunt.

La cota del paviment de la planta considerada com a baixa no podra situar-se en tot el seu perimetre a
més d'un metre per sobre de la cota del terreny definitiu, exceptuant la part que serveixi per donar
accés des de I'exterior al soterrani si hi ha garatge o instal-lacions. Entenent com a terreny definitiu la
configuracié de sol que resulta de la manipulacié humana del terreny existent, per anivellament en
terrasses mitjangant rebaix, excavacié o atalussament, tot respectant els limits establerts per la
normativa

4. La mesura de I'alcada reguladora maxima admesa ve definida en cada zona basica i es regula segons
el nombre de plantes. Segons la tipologia i usos de cada zona, s’incloura o no en la mesura de l'algada
reguladora maxima, els careners de teulada o altres elements propis de la coberta

Art. 212 Planta baixa

1. La planta baixa d'un edifici és la planta relacionada directament amb l'accés principal de I'edifici,
situada a la cota més proxima a la rasant del carrer o a les rasants del terreny de la parcella, amb els
marges altimétrics regulats en cada cas.

2. En les edificacions situades en relacid al carrer, la cota del paviment de la planta baixa referida al
carrer s’ha de situar entre 1 metre per sobre o per sota de la rasant de la vorera en I'alineacié del vial,
sigui amb un front principal o amb dos fronts principals fent cantonada.

2.1. Excepcionalment, en carrers amb forts pendents, s’admet un desnivell maxim de 2 metres
entre la cota del paviment de la planta baixa i la rasant de la vorera, per sobre o per sota.
Quan per raons funcionals, compositives o técniques de l'edifici es supera aquest limit en
algun tram, s’haura de compensar el sostre edificable corresponent a aquest tram, en
concepte de planta soterrani resultant amb aprofitament, de manera que no impliqui un
augment respecte el suposit de que la rasant del vial fos horitzontal.

2.2. Enles parcel-les que tinguin fronts en carrers oposats, la planta baixa es referira a cada front.

3. En les edificacions situades en relacié a la parcel-la, la cota del paviment de la planta baixa s’ha de
situar com a maxim a 1 m per sobre de qualsevol cota exterior del terreny modificat i definitiu del
projecte.
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Art. 213 Planta soterrani

1. La planta soterrani és la planta situada a sota de la planta baixa.

2. La planta soterrani no computa a efectes del calcul de I'edificabilitat maxima de la parcel-la i del sostre
edificable urbanistic del projecte d’'un edifici.

Art. 214 Planta altell

1. La planta altell és la planta Gtil situada entremig de les plantes principals d'un edifici, que queden
enretirades respecte d’algun costat o limit d’aquestes, creant ambits de dobles espais.

2. Les plantes altells computen a efectes del calcul de I'edificabilitat maxima d'una parcel-la, en el cas
que el planejament les admeti, i del calcul del sostre urbanistic d’un edifici.

Art. 215 Planta pis

1. Les plantes pis d'un edifici son totes les situades per sobre la planta baixa, exceptuant la planta
sotacoberta.

Art. 216 Planta sotacoberta

1. La planta sotacoberta és la planta possible util, en edificacions on s'admet la coberta inclinada,
resultant de I'espai habitable creat entre la el forjat del sostre del darrer pis i la coberta inclinada.

2. L’espai util la planta sotacoberta é€s el que té una algada lliure igual o superior a 1,90 metres.
3. L’espai de la planta sotacoberta només es pot destinar a:
- Trasters o espais comunitaris al servei del conjunt de I'edifici.

- Ampliacié de I'Gs situat immediatament en la planta inferior sense constituir mai un establiment
independent,

- La planta inferior ha de complir obligatoriament una de les segiients condicions:
a) Disposar d’accés, escala interior, cambra higiénica, cuina, espai d’'ds comu o una habitacio

b) Disposar d’accés , escala interior i ascensor practicable interior

Art. 217 Planta coberta

1. Es la planta terminal de I'edifici que té la finalitat de protegir la construccié de la pluja i altres agents
atmosférics. Aquestes poden ser planes o inclinades.

2. La planta coberta, si no s’assenyala el contrari en les determinacions de cada zona, arrencara a partir
de I'tltim forjat real o rafec real situats com a maxim a I'alcada reguladora maxima.

Art. 218 Alcada lliure i construida d'una planta

1. L’algada lliure d'una planta és la distancia entre el seu paviment i el seu sostre o cel ras, si s’escau.

2. L’algada construida d’'una planta és I'alcada lliure entre forjats.

Art. 219 Cossos sortints

1. Sén cossos sortints els elements construits coberts o no, perd ocupables i transitables, que
sobresurten volats dels plans de les facanes d’'un edifici a partir de la primera planta pis, i s6n part
integrant de les faganes. Els cossos sortints poden ser tancats o oberts.

2. SOn cossos sortints tancats els que tenen totes les seves cares tancades amb elements construits i
fixes, estancs al medi exterior, i els espais destinats a usos vinculats a la condicié d’habitabilitat, i que
requereixen privacitat respecte a I'exterior, encara que no siguin estancs. Els cossos sortints tancats
computen als efectes del calcul del sostre edificable urbanistic d’un edifici.

3. Sobn cossos sortints oberts els que no son tancats. Els cossos oberts no computen a efectes del calcul
del sostre edificable urbanistic.

4. Enrelaci6 a la longitud dels cossos sortints s’estableix:

a) Els cossos sortints s’han de separar com a minim 1 m de la linia de la mitgera si existeix, i en cap
cas aquesta mesura sobre el pla de fagana sera inferior al vol proposat.

b) En el cas d’'una ordenacié volumeétrica definida sense edificabilitat numeérica assignada previament,
la suma de les longituds dels vols tancats en una facana no podra ser superior a un ter¢ de la
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longitud possible dels cossos sortints oberts, sempre que una zona concreta no defineixi altres
parametres més restrictius.

5. En relacié al vol maxim dels cossos sortints sobre el pla de fagana s’estableix en caracter general,
sempre que una zona concreta no defineixi altres parametres més restrictius els segients:

a) En les facanes a carrer, 1/15 de I'amplada del carrer o com a maxim I'amplada de la vorera menys
40 cm.

b) En les facanes a patis d'illa o espai lliure entre edificacions, sigui public o privat, 1/10 de la distancia
entre facanes.

¢) En ambdés casos anteriors el vol no sobrepassara 1,20 m, parametre que s’aplicara per mesurar el
potencial dels cossos sortints oberts que no computen als efectes d'edificabilitat, en el cas que es
proposin compensacions segons el que determina I'apartat seguent.

6. Els parametres establerts en aquest article sobre els cossos sortints poden ser modificats en un
planejament derivat o en el projecte per una llicéncia urbanistica sempre que:

- Estigui degudament justificat des de I'arquitectura i en relacié a la qualitat del paisatge urba segons
el corresponent estudi d’integracio paisatgistica.

- En relacié al vol s’ha de mantenir les condicions a i b de I'anterior apartat 5.

- En el cas d'un projecte resultant d’'una volumetria definida en el planejament, sense edificabilitat
maxima numerica definida préviament, no es sobrepassara la superficie potencial dels cossos
tancats segons els parametres regulats en els dos apartats 4 i 5 anteriors.

- Enrelacio a la superficie maxima dels cossos sortints oberts resultant d’aplicar els parametres dels
apartats 4 i 5 anteriors, en tots el casos es podran compensar superficies establint diferents vols,
tenint en compte la inclusié en aquest comput de les superficies dels espais exteriors regulats en
I'article 220 en els seus apartats 3 i 4.

7. Tots els cossos sortints computen als efectes del calcul del parametre de I'ocupacié de la parcel-lai es
tenen en compte respecte a les distancies minimes fixades entre edificacions i als limits de parcel-les.

Art. 220 Espais exteriors d'un edifici

1. Els espais exteriors d’'un edifici sén els espais amb sostre, inclosos en I'envolvent de les faganes d’un
edifici, i que estan oberts a I'exterior en un o més costats.

2. S’estableixen els seglents tipus d’espais exteriors:
- Oberts: que tenen tres costats oberts.
- Semitancats: que tenen un o dos costats oberts.

3. En el casos que el planejament reguli I'edificabilitat maxima de la parcel-la amb un parametre numéric,
els espais exteriors no computaran en els segients suposits:

- Els espais exteriors en planta baixa d'Gs public

- Els espais exteriors d'Us privatiu segiients, que no tinguin un Us requerit per les condicions
d’habitabilitat amb les segiients condicions:

- Els oberts amb una fondaria respecte a la fagcana no superior a I'al¢ada lliure.
- Els semitancats amb les segiients caracteristiques:
- Que la fondaria respecte al pla de fagana i de vol no superi la seva algada lliure.
- Que la seva amplada sigui com a minim el doble de la fondaria respecte al pla de fagana.

4. La superficie dels espais exteriors d’Us privatiu no computables a efectes d'edificabilitat i la dels
cossos sortints oberts d'un edifici no poden superar el conjunt de la superficie potencial dels cossos
oberts possibles en les facanes d’'un edifici.

Art. 221 Elements técnics i compositius d'un edifici

1. Son elements téecnics i compositius d'un edifici els que son part integrant de la construccié de
I'edificacié i que poden sobresortir del pla de fagana o de I'envolvent maxima de I'edifici, i no sén
habitables ni transitables, a excepcié de forjats especifics per I'is i manteniment propi de I'element o
instal-laci6. Per exemple els socols, cornises, rafecs, marquesines, revestiments, persianes, baranes,
xemeneies, instal-lacions diverses per ascensors i escales, baixants, aparells d'aire condicionat,
antenes i altres.
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Aquests elements no computen als efectes del calcul del sostre edificable urbanistic regulat en I'article

2. Laregulacié d’aquests elements en relacio als vols sobre fagana i condicions respecte a sobrepassar
'envolvent maxima de I'edifici, venen definits en cada zona

Art. 222 Patis de llum

1. Els patis de llum s6n espais no edificats oberts al medi exterior amb cel obert, destinats a il-luminar i a
ventilar les dependéncies principals d’'un habitatge o altres usos principals, creant noves faganes
internes de I'edifici.

2. Les dimensions minimes dels patis de llum seran les regulades per a garantir les condicions
d’habitabilitat minimes fixades en el decret d’habitabilitat vigent en el moment i el CTE, en relaci6 a les
peces principals d'un habitatge i altres estances que aixi es regulin.

3. Els patis de llum d'un projecte arquitectonic computen als efectes del calcul del sostre edificable
urbanistic.

Art. 223 Patis de ventilacio

1. Els patis de ventilacié sén espais no edificats i oberts al medi exterior destinats a ventilar cuines i
banys, i altres peces no principals de I'habitatge. Sén espais integrats a I'edifici de caracter funcional i
de serveis, i les parets no tenen condicié de facana.

2. La superficie dels patis de ventilacio computen als efectes del calcul del sostre edificable urbanistic.

CAPITOL Il. DEFINICIO, CLASSIFICACIO | REGULACIO DELS
PARAMETRES D'US
SECCIO 12 DEFINICIO DELS USOS | LA SEVA CLASSIFICACIO

Art. 224 Criteris de classificacio dels usos

A efectes d’aquest POUM i del que el desenvolupi posteriorment, s’estableixen els seguents criteris de
classificacio d’'usos:

a) Segons la seva funcio urbanistica. El POUM, atenent a la diferent funcié urbanistica, classifica els
usos com a: generals o especifics.

b) Segons la permissibilitat.
c) Segons la seva activitat

d) Segons el domini diferenciant entre usos publics i privats

Art. 225 Classificacié d’'usos segons la seva funcié urbanistica: usos generals i usos especifics

a) Els usos generals sén aquells que el POUM estableix genéricament pels sectors, entés com ambit
de planejament (pla parcial, pla especial, etc) pels sistemes en el sol urba, sol urbanitzable i sol no
urbanitzable.

Els usos generals definits pel POUM sén els segiients:
USOS RESIDENCIALS

USOS TERCIARIS

USOS INDUSTRIALS

USOS AGRARIS

USOS D’EQUIPAMENT | SERVEIS TECNICS
USOS DE COMUNICACIONS

7. USOS D’'ESPAIS LLIURES

o g~ 0w DN e

b

~

Cada categoria d’us general conté un grup d'usos especifics; els usos especifics son aquells que el
POUM estableix genericament per a les zones i sistemes en que es divideix el sol urba,
urbanitzable i no urbanitzable.

El conjunt d'usos generals i especifics del POUM és el seguent:
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1. USOS RESIDENCIALS

1.1.
1.2.
1.3.
1.4.
15.
1.6.
1.7.

Habitatge unifamiliar

Habitatge bifamiliar

Habitatge agrupat

Habitatge aparellat

Habitatge plurifamiliar

Habitatge rural (familiar i temporer)

Habitatge dotacional

2. USOS TERCIARIS

2.1.
2.2.
2.3.
2.4.
2.5.
2.6.
2.7.
2.8.
2.9.

Hoteler

Residencial col-lectiu
Hostaler rural
Comercial

Oficines i serveis
Restauracio i bar
Recreatiu i espectacles
Camping

Subministrament de carburants

3. USOS INDUSTRIALS

3.1
3.2
3.3.
3.4.

Logistic i magatzem
Industria
IndUstria agraria

Tecnologic

4. USOS AGRARIS

4.1.
4.2.
4.3.
4.4.

Agricola
Ramader
Forestal

Oci amb animals

5. USOS D’EQUIPAMENT | SERVEIS TECNICS

5.1.
5.2
5.3.
5.4.
5.5.
5.6.
5.7.
5.8.
5.9.

Sanitari

Socio-cultural

Religios

Docent

Protecci6 i educacié ambiental
Assistencial

Esportiu

Administratiu

Cementiri

5.10. Serveis técnics i ambientals

6. USOS DE COMUNICACIONS

6.1.
6.2.

Viari.

Aparcament
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7. USOS D’ESPAIS LLIURES

7.1. Espais lliures

7.2. Recreatiu a l'aire lliure

Art. 226 Definicié d'usos generals i usos especifics

A continuaci6 s’expliquen els usos generals i especifics del POUM.

1. USOS RESIDENCIALS

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

15.

1.6.

1.7.

Habitatge Unifamiliar: el destinat a l'allotjament o residencia familiar. Situats en edifici destinat
principalment a aquest Us i en una parcel-la exclusiva per a un habitatge.

Habitatge Bifamiliar: el destinat a l'allotjiament o residéncia de dues families. Situats en un sol
edifici destinat principalment a aquest Us, amb accessos independents des de I'exterior de
I'edifici.

Habitatge Agrupat: el destinat a l'allotiament o residéncia familiar. Situats en edificis aillats,
amb accessos independents des de I'exterior de I'edifici. En tot cas el nombre d’habitatges
vindra determinat en funcié de un habitatge per parcella minima amb un maxim de 2
habitatges.

Poden compartir parcella o elements comuns (a efectes registrals tindran la consideracié
d’habitatges plurifamiliars en régim de divisi6 horitzontal amb assignacié d'Us de
subparcel-la).

Habitatge aparellat és aquell que en Il'edificacié unifamiliar aillada permet I'agrupacié de dos
habitatges amb mitgera compartida per dos parcel-les cada una de les quals tingui una
superficie i fagana de parcel-la igual o superior a la minima que s'estableix en cada zona.

Habitatge Plurifamiliar: el destinat a l'allotiament o residéncia familiar. Situats en edificis
constituits per diversos habitatges amb accés comu des de I'exterior de I'edifici.

Habitatge Rural: Correspon a aquell habitatge unifamiliar en Sol No Urbanitzable. La seva
regulacié anira lligada a la legislacio vigent en matéria d’usos del Sol No Urbanitzable.

Habitatge dotacional: Habitatge de titularitat publica.

2. USOS TERCIARIS

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

Hoteler: compren els edificis destinats a I'allotjiament temporal de persones amb les modalitats
diferents permeses a la legislacio sectorial corresponent.

Residencial col-lectiu. Comprén els allotjaments col-lectius, destinats a residencia d’'una
pluralitat o comunitat de persones, com per exemple: albergs de joventut, cases de colonies,
allotiaments de turisme rural, residencies d’estudiants, militars o religiosos i d'altres similars.
En queden exceptuats els allotjaments assistencials i els hotelers.

Hostaler rural: Compren activitats d'allotiament turistic o docent compatibles i
complementaries als usos d’explotacio, conservacié o proteccié del Sol No Urbanitzable.
Compren I'agroturisme, I'hotel rural, albergs, cases de colonies, refugis i analegs.

Comercial: L'Gs comercial al detall o comerg petit és el que correspon als establiments oberts
al public, destinats al comer¢ al detall, de caracter individual o col-lectiu, i locals destinats a la
prestacid de serveis privats al public, com poden ser perruqueries, salons de bellesa,
bugaderia, planxadora i similars. No inclou el comer¢ a I'engros, la restauracio i les activitats
lidiqgues. Només s'admet la implantacié de petits establiments comercials de superficie
inferior a 800 m2 en sol urba d’acord amb alld que determina el Decret 1/2009, d’ordenacié
d’equipaments comercials.

Oficines i serveis: Compren les activitats administratives de caracter public o privat que
d'acord amb la classificacié nacional d'activitats economiques de I'INE, correspon a les
incloses en la Divisio 8, les Agrupacions 95 i els grups 943, 944, 945 i 946 que incorporen les
institucions financeres, assegurances, serveis prestats a les empreses i lloguers i altres
serveis.

Restauracié i bar: Es el referent a restaurants, bars i establiments de beguda i cafés.
S’exclouen expressament els que incorporin algun tipus d’espectacle i sales de festa que es
consideren adscrits als Us recreatiu. Dintre de la Classificaci6 Nacional d'Activitats
Economiques de I'INE, correspon a la inclosa als grups 651, 652, i 653.
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Recreatiu i espectacles: Es el referent als serveis relacionats amb les manifestacions
comunitaries de I'oci i no compreses en cap altra qualificacid, que poden generar molésties
tant a l'interior com a I'exterior de I'establiment, i en general totes aquelles activitats que han
de complir la Llei 11/2009, del 6 de juliol, de regulacié administrativa dels espectacles publics i
les activitats recreatives. Dintre de la Classificaci6 Nacional d'Activitats Economiques,
correspon a les incloses a I'Agrupacio 96, excloses els Grups 963 i 965.

Camping: Es el relacionat amb l'acampada temporal de conjunts de tendes desmuntables de
materials téxtils, caravanes remolcables amb automobils, o vehicles habitables de quatre
rodes; i tots aquells altres elements que permeti la normativa sectorial vigent.

Subministrament de carburants: Es el relacionat amb les estacions de servei destinades a la
venda de carburants per vehicles de motor. Inclou el o els locals complementaris a I'activitat
principal de venda de carburant (com pot ser un drugstore, una cafeteria 0 un negoci de rentat
de cotxes).

3. USOS INDUSTRIALS

3.1.

3.2.

3.3.

Logistic i magatzem: Comprén els locals destinats a diposit de mercaderies. D'acord amb la
classificacié nacional d'activitats economiques, correspon a les incloses a I'Agrupacié 61 i al
grup 754 que componen el comerg a lI'engros i a diposits i magatzems de mercaderies.

Industria: Correspon a establiments que estan destinats a obtenir o elaborar matéries
primeres i d'altres productes mitjancant la utilitzacio d'energia pel seu Us immediat o la seva
transformacié posterior, perd no per a la seva venda directa al public.

També s'inclouen en aquest Us, els tallers de reparacié de vehicles i d’altres aparells i totes
aquelles activitats que, pels materials utilitzats o els elements técnics emprats, puguin
ocasionar moléesties, perills o incomoditats a les persones o danys als béns.

D'acord amb les seves caracteristiques, s'estableixen les categories segients:

- Primera categoria: compren aquelles activitats de caracter individual o familiar que utilitzin
maquines o aparells moguts a ma o amb motor de baixa poténcia que el facin compatible
amb I'habitatge perqué per les seves caracteristiques no puguin ser ni molestes, ni nocives,
ni insalubres ni perilloses per al veinat.

- Segona categoria: inclou les industries o tallers amb menys de vuit llocs de treball,
compatibles amb I'habitatge perque per les seves caracteristiques no poden ser ni molestes,
ni nocives, ni insalubres ni perilloses per al veinat.

- Tercera categoria: soén aquelles que per les seves caracteristiques poden tenir emissions
atmosfériques o accidents, si bé amb risc baix d'incidéncia medi-ambiental. Inclou les
activitats de I'’Annex Il de la Llei 20/2009 de prevencio i control ambiental de les activitats

- Quarta categoria: comprén aquelles activitats de caracter perillds. Sén aquelles que per les
seves caracteristiques poden tenir emissions atmosfériques i accidents si bé amb risc mitja
d'incidéncia medi-ambiental. Inclou les activitats de '’Annex | de la Llei 20/2009 de prevencio
i control ambiental de les activitats

Industria agraria: Correspon a activitats destinades a magatzem, destriament, manipulacio i
primer tractament dels productes agraris aixi com el envasat per tal de comercialitzar-los.
Inclou les instal-lacions i infraestructures que necessariament s’han de situar en Sol No
Urbanitzable per raons de proximitat al lloc de produccié. S’exclou el tractament de productes
gue no siguin produits en la mateixa explotacié agraria.

3.4. Tecnologic: Correspon als centres productius i d’investigacio.

4. USOS AGRARIS

4.1.

Agricola: En general compren les activitats relacionades amb el cultiu, explotacio i cura del
camp, aquelles que tenen lloc a I'entorn als habitatges agraris, com pallisses, estables, sitges i
altres dependéncies afins. D'acord amb la Classificacié Nacional d'Activitats Economiques,
correspon a les incloses a I'agrupacié 011.

S'estableixen dos tipus d’explotacions:

- Explotacions extensives: Conreu de seca o de regadiu sense hivernacles ni altres tipus
d’edificacio tret de les propies del emmagatzemant o primera transformacio del producte de
la terra.

- Explotacions intensives: Conreus i plantacions a l'interior d’hivernacles o altres edificacions.
També entren dins d’'aquesta categoria: els centres de jardineria i venda de planter i els
punts d’elaboracié de productes naturals i artesania.
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Ramader: Inclou les activitats relacionades amb la cria i explotacié d'animals, ja siguin
granges, vivers etc. S'inclouen en aquest apartat les granges, nuclis zoologics, granges
cinegetiques i les zones privades de caca. També inclou les activitats de caracter familiar i
artesanal d'elaboracié de productes derivats de I'explotaci6 ramadera. D'acord amb la
Classificacié Nacional d'Activitats Economiques, correspon a les incloses a l'agrupacio 012.

S'estableixen tres tipus d’explotacions:
- Explotacions familiars: Destinades a abastar el consum d'una unitat familiar

- Explotacions extensives: Basades en la pastura a laire lliure amb les edificacions
complementaries a aquest tipus de ramaderia.

- Explotacions intensives: Basades en I'estabulacié permanent d’animals.

Forestal: Comprén les activitats relacionades amb la conservacio, plantacio i explotacié de
boscos en els termes que regulen les lleis i disposicions forestals. D'acord amb la
Classificacié Nacional d'Activitats Economiques, correspon a les incloses en el grup 05.

S'estableixen dos tipus d’explotacions:

- Explotacions extensives: Basades en l'explotacié dels boscos d'espécies mediterranies
sense preparacio especifica del terreny.

- Explotacions intensives: Basades en I'explotaci6 de qualsevol espécie arboria amb
preparacié especifica del terreny.

Oci amb animals: Compren aquelles activitats d’oci que requereixen d’animals per al seu
desenvolupament com soén: I'estabulacié lligada a I'oci, I'ensinistrament d’animals i altres.
Inclou instal-lacions com les hipiques, les residéncies canines, etc.

No es considera Us d’Oci amb Animals la tinenga d'animals de companyia amb els limits
seguents:

Espécie Maxim de caps en SU Maxim de caps en SNU
Vaqui Prohibit 2
Ovi o cabrum Prohibit 6
Porgui Prohibit 3
Aus Prohibit 30
Conills Prohibit 30
Equi Prohibit 4
Gossos i Gats Prohibit 10

5. USOS D’EQUIPAMENT | SERVEIS TECNICS

5.1.

5.2.

5.3.
5.4.

5.5.

5.6.

Sanitari: Es el corresponent al tractament o allotiament de malalts. Comprén els hospitals,
sanatoris, cliniques, dispensaris, consultes i similars. L'Us sanitari també inclou les cliniques
veterinaries i establiments similars. D'acord amb la Classificaci6 nacional d'activitats
economiques de I'INE correspon a les incloses dintre de I'Agrupacio 94.

Socio-cultural: Compren les activitats culturals i de relacié social, les que tenen relacié amb la
creacié personal i lartistica. S'hi inclouen per tant, cases de cultura, centres socials,
biblioteques, sales d'art i d'exposicio, etc., Dintre de la Classificaci6 Nacional d'Activitats
Economiques, correspon a les incloses dintre de I'Agrupacié 95 i el grup 967.

Religiés compren les esglésies, temples, capelles, centres parroquials, convents i similars.

Docent: Comprén els centres dedicats a l'ensenyament obligatori, batxillerat i formacio
professional, aixi com les seves instal-lacions complementaries. Dintre de la Classificacié
Nacional d’Activitats Econdmiques, correspon a les incloses dintre de I'Agrupacié 93 sobre
educacid i investigacio.

Proteccié i educaci6 ambiental: Compren les instal-lacions necessaries per dur a terme
instal-lacions d'observacid, centres d'interpretacié, aules de natura, granges escola, miradors,
habilitacié de camins, passos sobre rierols o similars.

Assistencial: Compren les activitats destinades a la cobertura de les necessitats socials de la
poblacié i que en general no estan incloses en altres usos. Inclou l'allotjament assistit, amb
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tots els serveis complementaris necessaris per a fer-hi estades llargues o permanents.
S’especialitzen segons el col-lectiu a qui van dirigits: estudiants, avis, etc.

5.7. Esportiu: Compreén els locals, edificis condicionats i instal-lacions a I'aire lliure destinats a la
practica i I'ensenyament dels exercicis de cultura fisica i esport.

5.8. Administratiu: Comprén els centres o edificis destinats a I'’Administracié publica
exclusivament.

5.9. Aparcament: comprén els espais o edificis destinats a la parada i guardia de vehicles
automobils, ja siguin privats, col-lectius i publics.

5.10. Serveis técnics: Compren els centres i instal-lacions destinades al servei public d'abastament
de la xarxa d'infraestructures i similars com aigua, energia eléctrica, gas, sanejament,
telecomunicacions i analegs.

S'estableixen tres tipus d’instal-lacions:

- Instal-lacions puntuals: Correspon als petits nodes de distribuci6 de les diverses
infraestructures urbanes, com antenes, estacions de control de navegacio, estacions
transformadores, o estacions de tractament de residus inferiors a 200 m2.

- Instal-lacions lineals: Correspon al conjunt de xarxes de transport i distribucié dels serveis
urbanistics.

- Grans Instal-lacions: Es refereix a les instal-lacions no lineals de produccio o distribucio
dels diverses serveis urbanistics, aixi com les plantes de tractament de residus superiors a
200 m2.

6. USOS DE COMUNICACIONS

6.1. Viari: Instal-lacions i construccions destinades a facilitar el transport terrestre de persones i
vehicles de tot tipus.

6.2. Aparcament.
7. USOS D’ESPAIS LLIURES

7.1. Espais lliures: Compren aquells espais d’'espai lliure puablic destinats a I'esbarjo, repos i
convivéncia dels ciutadans en espais no edificats.

7.2. Recreatiu a I'aire lliure: Compren aquells arees naturals o enjardinades de caracter privat que
per les seves caracteristiques no son aptes per a l'edificacié ni per I'explotacié permanent
d'altres activitats tret del lleure i el repos. Entren en aquesta categoria: les piscines a l'aire
lliure, els camps de vol, els camps de golf, pitch & put, els clubs de tennis i/o els clubs
esportius especialitzats.

Art. 227 Classificacié d’'usos segons la permissibilitat

Segons la permissibilitat, es determinen usos admesos i usos prohibits, tenint en compte la seva relacio
en el lloc i els nivells de compatibilitat en el desenvolupament de diverses activitats humanes. Dels usos
admesos, alguns poden estar condicionats, i dins dels admesos es poden regular percentatges de
diferents usos en una mateixa zona.

D’acord amb el grau de permissibilitat dels usos, aquest POUM estableixen la segiient classificacio:

1. Usos dominants: S’entén per Us dominant aquell Us especific que caracteritza una zona, subzona o
sistema, que el POUM estableix com a majoritari respecte als altres usos especifics permesos.

2. Usos compatibles: S’entén per Us compatible aquell us especific que s’admet en una zona, subzona o
sistema per no ésser contradictori amb I's dominant. Pot estar condicionat al compliment d’'uns
requisits determinats per tal de ser admés en una zona, subzona o sistema.

3. Usos incompatibles: S’entén per Us incompatible aquell Gs especific que es prohibeix explicitament
emplagar en una zona, subzona o sistema, per ésser contradictori amb I'is dominant. També tenen
aquesta consideracié tots els que no es defineixen explicitament en cada una de les zones o
subzones.

4. Usos provisionals: Es consideren usos provisionals aquells que s’estableixen de forma temporal, no
precisen instal-lacions o obres fixes i no dificulten I'execucié d’aquest POUM ni del planejament que el
desenvolupi.

A efectes d’aquest POUM anomenarem usos permesos els dominants i els compatibles. La
permissibilitat estara directament vinculada al compliment de determinades observacions i/o
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condicionaments que es detallen a I'apartat corresponent segons la zona de la que es tracti.
Anomenarem usos prohibits els incompatibles.

A cada sector de planejament i poligon d’actuacié se li assignen usos generals, que en algun dels
casos son mixtes, especificant quins son els usos generals compatibles i simultanis que s’admeten en
cada sector concret.

Art. 228 Classificacié d’'usos segons el domini

Segons el domini, es determinen usos de domini public i usos de domini privat, tenint en compte la
diferéncia basica pel concepte d’'accessibilitat publica, independentment de la propietat publica o privada
del sol. Dintre dels usos privats diferenciem els usos col-lectius, que es caracteritzen per pertanyer a una
associacid, agrupacio, societat, club o organitzacié similar, per I'abonament d'una quota o d'un preu o
alguna altra contraprestacio.

SECCIO 22, REGULACIO GENERAL DELS USOS | ACTIVITATS

Art. 229 Qualificacio i usos

En la regulaci6 detallada de cada qualificacid urbanistica s’estableixen els usos que s’hi admeten.
Aquests usos s’hauran d’ajustar a les corresponents prescripcions fixades pels articles segients.

Art. 230 Situacié relativa de les activitats

1. S’entén per situacio relativa d’una activitat cadascuna de les diferents possibilitats d’empla¢ament fisic
respecte d'altres usos.

2. La situacié relativa d’'una activitat ve determinada per la ubicacid que ocupa el local de I'activitat
principal i el seu accés, podent ocupar la mateixa activitat les plantes superiors i inferiors a la principal.

3. Dracord amb aquesta ubicacid s’estableixen les seglients situacions:

Situacio Tipus d’activitat Grafic
0 Activitat situada exclusivament en planta
soterrani i amb accés independent respecte
d'altres usos
H
H
H
A
1 Activitat situada en planta baixa d'edifici
d’habitatges i amb accés independent dels
habitatges. H
H
2 Activitat situada en planta baixa d'edifici
d’habitatges i amb accés comd amb els
habitatges.
Activitat situada en planta pis d'edificis
d’habitatges i amb altres usos diferents de
I'habitatge a les plantes inferiors.
3 Activitat situada en planta pis d'edifici
d’habitatges i amb Us d’habitatge a les plantes
inferiors.
4 Activitat situada en planta baixa d’edifici sense
habitatges.
A
A
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5 Activitat situada en planta pis d’edifici sense
habitatges.
A
6 Activitat contigua a I'habitatge i situada en
edifici d's exclusiu.
H A H
7 Activitat contigua a un altre (s que no sigui el
d’habitatge i situada en edifici d'Us exclusiu.
A A A
8 Activitat separada d’un altre Us per espai lliure
sense edificar.
A A
9 Activitat situada en edifici aillat en zones
allunyades de nuclis urbans
A

|:| Situacion de I'activitat A: activitat H: habitatge

Art. 231 sos especifics en relacié ales situacions relatives

Sens perjudici del que s’estableix per a cada zona, cada Us especific es permetra només en les situacions
relatives contemplades en el quadre seguent:

uUsos SITUACIONS RELATIVES
0|1|2|3(4|5|6|7|8|9

Comerg <120 m2
120 a 500 X
500 a 800 m2

Galeries comercials

Comerg i gran superficie

Oficines i serveis <120 m2

> 120 m2

Hoteler

Restauracio

Recreatiu < 100 persones d’'aforament X

> 100 persones d’'aforament X

IndUstria primera categoria

Industria segona categoria

Industria tercera categoria
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IndUstria quarta categoria

Magatzems

Serveis tecnics i medi-ambientals

Taller de reparacions vehicles

Aparcament

Estacio de Servei

Educatiu <120 m2
> 120 m2

Sanitari i assistencial <120 m2
> 120 m2

Esportiu <120 m2
> 120 m2

Associatiu <120 m2
> 120 m2

Sacio-cultural

Religios <120 m2
> 120 m2

[ ]Usno permes

Art. 232 Nivell d’'incidéncia dels usos sobre I'entorn i el medi ambient

[ ]Uspermes

SECCIO 32, REGULACIO ESPECIFICA DELS USOS | ACTIVITATS

1. Qualsevol Us o activitat compatible o admesa pel planejament en una determinada zona podra
instal-lar-s'hi atenent dos requisits previs:

- Que el nivell d'incidencies sobre d'altres usos i fonamentalment sobre I'is residencial pugui
permetre la seva compatibilitat.

- Que els efectes a l'entorn i el medi ambient no sobrepassin els nivells que es fixin en la

corresponent ordenanca reguladora municipal.

2. La mesura del nivell d’'incidéncia de qualsevol activitat sobre I'entorn o sobre d'altres usos, s’estableix
mitjangant els seglients parametres:

- Sorolls i vibracions

- Contaminacié atmosféerica

- Contaminacio luminica
- Aigles residuals

- Residus solids

- Carrega i descarrega

- Aparcament

- Olors

- Radiacions electromagnétiques

- Risc d'incendi

- Risc d’explosié

3. Els anteriors parametres hauran de regular-se especificament a través de I'Ordenanca municipal
corresponent si es redacta i s'aprova. En tant que no es reguli amb aquesta ordenanca, s'aplicara el

que disposen les normes urbanistiques del POUM.

4. En tot cas s’estara al que disposi la legislacio sectorial vigent.
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Art. 233 Regulacioé supletoria

1. Qualsevol Us o activitat que comporti un determinat nivell d’'incidéncia sobre I'entorn i que no hagi
estat regulat especificament, en els articles anteriors se li aplicara la regulacié de I'is que més se i
assembli.

2. L’entrada en vigor de la Llei 3/1998 de 27 de febrer, de la intervencié integral de I'administracié
ambiental, estableix en el seu Annex | i Il les activitats i els requisits legals per tramitar una llicéncia o
autoritzacio de les activitats amb incidéncia ambiental; les activitats existents, tant les legalitzades com
les que no tenen cap permis, disposen d’un termini definit per adaptar-se a la nova Normativa.

Art. 234 Simultaneitat d’'usos

1. Quan en un mateix local es realitzin diverses activitats, es regulara tot el conjunt atenent I's més
desfavorable en quant al nivell d’'incidencies sobre I'entorn i el mediambient.

2. Per a la instal-lacié de qualsevol Us o activitat s'adoptaran les mesures técniques correctores exigible
per la normativa que li és d’aplicacié..

3. Per aquells usos o activitats existents que pel nivell d’'incidencia sobre I'entorn i el mediambient no
estiguin permesos en una determinada zona, els serveis técnics municipals podran determinar la seva
admissioé sempre que s’adoptin mesures técniques correctores de reconeguda eficacia que eliminin o
redueixin el seu nivell d’'incidéncia sobre I'entorn fins als limits admissibles a la zona corresponent.

4. Si les mesures técniques correctores no aconseguissin reduir el nivell d'incidéncia fins als limits
maxims indicats en la corresponent ordenanca reguladora, I'administracié acordara el cessament o
clausura de I'activitat.

CAPITOL Ill. REGULACIO DELS ESTACIONAMENTS | APARCAMENTS

Art. 235 Definicid

1. S’entén per estacionament l'area o lloc obert, fora de la cal¢cada, especialment destinat a parada o
terminal de vehicles automobils.

2. Es designa amb el nom d’aparcament o amb el de garatge-aparcament els espais situats a l'interior de
I'edifici o en el sol o subsol de terrenys edificables del mateix solar, i les instal-lacions mecaniques
especials destinades a la guarda de vehicles automobils. Seran terrenys edificable a aquests efectes
els compresos dins del percentatge de superficie de parcel-la ocupable per I'edificacié.

3. La construcci6 dels estacionaments, aparcaments i garatges-aparcaments s'ajustara a les condicions
definides en aquest apartat i, a més, a les limitacions addicionals exigibles en base a altres possibles
usos compatibles, com per exemple estacionaments de servei, neteja de vehicles, tallers de reparacio
d’automobils i instal-lacions auxiliars.

SECCIO 12 RESERVES D’ESPAI PUBLIC PER APARCAMENT

Art. 236 Reserva d’espais publics per estacionaments i aparcaments

Els plans parcials, en el sol urbanitzable, i els plans de millora i especials en el sol urba i el sol no
urbanitzable, hauran de preveure sol public de cessi6 gratuita per a estacionaments, en funcié dels usos i
de l'edificabilitat, de manera que s’asseguri I'espai suficient determinat en aquest POUM.

SECCIO 22, RESERVES D'APARCAMENTS SEGONS USOS

Art. 237 Condicions generals sobre la reserva d'aparcaments en les edificacions

1. En totes les edificacions de nova planta o en les reformes amb augment del nombre d'habitatges,
s'hauran de preveure en el projecte, com a requisit indispensable per a I'obtencié de la llicéncia, la
reserva d'espai per a les places d'aparcament assenyalades en l'article seglent.

2. Quan l'edifici es destini a més d'un Us dels expressats en l'article seglient, el nombre minim de places
d'aparcament sera el resultat d'aplicar els diferents parametres sobre cada Us. Si els usos no estan
especificats en l'article segiient s'aplicara per analogia I'assenyalat en el esmentat article.

3. Superficie computable
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Les superficies d'edificacid preses per calcular el nombre de places d'aparcament o garatge-
aparcament hauran de referir-se a la “superficie total construida” que compren la del local destinat a
I'activitat considerada, la dels serveis, magatzems i altres annexos existents.

4. Quan de l'aplicacié de les determinacions minimes referides a metres quadrats resulti un namero
fraccionari de places, qualsevol fraccio igual o menor a la meitat podra descomptar-se i la superior a la
meitat haura de computar-ne com un espai més.

Art. 238 Previsié minima de places d’aparcament obligatories

Aquest POUM determina el nombre minim de places d'aparcament per a vehicles a motor i bicicletes, en
funcié dels usos i del sostre permesos en cada zona.

VEHICLES A MOTOR
1. Habitatges:
a) En sol urba:

- Una plaga per automobil cada habitatge i 1 placa per motocicleta (2,20 x 1,00) cada 200 m2
amb un minim de 0,5 places per habitatge, podent ser el seu accés compatible o comd amb
una plaga d’automabil.

b) En sol urbanitzable:

- S'observara allo que especifiqui el propi pla parcial respectant, com a minim, les previsions
minimes establertes per al sol urba.

2. Comercial: Una plaga per a cada 100 m? o fracci6 de superficie construida.
3. Oficines i serveis: Una plaga per a cada 100 m2 o fraccio de superficie construida.
4. Hotels, residéncies i similars:
a) Establiments de 4 i 5 estrelles: Una plaga per a cada tres habitacions.
b) Establiments de 3 estrelles: Una plaga per a cada 5 habitacions.
¢) Resta d'establiments: Una plaga per a cada 6 habitacions.
5. Restauracié: Una plaga per a cada 60 m2 o fraccid de superficie construida.
6. Recreatiu: Una plaga per cada 3 persones o fraccié d’aforament maxim.
7. Industrial: Una placa per a cada 300 m?2 o fraccié de superficie construida.
8. Magatzems: Una plaga per a cada 300 m? de superficie construida.

En el suposit de que un projecte d'edificacio d'un edifici residencial no tingui assignat un Us concret en les
plantes baixes, es preveura genéricament una plaga d'aparcament per cada 100 m2 construits.

El calcul del nombre de places d'aparcament s’obtindra del sumatori que resulti aplicant a cada us
I'estandard que s’han establert anteriorment.

En llicencies d'activitat en edificis construits després de l'aprovacié d'aquest POUM sera aplicable a
gualsevol us comercial, terciari o d’'equipaments I'estandard de 1 plaga per cada 60 m2 construits.

Qualsevol transformacié d’activitat en edificis construits després de I'aprovacié d’aquest POUM, haura de
demostrar el compliment dels estandards d’aparcament per la totalitat de I'edifici.

En els edificis construits amb anterioritat a I'aprovacié d’aquest POUM hauran de demostrar que la nova
activitat no empitjora I'estandard global d’aparcaments en I'edifici.

BICICLETES
- Habitatge 1 places/100 m2 sostre o fraccio
- Comercial 1 plaga per cada 100 m2 de sostre o fraccioé
- Oficines i serveis 1 placa per cada 100 m2 de sostre o fracci6
- Industria 1 plaga per cada 100 m2 de sostre o fraccié
- Equipament Docent 5 places per cada 100 m2 de sostre o fraccié

- Equipament Esportiu, cultural i recreatiu 5 places per cada 100 places d’aforament de I'equipament
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- Altres equipaments publics 1 plaga per cada 100 m2 de sostre o fraccid
- Zones verdes 1 placa per cada 100 m2 de sol
- Estacio bus interurba 0,5 places per cada 30 places d’ofertes de circulacio
Totes aquestes reserves es faran per les quantitats indicades o fraccio de les mateixes.

Aguestes previsions minimes d'aparcament també seran d'aplicacié en edificis que siguin objecte
d'ampliacié del volum edificat, o de reformes que comportin un canvi d'Us de I'edificacié.

Quan per aplicacio d'aquests moduls I'exigéncia d'aparcament sigui inferior a 4 places, es podran justificar
els aparcaments en llocs privats, destinats a aquest Us, propers a l'edifici que es vulgui construir o
modificar.

Art. 239 Causes d’exempci6 de les previsions d’aparcament

1. Suposit especial

L’Ajuntament podra denegar la instal-lacié d’aparcaments o garatges-aparcaments en aquelles finques
situades en vies que pel seu transit o caracteristiques urbanistiques singulars aixi ho aconsellin,
excepte en el cas que s’adoptin les mesures correctores oportunes mitjancant les condicions
requerides en cada cas. El fet de denegar la instal-lacié d’aparcaments o garatges-aparcaments, si fos
obligatoria, no rellevara als propietaris de la esmentada obligacid, que haura de complir amb altres
instal-lacions situades en el lloc i en la forma adequats, que podra determinar I'’Ajuntament.

2. Quedaran exempts de les obligacions de reserva minima de places d’aparcament els edificis en qué
concorrin algunes de les causes seguents:

a) Causes de mida.

- Quan l'aplicacié dels moduls doni un nombre de places d'aparcament inferior a quatre places,
s’exonera de I'obligacio de reserva d’aparcament.

- Quan el nombre maxim de places d'aparcament possibles per planta soterrani sigui inferior a
sis places, sols sera obligatoria la construccié de la primera planta soterrani.

- Quan es prevegi que, per les condicions de la parcel-la, ubicacié en la trama urbana o edifici
catalogat, hi haura impossibilitat d’encabir les places d'aparcament obligatories previstes per
aquest Pla Municipal, el propietari o promotor haura de demanar a I'Ajuntament, abans de
sol-licitar llicencia d’obres, un informe sobre la possibilitat de reduir o exonerar el compliment de
les places exigides.

b) Causes tecniques. Quan per raons técniques demostrades (aqguifers, métodes d'excavacié
extraordinaris, apuntalaments de terres exagerats, etc.) no es pogués complir amb el nombre de
places exigides, es podra exonerar parcialment del compliment de les places exigibles.

SECCIO 32. CONDICIONS | MESURES BASIQUES DELS APARCAMENTS

Art. 240 Condicions dels aparcaments

1. Disposicio de les places

La disposicié de les places d’estacionament, aparcament i garatge-aparcament sera la suficient perqué es
pugui accedir a totes elles directament.

2. Passadissos i accessos

a) En els planols dels projectes que es presentin amb les sol-licituds de llicéncia figuraran assenyalats
els emplacament i passadissos d’accés dels vehicles, tant en els estacionaments com en els
aparcaments i garatges-aparcaments.

b) En executar els projectes, se senyalaran sobre el paviment els emplacaments i passadissos, aixi
com el recorregut del cami per a I'usuari com a vianant per tal d’evitar el risc d’envestida.

c) Els accessos que donen a la via publica estan dotats dels senyals de circulacié preceptius per
advertir a vianants i vehicles.

d) Els aparcaments amb capacitat no superior a quinze places podran tenir un Unic accés per a
vehicles i vianants, de tres metres (3 m) d’ample, independentment de I'amplaria del carrer des del
qual es té accés.
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e) Els aparcaments amb capacitat per a més de quaranta places hauran de tenir un accés per a
vianants des de I'exterior, separat de I'accés per a vehicles 0 adequadament protegit i amb una
amplaria minima de un metre (100 cm).

f) Per facilitar 'accés de minusvalids als aparcaments publics, sera necessari que la planta on
s'estableixi la reserva de places esmentada anteriorment estigui dotada amb un ascensor o bé una
rampa, amb les condicions establertes pel Decret 135/1995, de 24 de marg¢ que desplega la Llei
20/1991, de 25 de novembre, de promocié de l'accessibilitat i de supressi6 de barreres
arquitectoniques, i d'aprovacio del codi d’accessibilitat.

3. Rampes i accessos

a) Els garatges que tinguin més de 15 places d’aparcament estaran obligats a preveure un espai
d’espera per a I'entrada i sortida de cotxes que no destorbi la circulaci6 del carrer, amb una longitud
minima de 4 metres i un pendent maxim de 4%.

b) L’'amplada dels accessos a aparcaments no sera inferior a cinc metres i quaranta centimetres (5,40
m) per a dos sentits de circulacio i a tres metres (3 m) per a un Unic sentit. Aquesta amplada haura
de respectar-se en l'entrada de I'aparcament i en el tram corresponent, si més no en els quatre
primers metres a partir de I'entrada. En els aparcaments dotats amb medis mecanics substitutoris
de rampes, quan no tinguin més de dotze places i s’autoritzin excepcionalment, la zona d’espera
des de I'entrada sera de set metres i cinquanta centimetres (7,50 m) i 'amplada no inferior a cinc
metres (5 m), mentre que en els aparcaments robotitzats sera la suficient perqué eviti 'espera en la
via publica. En aquest cas, s’haura de garantir una capacitat d’entrada per hora igual a un minim de
la meitat de la capacitat total de I'aparcament. En tot cas, 'autoritzacié d’aparcaments mecanitzats
o0 robotitzats i similars, queda condicionada als requisits de trafic, mobilitat i accessos que determini
I’Ajuntament.

¢) Els accessos per a un Unic sentit de circulacié podran ser utilitzables alternativament en un i altre
sentit mitjancant la senyalitzacié adequada.

d) Les rampes tindran I'amplada suficient no inferior a tres metres (3 m) per al pas lliure dels vehicles;
quan des d'un extrem de la rampa no sigui visible l'altre extrem, i la rampa no permeti la doble
circulacio, haura de disposar un sistema de senyalitzacié adequat de bloqueig.

4. Les rampes on els vehicles hauran de circular en els dos sentits, el recorregut de les quals sigui
superior a trenta-nou metres (30 m), tindran una amplaria suficient no inferior a cinc metres (5 m) per
al pas simultani de dos vehicles, sempre que la planta o plantes a les quals serveixin sobrepassin la
capacitat de 40 places.

5. Els garatges-aparcaments amb capacitat per a més de 40 places hauran de disposar, com a minim,
d'un accés per a dos sentit de circulaci6 d’'una amplaria no inferior a cinc metres i quaranta
centimetres (5,40 m) o de dos accessos per a un Unic sentit de tres metres (3 m) d’amplaria minima
per a cadascun. Aquesta amplaria haura de respectar-se en I'entrada i en el tram corresponent, com a
minim, en els primers quatre metres (4 m) a partir de I'entrada.

6. Els garatges-aparcaments amb capacitat per a més de 100 places hauran de tenir com a minim dos
accessos, que seran balisats de manera que s’estableixi el sentit Gnic de la circulacié.

7. Pendent de les rampes

Les rampes no sobrepassaran del 20 per 100 en el punt de maxim pendent. L’amplaria minima sera de
tres metres (3 m), amb el sobreample necessari en les corbes, i el radi de curvatura, mesurada també en
I'eix del carril de circulacio, no sera inferior a sis metres (6 m). En els quatre metres (4 m) seglients de
profunditat als accessos del local, les rampes tindran un pendent maxim del 4 per 100 quan hagin de ser
utilitzades com a sortida al carrer.

8. Aparells muntacotxes

Excepcionalment, es podra autoritzar la instal-laci6 d'aparells muntacotxes per a l'accés al garatge-
aparcament. Quan l'accés es realitzi exclusivament per aquest sistema s'instal-lara un aparell per cada 20
places o fraccid. L'espai d'espera horitzontal tindra un fons minim de 10 metres i 'ample no sera inferior a
6 metres.

Art. 241 Mesures basiqgues de la placa d’aparcament

1. Superficie de la placa

a) Cada plaga de garatge-aparcament disposara d’'un espai configurat per un minim de dos metres i
trenta centimetres per quatre metres i setanta-cinc centimetres (2,30x4,75 m) i amb una altura lliure
minima de dos metres i 20 centimetres (2,20 m).
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b) En els garatges i aparcaments publics per a vehicles lleugers, sera necessari reservar
permanentment, en la planta de més facil accés, i el més proper possible a aquest, com a minim
una plaga per cada cent de la seva capacitat total, per a vehicles que transporten passatgers
minusvalids. L'amplada minima sera de tres metres i trenta centimetres (3,30 m).

2. Altura lliure minima

Els locals tindran una altura lliure minima en tots els seus punts de dos metres i vint centimetres (2,20
m) que no es podra reduir amb canalitzacions o instal-lacions similars en les zones de circulaci6. En
I'exterior s'indicara I'altura maxima dels vehicles que poden penetrar, inferior en cinquanta centimetres
(50 cm) I'altura lliure de pas del local i I'accés.
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DISPOSICIONS TRANSITORIES

PRIMERA
Llicéncies

Les llicencies urbanistiques concedides abans de I'aprovacid inicial d'aquest Pla d'ordenacié tenen la
vigencia establerta en I'acord de concessio i confereixen dret al seu titular a realitzar tot allo que es
concreti en la llicéncia.

Les llicencies concedides després de I'aprovacio inicial d’aquest Pla d’ordenacid, que no es refereixin a
terrenys destinats a sistemes urbanistics generals o locals, han de tenir efectivitat d'acord amb les normes
urbanistiques vigents, pero respectant les determinacions del nou planejament.

Les llicencies sol-licitades abans de la publicacid6 de l'acord de suspensié de llicencies inherent al
d’aprovacio inicial d’aquest Pla d’ordenacio resten subjectes a allo que es disposa en I'article 104.2 RLU.

SEGONA

Poligons o sectors

Mentre no es desenvolupin els ambits d’actuacid i els sectors previstos en aquest Pla d'ordenacio, poden
mantenir-se les iniciatives d'usos i les activitats existents en I'ambit corresponent que comptin amb la
corresponent aprovacio o llicencia, perd no poden modificar-se ni ampliar-se. D’acord amb la LU. (articles
53 i 54), en aquests ambits es poden autoritzar usos o obres provisionals no prohibits.

DISPOSICIONS FINALS

PRIMERA

Les remissions del Pla d’ordenacio a les diferents normes urbanistiques i d’ordenacio del territori, tant de
rang legal com reglamentari, s’entenen efectuades a la normativa vigent en cada moment.

SEGONA

L’aprovacié d'aquest Pla d’ordenacié comporta la derogacié del les Normes Subsidiaries de Planejaments
vigents. El nou Pla d'ordenacio entrara en vigor i sera executiu I'endema de la publicacié al DOGC de
I'acord d'aprovacié definitiva.
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